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ООО «ЦЕНТРЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Директору департамента архитектуры и
16 августа 2023 г. градостроительства Администрации города Сургут

А. Ю. Коновалову

Уважаемый Александр Юрьевич!

В соответствии с Муниципальным контрактом №14/2022 оказание услуг по проведению оценки 
рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы для земельных участков
(идентификационный код закупки 22 38602003130860201001 0007 001 6831 244) от 15 июня 2022 года 
оценщиками ООО «Центр экономического содействия» произведена оценка ежегодного размера 
арендной платы за объект оценки - земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, 
площадь 8570 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 
многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местоположение) объекта:
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа 
Каролинского, 2, (далее — Объект оценки).

Определение рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы за объект оценки 
произведено по состоянию на 16 августа 2023 года.

Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки, полученная как итог обоснованного 
оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости Объекта оценки, при использовании 
различных подходов к оценке, с учетом всех сделанных допущений, ограничений, с учетом округления 
на дату оценки составляет:

Объект оценки
Рыночная стоимость ежегодного размера 
арендной платы за земельный участок, 

(НДС не облагается) *
__Земельный участок с.кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м.,

категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 1 ̂  7ГК ГИП*
многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местонахождение) 

объекта: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в 
границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный 

округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

(Пятнадцать миллионов семьсот пять 
тысяч сорок) рублей

* Согласно Налоговому Кодексу РФ (Часть II, Раздел VIII «Федеральные налоги». Глава 21 «Налог на добавленную стоимость». 
Статья 146 «Объект налогообложения») не признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в ню;)»

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его.
Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона об оценочной 

деятельности в Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ; общих стандартов оценки, 
утвержденных приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200 (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в 
федеральных стандартах оценки» (ФСО I), Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», 
Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный стандарт оценки «Задание 
на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», 
Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)»; специальных стандартов оценки, 
определяющих дополнительные требования к порядку проведения оценки (Федерального стандарта 
оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 
25.09.2014 № 611; Федерального закона от 30.11.1994 № 51-ФЗ Гражданский кодекс Российской 
Федерации, норм Налогового Кодекса Российской Федерации.

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или приведенным 
рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам.

С уважением,
Генеральный директор 
ООО «Центр экономического содействия»



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИИ»

ОГЛАВЛЕНИЕ
1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ................................................................................................................................6

1.1. Общая информация, идентифицирующая Объект оценки................................................................................6
1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке..........................................6
1.2.1. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке.................................. 6
1.2.2. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке...........................................6
1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке...........................................6
1.3. Итоговая величина стоимости Объекта оценки................................................................................................. 6
1.4. Порядковый номер отчета.................................................................................................................................. 7
1.5. Дата составления отчета..................................................................................................................................... 7
1.6. Основание для проведения оценки.....................................................................................................................7
1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости...........................................................7

2. ЗАДАНИЕНА ОЦЕНКУ................................................................................................................................................8
2.1. Объект оценки.....................................................................................................................................................8
2.2. Состав Объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его частей......8
2.3. Имущественные права на Объект оценки, учитываемые при оценке, ограничения (обременения) этих прав,
в том числе в отношении каждой из частей Объекта оценки....................................................................................... 8
2.4. Цель оценки.........................................................................................................................................................8
2.5. Соблюдение требований законодательства....................................................................................................... 8
2.6. Вид стоимости (предпосылки стоимости)......................................................................................................... 8
2.7. Дата оценки..........................................................................................................................................................8
2.8. Срок проведения оценки..................................................................................................................................... 8
2.9. Дата осмотра........................................................................................................................................................9
2.10. Состав и объем документов и материалов, предоставленных заказчиком оценки......................................9
2.11. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, обладающих необходимыми
профессиональными компетенциями в вопросах, требующих анализа при проведении оценки)............................. 9
2.12. Специальные допущения и ограничения оценки, на которых основывается оценка..................................9
2.13. Ограничения на использование, распространение и публикацию результата оценки, отчета об оценке ...,9
2.14. Форма представления итоговой величины стоимости...................................................................................9
2.15. Форма составления отчета об оценке.............................................................................................................9

3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ...............................................................................................................................10
3.1. Заявление о соответствии................................................................................................................................. 10
3.2. Заявление о соблюдении..................................................................................................................................11
3.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор:........ 11
3.2.2. Сведения о независимости оценщика:.......................................................................................................... 11
3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика...............................................................................................12

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНШИКЕ..........................................................................................13
4.1. Сведения о заказчике оценки, юридическом лице...........................................................................................13
4.1.1. Полное наименование................................................................................................................................... 13
4.1.2. ИНН/КПП..................................................................................................................................................... 13
4.1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН).................................................................... 13
4.1.4. Дата присвоения ОГРН................................................................................................................................. 13
4.1.5. Местонахождения......................................................................................................................................... 13
4.1.6. Юридический адрес....................................................................................................................................... 13
4.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового контракта......................................................13
4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика............................................................................................................... 13
4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков.....................................................13
4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области
оценочной деятельности............................................................................................................................................... 13
4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации по направлению Оценка
недвижимости................................................................................................................................................................13
4.2.5. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика.............................................................14
4.2.6. Стаж работы в оценочной деятельности...................................................................................................... 14



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

4.2.7. Местонахождения оценщика........................................................................................................................14
4.2.8. СНИЛС....................................................................................................................................  14
4.2.9. Номер контактного телефона Оценщика.....................................................................................................14
4.2.10. Адрес электронной почты............................................................................................................................ 14
4.2.11. Почтовый адрес оценщика...........................................................................................................................14
4.2.12. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор................................... 14
4.2.12.1. Организационно-правовая форма...........................................................................................   14
4.2.12.2. Полное наименование...............................................................................................................................14
4.2.12.3. ОГРН.......................................................................................................................................................... 14
4.2.12.4. Дата присвоения ОГРН.............................................................................................................................14
4.2.12.5. Место нахождения.....................................................................................................................................14
4.2.12.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной ответственности по 
отношению к ответственности, установленной гражданским законодательством и статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика
или юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор..............................................................14
4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и 
специалистах.................................................................................................................................................................14

5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ ОЦЕНКИ............................................................................................................ 15
5.1. Пределы применения полученного результата...............................................................................................15
5.2. Допущения и ограничения оценки, на которых основывается оценка.......................................................... 15
5.2.1. Общие допущения и ограничения............................................................................................................... 15
5.2.2. Допущения, касающиеся информации об Объекте оценки......................................................................... 17
5.2.3. Допущения, касающиеся информации об объектах - аналогах................................................................... 17

6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ.............................................................................19
6.1. Информация о федеральных стандартах оценки............................................................................................. 19
6.2. Обоснование использования стандартов оценки для определения соответствующего вида стоимости
Объекта оценки.............................................................................................................................................................19
6.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, используемых при проведении оценки
Объекта опенки.............................................................................................................................................................20

7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНЮТ..............................................................................................................................21
7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки................................................................ 21
7.1.1. Сведения об имущественных правах........................................................................................................... 21
7.1.2. Сведения об обременениях...........................................................................................................................21
7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки..................................................................................... 21
7.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки.................................................................................. 24
7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав Объекта оценки,
которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки........................................................24
7.1.6. Информация о текущем использовании Объекта оценки............................................................................24
7.1.7. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно влияющие на его
стоимость..................................................................................................................................................................... 24
7.1.8. Сведения о балансовой стоимости Объекта оценки................................................................................... 24
7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки.................................................................................................................................. 25

8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.......................................................................................................................26
8.1. Информация по всем ценообразующим факторам, а также внешним факторам, использовавшимся при
определении стоимости........................  26
8.1.1. Информация об экономических и социальных факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта 
оценки 26
8.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в регионе......................27
8.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающих влияние на стоимость Объекта оценки...........28
8.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость Объекта оценки......................... 28
8.2. Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценки............................................................ 28
8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов
рынка, к которым может быть отнесен объект оценки...............................................................................................29
8.4. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов

4



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

недвижимости................................................................................................................................................................31
8.5. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки объекта....35
8.6. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта оценки...........................................36

9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ..........................................................................................38
9.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного подходов к оценке..................................38
9.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением расчетов....................................................38
9.2.1. Затратный подход.......................................................................................................................................... 38
9.2.2.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках затратного подхода 38
9.2.2.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и результатов, указанных
или полученных оценщиком в рамках затратного подхода....................................................................................... 39
9.2.2. Сравнительный подход................................................................................................................................. 39
9.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках сравнительного подхода ...39
9.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и результатов, указанных
или полученных оценщиком в рамках сравнительного подхода................................................................................. 41
9.2.3. Доходный подход...........................................................................................................................................53
9.2.1.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках доходного подхода 53
9.2.1.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и результатов, указанных
или полученных оценщиком в рамках доходного подхода.........................................................................................55

10. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ.......................................................................................................................... 56
10.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, полученных с применением различных
подходов........................................................................................................................................................................ 56
10.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых результатам, полученным при применении 
различных подходов к оценке, а также использовании разных методов в рамках применения каждого подхода...56
10.3. Итоговое значение стоимости объекта оценки............................................................................................56

ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ. 58



ООО ((ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1.Общая информация, идентифицирующая Объект оценки
Таблица 1.1. Информация об объекте оценки

Наименование объекта

Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местоположение) объекта: 
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

Адрес (местонахождение) объекта
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

Категория земель Земли населенных пунктов
Разрешенное использование Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

Площадь, кв. м 8570 +/- 32
II Кадастровый (или условный) номер 

объекта 86:10:0101062:2

Кадастровая стоимость, рублей 38514437
Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут

Имущественные права на объект 
оценки Собственность, per. № 86:10:0101062:2-86/055/2021-3 от 26.08.2021 г.

Существующие ограничения 
(обременения) права Не зарегистрировано

Документы, на основании которых 
составлена данная информация

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № II 
КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г.

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов
к Оценке

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке
Таблица 1.2. Результат оценки, полученный сравнительным подходом

Объект оценки

Рыночная стоимость ежегодного 
размера арендной платы за земельный 

участок,
(НДС не облагается) *

Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местонахождение) объекта: 
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

15 705 040*
(Пятнадцать миллионов семьсот пять 

тысяч сорок) рублей

* Согласно Налоговому Кодексу РФ (Часть II, Раздел VIII «Федеральные налоги». Глава 21 «Налог на добавленную стоимость». 
Статья 146 «Объект налогообложения») не признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в них)»

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке

Не применялся

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке

Не применялся

1.3.Итоговая величина стоимости Объекта оценки

б
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Таблица 1.3. Итоговые результаты оценки

Объект оценки
Рыночная стоимость ежегодного 

размера арендной платы за земельный 
участок,

(НДС не облагается) ’
Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местонахождение) объекта: 
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

15 705 040*
(Пятнадцать миллионов семьсот пять 

тысяч сорок) рублей

* Согласно Налоговому Кодексу РФ (Часть 11, Раздел VIII «Федеральные налоги». Глава 21 «Налог на добавленную стоимость». 
Статья 146 «Объект налогообложения») не признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в них)»

1.4. Порядковый номер отчета
Отчет № 5233/23

1.5. Дата составления отчета
16 августа 2023 г.

1.6. Основание для проведения оценки
Основанием для проведения оценки объекта оценки является Муниципальный контракт 

№ 14/2022 оказание услуг по проведению оценки рыночной стоимости ежегодного размера 
арендной платы для земельных участков (идентификационный код закупки 22 
38602003130860201001 0007 001 6831 244) от 15 июня 2022 года, заключенный между 
Департаментом архитектуры и градостроительства Администрации города от имени 
муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа -  
Югры, - Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр 
экономического содействия» - Исполнителем, с которым Оценщики заключили трудовой договор, 
с другой стороны.

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

контракта. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 
существовавшей на дату оценки.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 
условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 
перейдет к другому лицу.
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

2.1. Объект оценки
Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 

кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., категория земель: земли населенных 
пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), 
адрес (местоположение) объекта: Местоположение установлено относительно ориентира, 
расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный 
округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2.

2.2. Состав Объекта оценки с указанием сведений, достаточных для 
идентификации каждой из его частей

В состав Объекта оценки входит - земельный участок с кадастровым номером 
86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид 
разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес 
(местоположение) объекта: Местоположение установлено относительно ориентира, 
расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный 
округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2.

2.3. Имущественные права на Объект оценки, учитываемые при оценке, 
ограничения (обременения) этих прав, в том числе в отношении каждой

из частей Объекта оценки
Данные об зарегистрированных имущественных правах на объект оценки: Собственность, 

per. № 86:10:0101062:2-86/055/2021-3 от 26.08.2021 г. Данные о правообладателе - Муниципальное— 
образование городской округ город Сургут. (Выписка из Единого государственного реестра 
недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г.).

Ограничения (обременения) на Объект оценки -  не зарегистрировано (Выписка из Единого 
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2023-149630227 
от 30.06.2023г.).

Право аренды.

2.4. Цель оценки
Определение рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы за объект оценки - 

земельный участок - для последующего заключения договора аренды.

2.5. Соблюдение требований законодательства
Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.6. Вид стоимости (предпосылки стоимости)
Рыночная стоимость

16 августа 2023 г.

2.7. Дата оценки

2.8. Срок проведения оценки
14 августа 2023г. -  16 августа 2023 г.
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2.9. Дата осмотра
Заказчиком предоставлен доступ к Объекту оценки для проведения осмотра в период 16 

августа 2023 г.

2.10. Состав и объем документов и материалов, предоставленных
заказчиком оценки

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
№ КУВИ -001/2023-149630227 от 30.06.2023г.

- Исходно-разрешительная документация на земельный участок с кадастровым номером 
86:10:0101062:2, расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ — Югра, г. 
Сургут, улица Иосифа Каролинского, 2, площадью 8 570 кв. м. Вид разрешенного использования: 
многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) № 08-13/454 от 07.02.2023 г.

2.11. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, 
обладающих необходимыми профессиональными компетенциями в 

вопросах, требующих анализа при проведении оценки)
Отраслевые эксперты не привлекались.

2.12. Специальные допущения и ограничения оценки, на которых
основывается оценка

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено.

2.13. Ограничения на использование, распространение и публикацию
результата оценки, отчета об оценке

Результат оценки может использоваться Заказчиком оценки исключительно в соответствии 
с целью оценки. Распространение и публикация информации, содержащейся в отчете об оценке, 
допускается только с письменного согласия Исполнителя, за исключением случаев, 
установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.14. Форма представления итоговой величины стоимости
В виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления, 

выражена в рублях РФ.

2.15. Форма составления отчета об оценке
Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и в форме электронного документа.
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3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ

3.1. Заявление о соответствии1
Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными:
• Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.
• Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 
настоящего отчета.

•  Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 
имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам.

• Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а также 
событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами 
выводов и заключений, содержащихся в отчете.

• Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 
предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования 
знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими 
фактических ошибок.

• Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков.
•  Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям.
• Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией 

аналогичного имущества.
---------- «—Оценщик произвел идентификацию объекта оценки.____________________________________

• Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в 
подготовке отчета.

Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр 
экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 для 
юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки.

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение 
оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй 
статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации».

ООО «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих 
требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации».

Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, 
являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие 
свою ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее — 
оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»),

Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 оценщик обязан:
• быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков;

1 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям МСО. Соответственно, Оценщик должен включить в отчет 
подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от 
размера оплаты или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию.

10



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

• представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации 
оценщиков;

• представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 
профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании;

• по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией 
оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом 
которой он является.

3.2. Заявление о соблюдении2
При выполнении оценки объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 

Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса 
поведения МСО, касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета.

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в 
соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении 
настоящего отчета соблюдены:

• требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»;

• требования общих стандартов оценки (ФСО I-VI, утвержденными приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200) и специальных стандартов оценки, 
определяющими дополнительные требования к порядку проведения оценки (ФСО № 7, 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611).

• требования ССО Ассоциация СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»;
• взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены;
•  Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты 

оценки;

3.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил
трудовой договор:
Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического 

содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 
Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 
подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 
аффилированным лицом заказчика.

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.2.2. Сведения о независимости оценщика:
Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 
отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес 
в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора

2 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (то, что оценка проведена в соответствии с МСО), 
раскрыть любое отступление от требований МСО и привести объяснение таких отступлений в соответствии с Кодексом поведения 
МКСО.
11
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и не является участником (членом) или кредитором юридического лица -  заказчика, равно как и 
заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика.

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика3
Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 

29 июля 1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и 
профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 
допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу:

Саморегулируемая организация Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков»
344022, г. Ростов-на-Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 тел: (863)
299-42-29 , факс: (863) 299-42-30
e-mail: sro-mso@mail.ru

3 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 
соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем 
проведения плановых и внеплановых проверок (Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»),
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

4.1. Сведения о заказчике оценки, юридическом лице

4.1.1. Полное наименование
Муниципальное казенное учреждение «Департамент архитектуры и градостроительства 
администрации города»

4.1.2. ИНН / КПП
8602003130/860201001

4.1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
1028600619750

4.1.4. Дата присвоения ОГРН
28.12.2002 г.

4.1.5. Место нахождения
628400, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра, г. Сургут, ул. 
Энгельса, д. 8

4.1.6. Юридический адрес
628404, Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра, г. Сургут, ул. Восход, д. 4

4.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового контракта
4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика

Скрипник Надежда Анатольевна

4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
Член Саморегулируемой организации Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков», 
включен в реестр оценщиков 01.02.2022 г. за регистрационным номером № 1524 
(местонахождение: 344022, г. Ростов-на-Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, 
офис 606)
тел: (863) 299-42-29 , факс: (863) 299^12-30  
e-mail: sro-mso@mail.ru

4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности
Диплом о профессиональной переподготовке, ПП №793494, от 05.04.2007 г. Курганского 
государственного университета

4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации по 
направлению Оценка недвижимости
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной 
деятельности «Оценка недвижимости» № 021199-1 от 11.06.2021 г. Срок действия 
квалификационного аттестата до 11.06.2024 г.

13

mailto:sro-mso@mail.ru


ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

4.2.5. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
Полис страхования ответственности оценщика в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1522 
PL 0025 от 12 июля 2022 года. Страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей. Срок 
действия страхового полиса с 05.08.2022 по 04.08.2023 года.

4.2.6. Стаж работы в оценочной деятельности
Стаж работы в оценочной деятельности -  с 2007 года

4.2.7. Местонахояедения оценщика
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.8. СНИЛС 
090-923-363 71

4.2.9. Номер контактного телефона Оценщика
+ 7 (3452) 533-193

4.2.10. Адрес электронной почты
ocenka72@mail.ru

4.2.11. Почтовый адрес оценщика
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47.

4.2.12. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор
4.2.12.1.Организационно-правовая форма
Общество с ограниченной ответственностью

---- 4.2.12.2.Полное наименование---------------------------------------------------------------------------------
Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия»

4.2.12.3.ОГРН
1077203038956

4.2.12.4. Дата присвоения ОГРН
02.07.2007 г.

4.2.12.5. Место нахояедения
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47.

4.2.12.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной 
ответственности по отношению к ответственности, установленной 
гражданским законодательством и статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика или 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор

Полис страхования ответственности оценщиков в страховой компании АО «СОГАЗ» № 
1522 PL 0041 от 15.12 2022 года. Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. 
Срок действия страхового полиса с 01.01.2023 г. по 31.12.2023 г.

4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке организациях и специалистах

Не привлекались.
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ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧЕНИЯ ОЦЕНКИ

5.1. Пределы применения полученного результата
Оценка Объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

контракта. Результаты оценки стоимости Объекта оценки основываются на информации, 
существовавшей на дату оценки.

Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего 
Отчета.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на 
администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем 
соблюдать настоящие условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки 
полностью или частично перейдет к другому лицу.

5.2. Допущения и ограничения оценки, на которых основывается оценка
5.2.1. Общие допущения и ограничения

• Оценщик исходит из того, что предоставленная Заказчиком информация и данные 
являются точными и достоверными. Информация, предоставленная Заказчиком, не заверена в 
установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально). Ввиду этого, Оценщик не 
может гарантировать их абсолютную точность и заявляет, что выводы о стоимости объекта оценки 
были сделаны на основании документов предоставленных Заказчиком и заверенных печатью 
и/или подписью Заказчика/представителя Заказчика, а стоимость, полученная в результате 
расчетов действительна только в случае полной идентичности документов предоставленных 
Заказчиком и документов заверенных в установленном порядке (органом выдавшем документ или 
нотариально).

Перед оценщиками не ставилась задача, и он не проводил как часть настоящего 
исследования специальные экспертизы -  юридическую экспертизу правого положения 
оцениваемого объекта, строительно-техническую и технологическую экспертизу оцениваемого 
объекта, санитарно-гигиеническую и экологическую экспертизу.

• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 
собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право 
оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается 
свободной от каких - либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены 
из надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их 
абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации.

• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 
обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной 
документации или другой информации.

• Оценщик предполагает отсутствие каких - либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 
Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 
выявления таковых.

• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет
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имуществом, исходя из своих наилучших интересов.
• Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком 

при проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на 
информации, предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся 
на этих выводах обоснованные решения.

• Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий профессиональное суждение 
оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе 
собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку (п. 
I ФСО VI). Мнение оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату 
оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, 
юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 
рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

• В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов 
применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления.

• Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 
безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со сделкой 
налогов.

«Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная стоимость 
понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с продажей или 
покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других затрат, связанных с 
заключением сделки.

«Без учета любых связанных со сделкой налогов» - сформулированное в оценочной 
деятельности определение рыночной стоимости не включает в себя величину НДС, как отдельного 
элемента. Рыночная стоимость, является величиной, формируемой рынком, и не зависит от 
системы налогообложения, применяемой собственником или покупателем Объекта оценки. В 
случае, если собственник или покупатель Объекта оценки~ является плательщиком НДС, 
предполагается, что данный налог входит в определенную в отчете величину стоимости прав на 
Объект оценки.

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 
имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 
независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 
добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 
стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 
имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 19 
октября 2009 г. №03 - 07 - 172/147).

• Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, 
чем это предусмотрено Договором на оценку и целями оценки или дополнительными 
соглашениями (в устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в 
отчете, относится к Объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой - либо 
частью объекта является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.

• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 
стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по 
цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.

• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда 
окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 
следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны
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Оценщика в процессе составления данного отчета.
• От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 

поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.
• Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. 

Оценщик не несет ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты 
оценки) отчета об оценке, на использование которого были наложены соответствующие 
ограничения. Ни отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения 
посредством рекламы, PR, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств 
коммуникации без получения на то предварительного письменного согласия исполнителя работ.

• Оценщик не занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его 
частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т.п., содержащиеся в 
документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет 
ответственности за вопросы соответствующего характера.

• В настоящем отчете все расчеты выполнены с помощью программы Microsoft Excel. В 
офисной программе Excel планки погрешностей могут показывать стандартную величину 
погрешности, относительную ошибку (5%) или стандартное отклонение, данное разъяснение есть 
на официальном сайте http://office.microsoft.com/ru-ru/excel-help/.

5.2.2. Допущения, касающиеся информации об Объекте оценки
• Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание имущественных прав 

на объект оценки. Объект оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от 
каких - либо претензий или ограничений.

• При проведении оценки предполагается отсутствие каких - либо скрытых факторов, 
влияющих на рыночную стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит обязанность по 
обнаружению подобных факторов.

• Источником информации о количественных и качественных характеристиках объекта 
оценки является предоставленный Заказчиком пакет документов. Для уточнения и получения 
недостающих данных Оценщик обращается к Заказчику. Установление Оценщиком 
количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе путем визуального 
освидетельствования (осмотра), не предусмотрено Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценочной деятельности. 
Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, что 
предполагает изучение данных, предоставленных Заказчиком.

• Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие 
оценке права в соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих 
документов, состава и качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной 
компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект 
оценки будет рассматриваться как свободный от каких - либо претензий и обременений, кроме, 
оговоренных в отчете.

• Отсутствие копий правоустанавливающих и право удостоверяющих документов, и 
иных документов не оказывает существенного влияния на точность и обоснованность результатов 
оценки для целей установления рыночной стоимости.

5.2.3. Допущения, касающиеся информации об объектах - аналогах
• Информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (газеты, 

журналы, Интернет - источники), а также полученная Оценщиком от агентств недвижимости, 
считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.
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• Оценщик не гарантирует неизменность сведений, использованной при сборе рыночной 
информации, с течением времени и во всех возможных случаях сохраняет копии источников 
информации.

• При сборе рыночной информации Оценщик предполагает отсутствие каких - либо 
скрытых факторов, влияющих на величину стоимости объекта недвижимости. На Оценщике не 
лежит ответственность по обнаружению подобных факторов.

• В случае уточнения характеристик объектов - аналогов по телефону у продавца объекта, 
Оценщик считает данную информацию достоверной и использует ее при проведении оценки.
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6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 
 ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

6.1. Информация о федеральных стандартах оценки
В настоящее время утверждены Приказами Минэкономразвития России и действуют 

следующие федеральные стандарты оценки:
-  Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки» (ФСО I), утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 года №611;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 326;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка для целей залога (ФСО № 9)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 327;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 
10), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года№  328;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка интеллектуальной собственности и 
нематериальных активов» (ФСО XI), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 
30.11.2022 года №659.

До момента принятия специальных стандартов оценки, предусмотренных программой 
разработки федеральных стандартов оценки и внесения изменений в федеральные стандарты 
оценки, утвержденной приказом Минэкономразвития России от 30.12.2020 г. № 884, приоритет 
имеют нормы общих стандартов оценки ФСО № I - ФСО № VI.

6.2. Обоснование использования стандартов оценки для определения 
соответствующего вида стоимости Объекта оценки

Вид определяемой стоимости -  рыночная. В соответствии с назначением оценки, рыночная 
стоимость Объекта оценки определялась на основе вышеуказанных стандартов.

В соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 6.1, 6.2. 
настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами 
оценочной деятельности.

Поскольку оценщик является членом Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз 
Оценщиков» (см. главу 4 настоящего отчета) для целей определения рыночной стоимости объекта
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оценки помимо федеральных стандартов оценки применяются стандарты и правила оценочной 
деятельности Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков», утвержденные Правление 
Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»

6.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 
используемых при проведении оценки Объекта оценки

-  Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 
понятия, используемые в федеральных стандартах оценки» (ФСО № I), утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО № II)», утвержденный приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО № III)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО № IV)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО № V)», 
утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО № VI)», утвержденный 
приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200.

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного 
Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 №611.

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз 
Оценщиков» (обязательны к применению специалистами-оценщиками, являющимися членами 
СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»), утвержденные Правление Ассоциации СРО 
«Межрегиональный Союз Оценщиков»
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки
Объектом оценки в рамках настоящего отчета является: Ежегодный размер арендной 

платы за земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная 
жилая застройка (высотная застройка), адрес (местоположение) объекта: Местоположение 
установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес 
ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2.

7.1.1. Сведения об имущественных правах
Данные об зарегистрированных имущественных правах на объект оценки: Собственность, 

per. № 86:10:0101062:2-86/055/2021-3 от 26.08.2021 г. Данные о правообладателе - Муниципальное 
образование городской округ город Сургут. (Выписка из Единого государственного реестра 
недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г.).

В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 
собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав 
оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности.

7.1.2. Сведения об обременениях
Ограничения (обременения) —  это наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 
правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 
объект недвижимого имущества, например: 

сервитут;
ипотека (залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, 

непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом 
пользования им);

доверительное управление; 
аренда;
концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, 

вовлечение частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в 
оказание услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях); 

арест имущества и другие.
Существующие ограничения (обременения): не зарегистрировано (Выписка из Единого 

государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2023-149630227 
от 30.06.2023г.).

7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки
Сведения о физических свойствах объекта оценки, представлены в нижеследующей 

таблице. Описание недвижимого имущества составлено на основании документов, 
предоставленных Заказчиком.
Таблица 7.1. Описание объекта оценки

Местоположение земельного участка
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

Категория земель Земли населенных пунктов
Разрешенное использование Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

Текущее использование __J3ejicnojib3^eTC5^_
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Общая площадь земельного участка, кв. м 8570 +/- 32
Кадастровый номер земельного участка 86:10:0101062:2

Документы-основания Не предоставлены
Право удостоверяющие документы Не предоставлены

Вид права Собственность, per. № 86:10:0101062:2-86/055/2021-3 от 26.08.2021 г.
Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут

Существующие ограничения 
(обременения) права Не зарегистрировано

Документы, на основании которых 
1 составлено описание земельного участка

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
№ КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г..

ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Местоположение объекта оценки: Местоположение установлено относительно ориентира, 
расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный 
округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2.

Сургут (хант. Сэрханд, Серкут) —  город в России, крупнейший и старейший город Ханты- 
Мансийского автономного округа —  Югры, административный центр Сургутского района.

Как административно-территориальная единица ХМАО имеет статус города окружного 
значения. В рамках местного самоуправления образует муниципальное образование город 
Сургут со статусом городского округа как единственный населённый пункт в его составе. Один из 
немногих российских региональных городов, превосходящих административный центр своего 
субъекта федерации как по численности населения, так и по экономическому значению.

Город занимает 3-е место в рейтинге городов, вносящих наибольший вклад в ВВП России, 
уступая лишь Москве и Санкт-Петербургу. В 2019 году занял 3-е место (наравне с 
Нижневартовском) в списке богатейших городов России, опережая Санкт-Петербург. В 2021 году 
Сургут занял 10-е место в рейтинге самых быстрорастущих городов Европы (ООН, издание Visual 
Capitalist) —  по оценкам специалистов, население Сургута с 2020 по 2025 годы будет 
увеличиваться на Ы  7 % в годг Входит в тройку городов ^сам ы м  большим-количеством 
автомобилей на 1000 жителей (~ 380 автомобилей), занимает 4-е место по процентному 
содержанию импортных автомобилей (86 %). Также занимает 4-е место в рейтинге городов России 
с самой дорогой недвижимостью и (в 2019 году) 4-е место в рейтинге городов с самыми высокими 
(по покупательной способности) заработными платами в стране, уступая лишь Москве, Южно- 
Сахалинску и Салехарду.

В декабре 2019 года Сургут занял второе место среди 100 лучших городов России по 
данным Института территориального планирования «Урбаника». В феврале 2021 года, город 
вновь занял 2-е место в рейтинге городов России по комфортности и доступности жизни, опередив 
Тюмень, Санкт-Петербург и Москву. Также, Сургут попал в ТОП-10 городов для одиночного 
отдыха (сервис TVIL, 2021). В рейтинге качества городской среды (Минстрой РФ, 2021) Сургут 
занял 2-е место среди крупных городов России. А в рейтинге по уровню развития государственно­
частного партнёрства (2020), город занял 3-е место по стране (уступив лишь Москве и Санкт- 
Петербургу). В 2021 году, в рейтинге корпорации ВЭБ.РФ, Сургут занял 2 место в УрФО по 
качеству жизни, уступив лишь Ханты-Мансийску. 12 июня ежегодно отмечается день города.

В 2022 году Минстрой опубликовал обновленный рейтинг нового индекса цифровизации 
городского хозяйства. Сургут вошел в тройку лучших городов с населением от 250 тысяч до 
миллиона человек

Город расположен в Сургутской низине (Сургутском полесье) в центре Западно-Сибирской 
равнины, на правом берегу реки Обь в её среднем течении. Город окружает тайга. Рельеф города 
практически как и весь ХМАО представлен сочетанием равнин, предгорий и гор. Средняя высота 
над уровнем моря—  30 м. Выделяются возвышенные равнины (150— 301 м), низменные (100—  
150 м), а также низины (менее 100 м).
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Сургут находится в 250 км к востоку от Ханты-Мансийска, в 708 км к северо-востоку 
от Тюмени и в 2889 км от Москвы. Площадь города —  353,97 км2. С конца мая до середины июля 
в городах этой широты можно наблюдать такое явление, как белые ночи
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Рисунок 7.1. Численность населения г. Сургут
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Рисунок 7.2. Карта г. Сургут

Источник информации, на основании которого составлено описание местоположения объекта оценки: https://ni.wikipedia.org/,
https.V/yandex. ги/maps/, https://bdex. ru/

Анализ местоположения объекта оценки

Стоимость объекта оценки во многом определяется преимуществами и недостатками его 
географического расположения, близостью транспортных магистралей, «престижностью» района 
и уровнем деловой активности в нем, развитием городской инфраструктуры, законодательными 
ограничениями на использование объекта оценки.

Объект оценки расположен по адресу: Местоположение установлено относительно 
ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2.
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Рисунок 7.2 Информация о местоположении объекта оценки

Объект оценки расположен в населенном пункте, статус которого идентифицирован как 
«Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра», в районе «Многоквартирная 
жилая застройка», имеет выход на «красную линию» улицы, обеспечен подъездными путями с 
твердым покрытием, технические условия определены: водоснабжение, канализация.

__ Рельеф местности: ровный.__________________________________________
Коммерческая привлекательность: средняя, что связано местоположением объекта оценки. 
Состояние окружающей среды: чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, 

неблагоприятно, влияющих на оцениваемый объект, выявлено не было.

7.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки
Земельные участки не имеют физического износа и устареваний.

7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
Объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта 
оценки

Применительно к объекту оценки для целей оценки -  отсутствуют.

7.1.6. Информация о текущем использовании Объекта оценки
По данным, предоставленным Заказчиком, установлено, что объект оценки не 

используется.

7.1.7. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость

Не обнаружены.

7.1.8. Сведения о балансовой стоимости Объекта оценки
Информация о балансовой стоимости объекта оценки Заказчиком не предоставлена. 

Отсутствие сведений о балансовой стоимости не влияет на результат оценки.
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7.2. П ер еч ен ь  док ум ентов , используем ы х оценщ иком  и устанавливаю щ их  
к оли ч ествен ны е и к ачественны е харак тери стик и  объекта оценки

Документы, предоставленные Заказчиком:

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
№ КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г.

- Исходно-разрешительная документация на земельный участок с кадастровым номером 
86:10:0101062:2, расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ — Югра, г. 
Сургут, улица Иосифа Каролинского, 2, площадью 8 570 кв. м. Вид разрешенного использования: 
многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) № 08-13/454 от 07.02.2023 г.
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

8.1. И нф орм ация по всем ценообразую щ им  ф акторам , а так ж е внеш ним  
ф акторам , использовавш им ся при определении стоим ости

8.1.1. Информация об экономических и социальных факторах, оказывающих 
влияние на стоимость объекта оценки

Таблица 8.1. Основные экономические и социальные показатели России за январь-май 2023 год
/ квартал 

2023 г.
--------- ТГЯк---------

1 кванта.!)?
Справочно 

!  квартал 2022 г. 
в % к

1 квартал? 2021 .*

Валовой внутренний продукт, млрд рублей 35999,1!* 98.1 103,0
Инвестиции в основной капитал, млрд рублей 4635.8 100,7 113.8
Реальные раепо.шгаемые денежные доходы 100.1-' 99.5"
1) Первая оценка.
21 Оценка.
j)  Предварительные санные.

Май 
2023 л.

8 % к Январь- 
май 

2023 л 
а % к 

январю-
ЛШЮ

2022 а.

Справочно
маю 

2022 г.
апрелю 
2023 л

лит 1021 л в V« к январь- 
май 

2022 г. 
в % к 

япварю- 
маю 

2021 л

маю 
2021 л

агиж'но 
2022 л

Индекс выпуска товаров и услуг
по базовым видам экономической деятельности 108.7 100,8 102 ,1 96,3 97,9 101.2
Индекс прсшышлен**ш‘о производства 107.1 99.7 101.8 97.5 97,9 102,0
Продукция сельского хозяйства, млрд рушен —509.6— — 102.9- —109,9— 103,0 J08.L_ 110’ 107,0
Ввод в денетвне жилых домов,
млн м" обшей площади жилых помещений 15 Ш4.5 100,8 97.2 138.3 82.6 154,6
1 рутооборот транспорта. млрд т-км 454,0 95.4 99,7 97,4 982 101,4 101.8

в тем числе железнодорожного транспорта 225,1 99,1 101,4 101.3 99,7 101.9 102.0
Оборот розничной торговли, млрд рублей 3763,9 109,3 102,0 99.3 90,3 100,7 98.7
Объем платных услуг населению, млрд рублей 1192.3 105,2 98.9 103.5 103.6 98.1 108.5
Индекс потребительских цен 102,5 100.3 106.0 117.1 100,1 113,9
Индекс «см производителей промышленных товаров 96.4 103,7 92,1 119.1 93,! 124,8
Общая численность безработных 
(в возрасте 15 лет и старше), млн человек 2.4 81.7 V7.6 83.5 80.0 98,0 762
Численность официально зарегистрированных 
безработных ijiio данным Роетруда к хеш человек 0,5 76.4 99.1 78.4 50.3 99.0 36,4

Апрель 
2023 г.

13 Ч  к Январь- 
апрель 
2023 г. 
в % к  

январю- 
апрелю 
2022 г.

Справочно
апрелю 
2022 г.

I апрель 2022 г. 
л% к

январь- 
апрель 
2022 г. 
а % к 

январла- 
апрелю 
2021 л

апрелю 
2021 л

марту 
2022 г.

Среднемесячная начисленная заработная плата 
работников организаций ;
номинальная, рубя ей 71204 пз.о 99,5 111,4 109.4 93.1 113,6
реальная 110,4 99,1 104.2 92.8 91,7 100,4

Источник информации: https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801
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8.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической 
обстановки в регионе

Социально-экономические показатели Ханты-Мансийского автономного округа -  Ю гра
на январь -  апрель 2023 года

Таблица 8.2. Основные показатели социально-экономического развития ХМАО —Югра за январь-апрель 2023 год

Апрель 
2023 г.

В % к
соответствующему

месяцу
предыдущего года

Январь-
апрель
2023г.

В % к
соответствующему

период}'
предыдущего года

Справочно
январь-апрель 
2022г. в % к 

январю-апрелю 
2021г.

Индекс промышленного производства1* 107,3 98,6 105,4
Объем работ, выполненных по виду 
экономической деятельности 
«строительство», млн рублей 37673,2 107,3 146557,4 109,2 109,7
Ввод в действие жилых домов (с учетом 
жилых домов, построенных на 
земельных участках, предназначенных 
для ведения гражданами садоводства), 
м2 общей площади жилых помещений 97292 146,7 232285 83,4 149,2
Грузооборот автомобильного 
транспорта организаций (без субъектов 
малого предпринимательства), млн т-км 201,8 109,0 772,9 99,6 89,1
Оборот розничной торговли, млн 
рублей 45313,2 114,7 173201,1 102,8 98,1
Объем платных услуг населению, млн 
рублей 13838,9 102,5 54723,0 100,1 108,8
Индекс потребительских цен и тарифов 
на конец периода 99,4 102,8 108,3
Индекс цен производителей 
промышленных товаров, 
реализованных на внутреннем рынке, 
на конец периода!) 58,0 62,0 150,8
Индекс цен производителей 
сельскохозяйственной продукции, 
реализованной сельскохозяйственными 

1 организациями, на конец периода 97,1 98,0 115,8
Сводный индекс цен на продукцию 
(затраты, услуги) инвестиционного 

| назначения, на конец периода 107,1 109,3 по,з3)
Индекс тарифов на грузовые перевозки, 
на конец периода 175,3 176,5 103,5
Среднемесячная начисленная 
заработная плата одного работника2*

номинальная, рублей 104593 110,2 97002 111,7 110,8
реальная 110,8 107,4 103,4

Численность официально 
зарегистрированных безработных на 

| конец месяца, тыс. человек 3,4 77,1
11 По видам экономической деятельности «добыча полезных ископаемых», «обрабатывающие производства», «обеспечение 
электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха», «водоснабжение; водоотведение, организация сбора и 
утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений»______________________________________
2> Абсолютные показатели за март, январь-март 2023г., относительные — в % к марту, январю-марту 2022г. и январю-марту
2021г.______________________________________________________________________________________________
3> Уточнено

Источник информации: https://tumstat.gks.ru/ofpublic/document/30712?ysclid=I5je2j 1 z3x620763441
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8.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающих влияние на 
стоимость Объекта оценки

Влияние экологических факторов на стоимость Объекта оценки по состоянию на дату 
оценки Оценщиком не выявлено.

8.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость 
Объекта оценки

Не выявлено.

8.2. Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценки
Объект оценки представляет собой земельный участок с разрешенным использованием: 

«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». Учитывая, расположение, назначение и 
наилучшее использование земельного участка, оценщик пришел к выводу, что оцениваемый 
объект относится к сегменту рынка земельных участков с назначением «под жилую застройку 
(МЖС)».
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8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов
рынка, к которым может быть отнесен объект оценки

Таблица 8.3. Информация о сделках с земельными участками

№ Наименовани 
е объекта

Дата заключения 
сделки Адрес

Состав
передаваемых

прав
Категория

земель Назначение Источник информации Площадь, 
кв. M Цена, руб. Стоимость, 

руб./ кв.м.

1 Земельный
участок Январь 2023 года

Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, 

город Сургут, улица 
Мостостроителей, д. 2/2

Право аренды 
(66 мес.)

Земли
населенных

пунктов

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка). Код 2.6

ittps://torgi.gov.ru/new/publ 
ic/lots/lot/21000011960000 
000019_l/(lotlnfo:info)?fro 

mRec=false
13 166 25 459 130 1 933,70

2 Земельный
участок Июнь 2022 года

Ханты-Мансийский 
автономный округ -  Югра, 
город Сургут, Восточный 

промрайон

Право аренды 
(52 мес.)

Земли
населенных

пунктов

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка). Код 2.6

https://admsurgut.ru/article/ 
20340/163907/2022-god 9 732 16 391 200 1 684,26

3 Земельный
участок Май 2022 года

Местоположение 
установлено относительно 

ориентира, расположенного 
за пределами участка. 

Почтовый адрес ориентира: 
Тюменская область, г. 

Тюмень

Право аренды 
(10 лет)

Земли
населенных

пунктов

для размещения 
многоэтажной жилой 

застройки, допустимой к 
размещению в соответствии 
с требованиями санитарного 

законодательства 
Российской Федерации; для 

размещения объектов по 
обслуживанию общества и 

государства; для размещения 
объектов образования; для 

размещения объектов 
социального обслуживания 
населения; для размещения 

объектов бытового 
обслуживания населения; 
для размещения торговых 
объектов; для размещения 

объектов культуры и 
искусства; для размещения 
объектов здравоохранения, 

допустимых к размещению в 
соответствии с требованиями 

санитарного 
законодательства 

Российской Федерации; для

ittps://torgi.gov.ru/new/publ
ic/lots/lot/22000034760000
000053_l/(lotlnfo:info)?fro

mRec=false
21 020 22 001 540 1 046,70

https://admsurgut.ru/article/
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№ Наименовани 
е объекта

Дата заключения 
сделки Адрес

Состав
передаваемых

прав
Категория

земель Назначение Источник информации Площадь, 
кв. M Цена, руб. Стоимость, 

руб./ кв.м.

размещения объектов 
спорта; для размещения 
объектов общественного 
питания; для размещения 

объектов туристской 
индустрии; для размещения 
объектов хранения легкового 

автотранспорта; для 
размещения объектов 
дорожного сервиса, 

предназначенных для 
обслуживания легкового 

автотранспорта, 
относящихся к V классу 
опасности по санитарной 

классификации, с 
соблюдением нормативной 
санитарно-защитной зоны

4 Земельный
участок Июль 2023 года

земельный участок 24/1, 
улица Садовая, город 

Мегион, городской округ 
Мегион, Ханты-Мансийский 
автономный округ -  Югра, 

Российская Федерации

Аренда
Земли

заселенных
пунктов

Среднеэтажная жилая 
застройка

:ittps://torgi. gov.ru/new/publ 
ic/lo t s/lot/21000014930000 
000069_l/(lotlnfo:info)?fro 

mRec=false
6265 2 257 070 360,27

5 Земельный
участок

Декабрь 2022 
года

Ханты - Мансийский 
автономный округ - Югра, 

Сургутский район, сельское 
поселение Солнечный, п. 

Солнечный

Аренда
Земли

заселенных
пунктов

Малоэтажная 
многоквартирная жилая 

застройка

nttps://torgi.gov.ru/new/publ
ic/lots/lot/21000014420000
000010_l/(lotlnfo:info)?fro

mRec=false
9 988 8 054 730 806,44

*Копии источников информации представлены в приложении к настоягцему отчету
**Информация. не представленная в копиях объявлений, получена в ходе переговоров с собственниками и/или их представителями

В соответствии с п. 22 ФСО № 7 в качестве объектов - аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с 
оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая 
оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным. То есть критерием отнесения объектов к 
аналогам является один сегмент рынка и сопоставимость по ценообразующим факторам.
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8.4. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены
сопоставимых объектов недвижимости

Помимо спроса и предложения, рыночная стоимость земельного участка из следующих 
ценообразующих факторов:

передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; 
условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, 

условия кредитования, иные условия);
условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными 

лицами, иные условия);
условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к 

ценам предложений, иные условия);
целевое назначение; 
местоположение объекта; 
физические характеристики объекта; 
наличие улучшений;

Наибольшее значение имеют местоположение и целевое назначение (категория земель, вид 
разрешенного использования).

Передаваемые права

Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости 
продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически 
невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в 
цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно 
проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам.

Условие финансирования

Цены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных 
условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду 
порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. 
е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно 
применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме 
процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до 
окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть 
уменьшены.

Условия продажи

Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа 
взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на 
цену сделки. Она может быть заключена ниже рыночной, если продавцу требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости.
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Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым 
заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить 
корректировку на уторгование.

Условия рынка

Под корректировкой цен на период продаж понимается корректировка цен на время. На 
рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 
дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия 
новых законов, налоговых норм, а также, в связи с колебанием спроса и предложения на 
недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

Фактор времени продажи

Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на 
время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть 
инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в 
результате принятия новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и 
предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.
Таблица 8.4. Индексы изменения рыночных цен (в рублях) земельных участков

ПРОДАЖА АРЕНДА

■

Дата

Земельных 
участков под 
торговые и 
офисные 

здания 
(категории 

"земли 
населенных 

пунктов")

Земельных 
участков 
категории 

'’Промышлен­
ности, 

транспорта, 
связи и иного 
специального 
назначения"

Земельных 
участков под 
многоквар­

тирное
строительство

Земельных 
участков 
под ИЖС, 
ЛПХ (без 
домов)

Садовых, 
дачных и 

огородных 
земельных 
участков 

СНТиДНП. 
в том числе с 

садовыми 
или дачными 

* домами

Земельных
участков

сельскохо­
зяйственного
назначения

Земельных 
участков 
сельско­

хозяйственного 
назначения с 

возможностью 
или

перспективой
строительства
коммерческих

зданий

Земельных 
участков(всех 
назначений и 

разре­
шенного 

использо­
вания)

01.07.2023 о о 0,99 1,03 1,05 1,03 1,02 1,03 1,02

01.01.2023 1.01 1,00 1,02 1,02 1.01 1,00 1,01 0,99

01.07.2022 1,02 1,02 1,03 1,04 1,04 1,02 1,03 1,02

01.01.2022 1,02 0,98 1,03 1,04 1,01 1,01 1,01 0,97

01.07.2021 1,02 1,00 1,04 1,02 1,03 1,00 1,01 1,01

01.01.2021 1,01 1,00 1,09 1,05 1,05 1,02 1,05 0,98

01.07.2020 0,96 0,97 1,02 1,01 1,01 1,02 1,01 0,92

01.01.2020 1,02 1,02 1,04 1,02 1,02 1,03 1,02 1,02

01.07.2019 1,01 1,02 1,03 1,02 1,02 1,03 1,02 1,01

01.01.2019 1,00 1,00 1,02 1,00 1,00 . 1,02 1,00 1,00

01.07.2018 1,00 1,00 1,01 0,99 0,99 1.01 0.99 1,00

01.01.2018 0.99 1,00 1,00 0,99 0,99 1,00 0,99 0,98

01.07.2017 0,98 0,97 0,98 0,97 0,97 1,00 0,97 0,97

01.01.2017 0,95 0,97 0,98 0,95 0,95 0,98 0,96 0,97

01.07.2016 0,94 0,95 0,96 0,96 0,96 0,94 0,97 0,95
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* -  не учитывались для постоянного проживания (то есть с наличием эпектр!мествз не менее 3 кет. стационарного отопления, канализации, водопровода, улиц с твердь»* покрытием).

*' -  а также земельных участков других категории (целевого назначения), греднэзнзчеиных для ведения производственной деятельности и размещения объекте з инжеиергой инфраструктуры 
(дополнено 0909.2022)

2- С  целью учета территориального расположения земельных участков для индексов изменения рыночных цен введены полугодовые поправочные территориальные (региональные) 
коэффициенты по трем основным группа»* территорий

С  учетом уточнения с т  02.05 2023 гада (изменение внесено с учете»* введения в расчеты скидок на торг и с учетом низкой ликвидности оставшееся на рынке (предложений) объектов го 
завышенной для  рынка стоимости)

К а  -  для A-группы (город Москва в пределах МКАД, Зеленоград и города-спутники Москвы. Балашиха, Королев, Котельники, Красногорск, Люберцы. Мытищи. Реутов. Химки, г Санкт- 
Петербург в пределах КАД г. Сочи и города черноморского побережья Краснодарского края: г Севастополь; г. Ялта, г Алушта, г. Евпатория; а также земельные участки их 
прилегающих территорий)

К б  -  для Б-группы (областные, республиканские и краевые города-центры с  агломерациями и их города-спутники, раслолсланные в пределах 30-ти километровой зоны от регионального 
центра; территории Москвы и города Московской области, не Есшедшие в А-трупгту. з также города Ленинградской области и другие города Российской Федерации с численностью 
населения белее 50 тысяч человек, не вошедшие в A-rpynnv: а также земельные участки их прилегакзодтх тероиторий),

Кв - д л я  В-группы (остальные города и населенные пункты Российской Федерации, не вошедшие в A -группу и Б-группу. а также земельные участят их прилегающих территорий)
Рынок эемелычьк участков и индексы рыночных цен участкоз разных групп территорий реагирует на экономические и политические события и изменения по-разному. Вероятно, 

сказывается различие доходов и накоплений населения и бизнеса Учитывая это. полугодовые индексы рыночных цен значительно нивелируют отличия по местоположению

Территориальный 
коэффициент по 

группа»* * '

01.012015- 
01 07.2021 

года

01 01.2022 - 
01 07 2022 

года

01 01.2023 
года

с  01 07 2023 
года

Ка 0.99 1.02 0,99 1,00

Кб 0.99 1.01 0.99 ТОО

Кв 1,00 0.98 1,00 1,66

■ ”  - В период с 01 01 2021 года по 31 т  2022 года (фэстсры: КОВ.1Д-2019 и СВО) на рынках бистро предавались объекты с реальной рыночной ценой, но объекты с завышенной ценой 
оставались в объявлениях без реализации, что повлияло на статистику а сторону завышенных значений. Поэтому 25.01  2023 года знесеиы изменения с учетом введения в расчеты повышенных 
скидок на торг к с учетом низкой пика ид нести оставшихся кз рынке (предложений) обьегтов по завышенной для рынгз стоимости

Практическое применение представленных индексов и коэффициентов мажет заключаться а приведении известной на определенную дату рыночной цены (или стоимости) объекта, к 
нужной дате, з случае отсутствия достоверных данных о рыночной цене (стои>*осш) на нужную дату.

Индексы рассчитаны на основе выборки объектов, лежащей в период между указанными а таблицах полугодовыми датами. При этом, внутри полугодового периода выборка 
неравномерна, тс есть белее сильное изменение м ото произойти в течение любого периода этого полугодия Следовательно, корректно можно утверждать об индексах изменения 
рыночных цен только за полные полугодовые периоды, прошедшие между сравниваемыми датами

Поэтому общий индекс изменения рыночной цены (игм стоимости) за длительный период равен произведению всех полугодовых индексов данного вида недвижимости, находящихся в 
промежутке между сравниваемыми датами исключая первый индекс, умноженных на полугодовые поправочные территориальные коэффициенты

В случае «пограничных» дат сравниваемых объектов (то есть, совпадающих с датами указанными в таблице индексов) дпя определения итогового индекса нужно перемножить все 
полугодовые индексы, находящиеся между сравниваемые датами, иекпкжая индекс на первую «пограничную» дату и включая индекс на гсследиюю «пограничную* дату, умножив каждый 
полугодоеой индекс на полугодовой поправочный территориальный козффициент. соответствующий местоположению объекта.

l = i , * K i * i s*K2‘ . . . * i r*Kn
где I -  общий индекс изменения рыночной цены с учетом территориального распатсжения объектов.

1 1  Ь  .. .  In-  индексы изменения рыночных цен учитываемых периодов,
Kl. К 2 . . . .  К п  -полугодовые поправочные территориальные коэффициенты, соответствующие местоположению объекта на территориях: А. Б, Б

* Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.07.2022 г. Категория: Индексы изменения рыночных 
цен (в рублях) земельных участков на 01.07.2023 год (https://slatrielt.ru/indeksy/2406-indeksy-izmeneniya-rynochnykh-tsen-v-rublyakh- 
zemelnykh-uchastkov)

Местоположение

Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это 
интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки). 
Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта 
недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую 
стоимости.

Местоположение по районам области по отношению к областному центру

Таблица 8.5. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам области по 
отношению к областному центру

Отношение цен земельных участков по районам области по отношению к 
областному центру Среднее Доверительный интервал

Областной центр 1,00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0,80 0,77 0,83

Райцентры с развитой промышленностью 0,71 0,68 0,73
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,62 0,58 0,65

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,54
*«Справочник оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород, 2020 г., стр. 95,96).

Местоположение по районам города по отношению к самому дорогому району
Таблица 8.6. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам города

Отношение цен / аренды земельных участков по районам города по 
отношению к самому дорогому району Среднее Расширенный интервал

Центр города 1,00
Центры деловой активности 0,88 0,81 0,94

Зоны автомагистралей 0,72 0,64 0,80
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Отношение цен / аренды земельных участков по районам города по 
отношению к самому дорогому району Среднее Расширенный интервал

Индивидуальные жилые дома 0,74 0,66 0,82
Многоквартирная жилая застройка 0,78 0,71 0,85

Окраины города, промзоны 0,65 0,56 0,73
*«Справочник оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород, 2020 г., стр. 247, 248).

Категория земель

Категория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по 
основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим.

Вид разрешенного использования

Одной из наиболее важных характеристик земельного участка является вид его 
разрешенного использования, который напрямую определяет, какие именно цели собственник 
может реализовывать с его помощью. Под видом разрешенного использования (ВРИ), в свою 
очередь, понимается его допустимое функциональное назначение. В случае отличия объектов- 
аналогов по данному критерию от объекта оценки, может вводится корректировка на вид 
разрешенного использования.

Форма земельного участка

К физическим и качественным характеристикам земельного участка относится форма 
участка. Участки, обладающие неправильной формой, как правило, не удобны для использования, 
поэтому их стоимость ниже, чем стоимость аналогичных земельных участков с ровными 
правильными формами.

___ Наличие подъездных путей с твердым покрытием

Наличие или отсутствие асфальтового покрытия подъездных путей существенно влияет на 
рыночную стоимость земельного участка.

Выход к красной линии улицы

Земельные участки, расположенные на красной линии улиц, характеризующихся высоким 
пешеходным и транспортным потоком, стоят дороже аналогичных участков, расположенных 
внутриквартально или на красной линии улиц с более низким пешеходным и автомобильным 
трафиком. Интенсивность транспортного и пешеходного потоков напрямую влияет на 
инвестиционную привлекательность местоположения земельных участков.

Наличие улучшений

В соответствии с п. 20 ФСО № 7 «рыночная стоимость земельного участка, застроенного 
объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства для внесения 
этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из вида 
фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный земельный участок 
оценивается как незастроенный, предназначенный для использования в соответствии с видом его 
фактического использования.

Наличие коммуникаций

Наличие коммуникаций, подведенных к земельному участку, не только делают его более 
привлекательным в глазах девелоперов и инвесторов, но также существенно увеличивают его 
стоимость. Земельные участки различного назначения с уже имеющимися на территории 
коммуникациями предлагаются по ценам в значительно выше, чем земельные участки без 
коммуникаций.
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Площадь участка

Введение поправки на площадь основано на предположении, что чем дороже объект, тем 
ниже его покупательная возможность. То есть, чем больше масштаб (размеры) объекта оценки, 
тем он дороже и тем меньше спрос на него. Следствием этого является необходимость внесения к 
стоимости дорогих объектов поправки на низкую ликвидность, понижающей стоимость 1 м2 
площади (1 м3 объема) у объектов большего масштаба по сравнению с меньшими объектами.

Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая 
производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости 
единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:

C=b* Sn,
где:

С - цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,
S— общая площадь земельного участка, кв. м.,
Ь- коэффициент активности рынка,
п— «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере 

увеличения общей площади земельного участка.
В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного 

участка снижается при увеличении общей площади.
Таблица 8.11. Итоги расчетов СтатРиелт на основе актуальных рыночных данных

Земли населенных пунктов (города и 
пригородные земли) с населением

R2 Коэффициент 
детерминации

Коэффициент
торможения

Формула расчета корректировки на 11 
площадь, масштаб (Ks)

Более 1 млн. человек 0,687 -0,15 Ks = (So/S аГ 0’15

От 400 тыс. до 1 млн. человек 0,629 -0,17 Ks^ S o/SaT 0-17
От 50 тыс. до 400 тыс. человек 0,578 -0,21 Ks = (So/Sa)a"0'2!
Поселения до 50 тыс. человек 0,551 -0,23 Ks^ S o/SaT 0-23

* Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.07.2023 г. Категория: на Масштаб, размер, общую 
площадь земельных участков на 01.07.2023 г. (https://stalrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2023g/koirektirovki-stoimosti- 
zemii/3200-na-masshtab-razmer-obshchuyu-ploshchacl-zemelnykh-uchas(kov-korrektirovka-na-0I-07-2023-goda)

где:
So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.
Sa -  общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного 

участка, ед.

8.5. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах,
необходимых для оценки объекта

На основании анализа рынка оценщик пришёл к следующему заключению:
По данным анализа рынка предложения рыночной стоимости объекта оценки - земельный 

участок с назначением «под жилую застройку (МЖС)» может находиться в диапазоне 360,27 -  
1933,70 руб. (годовая арендная плата) за 1 кв. м без учета введенных корректировок.

Данный раздел подготовлен специалистами ООО «Центр экономического содействия» на 
основании данных рынка, представленных в открытом доступе сети Интернет.

Источники информации, используемые при составлении данного раздела: https://torgi.gov.ru/
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8.6. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта
оценки

В соответствии с МСО, под наиболее эффективным способом использования (далее по 
тексту -  НЭИ) Объекта оценки понимается «наиболее вероятное использование имущества, 
являющееся физически возможным, рациональным, правомочным, финансово осуществимым и, в 
результате которого стоимость оцениваемого имущества будет максимальной».

Как следует из определения рыночной стоимости, способ использования недвижимости, 
определяющий ее наиболее эффективное использование, должен быть типичен для рынка 
недвижимости того района, где она расположена. НЭИ —  это типичное использование для данной 
местности, апробированное рынком.

Таким образом, для определения наиболее эффективного способа использования 
исследуется выполнимость четырех перечисленных критериев.

Физическая возможность: рассмотрение физически и технологически реальных в данной 
местности и для данного участка способов использования.

Правомочность: рассмотрение законных способов использования, которые разрешены 
действующим законодательством и не противоречат распоряжениям о зонировании, положениям 
об исторических зонах и памятниках, строительным, санитарно-экологическим и 
противопожарным нормативам и т. п.

Финансовая осуществимость: рассмотрение того, какое физически осуществимое и 
легальное использование, являясь также разумно обоснованным, будет приносить доход 
владельцу объекта.

Максимальная эффективность (оптимальный вариант застройки): рассмотрение того, 
какой из физически осуществимых, правомочных, финансово оправданных и рациональных 
вариантов использования объекта будет приносить максимальный чистый доход или приводить^ 
максимальной текущей стоимости объекта.

Под наилучшим использованием объекта понимают наиболее вероятное его использование, 
являющееся физически возможным, разумно оправданным, юридически законным, осуществимым 
с финансовой точки зрения и, в результате которого рыночная стоимость объекта будет 
максимальной.

Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемого 
объекта были учтены четыре основных критерия:

1) юридическая правомочность -  рассмотрение только тех способов, которые разрешены 
законодательными актами;

2) физическая возможность -  рассмотрение физически реальных в данном месте способов 
использования;

3) экономическая приемлемость -  рассмотрение того, какое физически возможное и 
юридически правомочное использование будет давать приемлемый доход владельцу имущества;

4) максимальная эффективность -  рассмотрение того, какое экономически приемлемое 
использование будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую 
стоимость.

На основании задания на оценку к Муниципальному контракту № 14/2022 оказание услуг по 
проведению оценки рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы для земельных 
участков (идентификационный код закупки 22 38602003130860201001 0007 001 6831 244) от 15 
июня 2022 года оценщиками ООО «Центр экономического содействия» необходимо определить 
рыночную стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок. Результат 
оценки будет использоваться в качестве независимого экспертного суждения о наиболее 
вероятной на дату оценки рыночной стоимости на заключение договора аренды земельного 
участка.
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Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости № КУВИ-001/2023-149630227 от 30.06.2023г. данные о прочих обременениях 
имущественных прав на земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2 не 
зарегистрированы.

Таким образом, условия пользования объекта оценки, которые следует учесть при расчете 
стоимости оцениваемых имущественных прав в отношении земельного участка с кадастровым 
номером 86:10:0101062:2, оценщиком не выявлены.

Действующий договор аренды или проект договора аренды на оцениваемый земельный 
участок, Заказчиком не предоставлены, поэтому провести анализ условий использования 
оцениваемого объекта недвижимости, устанавливаемых договором аренды, не представляется 
возможным.

Заключение о наиболее эффективном использовании:
Таким образом, анализ наиболее эффективного использования показал: учитывая 

особенности объекта, в данном случае возможным вариантом использования оцениваемого 
земельного участка является его использование в соответствии с разрешенным использованием -  
под жилую застройку, «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».
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9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

9.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного
подходов к оценке

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. 
При применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. 
Оценщик может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с 
целью получения наиболее достоверных результатов оценки (п. 1 ФСО V).

9.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением расчетов
В настоящее время рыночная стоимость права собственности земельного участка 

осуществляется в соответствии с «Методическими рекомендациями по определению рыночной 
стоимости земельных участков», утвержденными распоряжением Минимущества России от 06 
марта 2002 г. № 568-р (ред. от 31.07.2002 г.).

В соответствии с «Методическими рекомендациями», Оценщик при проведении оценки 
обязан использовать (или обосновать отказ от использования) затратный, сравнительный и 
доходный подходы к оценке. Оценщик вправе самостоятельно определять в рамках каждого из 
подходов к оценке конкретные методы оценки. При этом учитывается объем и достоверность 
доступной для использования того или иного метода рыночной информации.

В соответствии с «Методическими рекомендациями» при оценке рыночной стоимости 
земельных участков используются методы сравнения продаж, выделения, распределения, 
капитализации земельной ренты, остатка и метод предполагаемого использования.
9.2.1. Затратный подход

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом 
совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход 
основан на принципе замещения (п. 24 ФСО V).

Согласно п. 25 ФСО V, рассматривая возможность и целесообразность применения 
затратного подхода, оценщик должен учитывать:

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же полезностью, 
что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка есть возможность 
создать объект без значительных юридических ограничений, настолько быстро, что участники 
рынка не захотят платить значительную премию за возможность немедленного использования 
оцениваемого актива при его покупке;

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость затратного 
подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является специализированным, то 
есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного комплекса, для которого был 
создан.

9.2.2.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
затратного подхода

В основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому инвестор не 
заплатит за объект сумму большую, чем та, в которую обойдется получение соответствующего 
участка под застройку и возведение аналогичного по назначению и качеству объекта без 
чрезмерной задержки. В затратном подходе стоимость недвижимости равна сумме стоимости 
улучшений на участке за вычетом накопленного износа и стоимости земельного участка.
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Применительно к оценке земельных участков затратный подход не имеет самостоятельного 
значения, т.к. земля является естественным ресурсом, не требующим особенных затрат на 
создание. Элементы затратного подхода, в части расчета стоимости воспроизводства или 
замещения улучшений земельного участка, могут использоваться при расчете стоимости 
земельного участка сравнительным подходом (метод выделения, метод распределения). Однако на 
дату оценки на земельном участке улучшений не имеется.

9.2.2.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 
подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки затратным подходом не 
произведен.
9.2.2. Сравнительный подход

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами).

Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п. 4 ФСО
V)

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 
оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 
аналогичными объекту оценки, в частности:

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок с 
аналогами осуществляется на рынке);

2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, чем 
надежнее информация о сделках с аналогами);

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода тем 
выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем стабильнее 
рыночные условия были в этом интервале времени);

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту оценки 
и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов).

9.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
сравнительного подхода

М ет од выделения. Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.
Условия применения метода:
-  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, 

аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный 
участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения 
(спроса);

-  соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному 
использованию.

Метод предполагает следующую последовательность действий:
-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - аналогами;
-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;
-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта 
недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;
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-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая 
их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 
участок;

-  расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 
оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен 
аналогов;

-  расчет стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений оцениваемого 
земельного участка;

-  расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем вычитания из 
рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый 
земельный участок, стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений земельного 
участка.

Вывод: оценщику не представляется возможным применить метод выделения, поскольку 
оцениваемый земельный участок свободен от застройки.

Метод распределения. Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.
Условия применения метода:
-  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, 

аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный 
участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения 
(спроса);

-  наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной 
стоимости единого объекта недвижимости;

-  соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному 
использованию.

— Метод предполагает следующую последовательность действий:
-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта 

недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - аналогами;
-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;
-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта 
недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;

-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая 
их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный 
участок;

-  расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя 
оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен 
аналогов;

-  расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем умножения 
рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый 
земельный участок, на наиболее вероятное значение доли земельного участка в рыночной 
стоимости единого объекта недвижимости.

Вывод: оценщику не представляется возможным применить метод распределения для 
определения рыночной стоимости земельного участка в рамках настоящего Отчета, в связи с тем, 
по результатам проведенного анализа рынка было выявлено, что отсутствует информация о 
наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости единого объекта 
недвижимости.
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Метод сравнения продаж. Метод применяется для оценки земельных участков, как 
занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - застроенных земельных участков), 
так и земельных участков, не занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - 
незастроенных земельных участков).

Условие применения метода:
-  наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами 

оцениваемого.
-  при отсутствии информации о ценах сделок с земельными участками допускается 

использование цен предложения (спроса).
Метод предполагает следующую последовательность действий:
-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с 

объектами-аналогами (далее - элементов сравнения);
-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого 

аналога от оцениваемого земельного участка;
-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, 

соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного 
участка;

-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая 
их отличия от оцениваемого земельного участка;

-  расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения 
скорректированных цен аналогов.

Вывод: применительно к настоящей оценке на период, сопоставимый с датой проведения 
оценки, указанные условия выполняются. Сравнительный подход используется при определении 
рыночной стоимости объекта оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с 
аналогичным объектом или цены предложения по купле-продаже, оформленной в порядке 
публичной оферты (с учетом модельного торга с продавцом). Данный подход базируется на 
принципе замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект 
больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же 
полезностью, что и данный объект.

Таким образом, в процессе настоящей оценки рыночная стоимость земельного участка 
может быть определена методом сравнения продаж, так как имеется достоверная и достаточная 
информация о ценах предложения по продаже земельных участков под сопоставимое 
использование.

9.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках 
сравнительного подхода

На основании вышеизложенного в рамках сравнительного подхода рыночная стоимость 
земельного участка может быть определена методом сравнения продаж.

Сравнительный подход -  основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с 
другими объектами недвижимости, которые были проданы или включены в реестр на продажу.

В рамках сравнительного подхода, метод сравнения продаж наиболее действенен для 
объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о недавних 
сделках купли-продажи. Если такая недвижимость на рынке продаж отсутствует, метод сравнения 
продаж не применим. Любое отличие условий продажи сравниваемого объекта от типичных 
рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при применении 
метода сравнения продаж необходимы достоверность и полнота информации.

Сравнительный подход — основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с 
другими объектами недвижимости, которые были проданы или включены в реестр на продажу.
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В рамках сравнительного подхода, метод сравнения продаж наиболее действенен для 
объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о недавних 
сделках купли-продажи. Если такая недвижимость на рынке продаж отсутствует, метод сравнения 
продаж не применим. Любое отличие условий продажи сравниваемого объекта от типичных 
рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при применении 
метода сравнения продаж необходимы достоверность и полнота информации.

Стоимость, полученная в рамках сравнительного подхода —  это прогнозный показатель. 
Она указывает ту денежную сумму, которую, вероятно, заплатит покупатель за данный объект 
оценки при соблюдении определенных условий. В этой связи понятие стоимости необходимо 
отличать от понятия цены и издержек (затрат). Цена —  это фактический показатель. Она 
указывает сумму, которая была заплачена за аналогичный объект оценки в результате 
состоявшейся сделки при конкретных обстоятельствах. Издержки (затраты) —  это сумма 
денежных средств, которая требуется для создания данного объекта оценки либо его 
приобретения. Издержки влияют на рыночную стоимость, однако однозначно ее не определяют.

Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта 
оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена 
предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом модельного 
торга с продавцом). Данный подход базируется на принципе замещения, согласно которому 
рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к 
покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект. 
Поэтому цена продажи аналогичных объектов служит исходной (базовой) информацией для 
расчета стоимости объекта оценки.

Данный подход включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам 
недвижимости, сходным с оцениваемыми. Цены на объекты-аналоги затем корректируются с 
учетом параметров, по которым объекты отличаются друг от друга.

После корректировки цен объектов-аналогов, итоговая величина (в рамках сравнительного 
подхода) имеет важное значение в согласовании результатов, полученных другими подходами к 
оценке.

Последовательность определения рыночной стоимости земельного участка
сравнительным подходом

Определение стоимости недвижимости методом сравнения продаж производится в 
следующей последовательности:

1. Выбор и установление цены объектов-аналогов;
2. Выбор элементов и единиц сравнения и проведение сравнительного анализа;
3. Расчет корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения;
4. Корректировка значений единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому 

элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости.

Выбор и установление цены аналогов

Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту 
оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 
определяющим его стоимость.

Для оценки стоимости используются данные риэлтерских компаний, как собственные, так и 
опубликованные в рекламно-информационных изданиях, подтверждающие цены, существующие 
на дату оценки.

В целях настоящей оценки подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с 
объектом оценки, не требующие значительных корректировок.

К каждому аналогу приводится его краткая характеристика, описание месторасположения и 
источник информации, т.е. необходимый минимум сведений, позволяющий уточнить данные или
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провести их проверку.
Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже:

Выбор объектов-аналогов

Применение сравнительного подхода для оценки рыночной стоимости имущества требует 
наличия достаточного количества сведений о сделках с имуществом, аналогичным оцениваемым.

Применительно к настоящей оценке на дату оценки указанное условие выполняется. 
Проведенный анализ информации веб-сайтов агентств недвижимости позволил выявить 
информацию об имуществе, аналогичном оцениваемому.

По состоянию на дату оценки на рынке недвижимости региона прямых аналогов объекту 
оценки не выявлено (см. таб. 8.4. настоящего отчета).

Объекты №1,2 сопоставимы с объектом оценки по составу передаваемых имущественных 
прав в результате сделки, по категории земель, по назначению, по привлекательности 
местоположения для потенциального инвестора (статус населенного пункта), по наличию 
подъездных путей с твердым покрытием, по расположению в районе населенного пункта, по 
конфигурации (форме) участка, по обеспеченности коммуникациями, однако отличаются от 
объекта оценки по величине площади.

Объект №3 сопоставим с объектом оценки по составу передаваемых имущественных прав в 
результате сделки, по категории земель, по назначению, по обеспеченности коммуникациями, по 
наличию подъездных путей с твердым покрытием, по конфигурации (форме) участка, однако 
отличается от объекта оценки по величине площади, по привлекательности местоположения для 
потенциального инвестора (статус населенного пункта), по расположению в районе населенного 
пункта.

Объект №4 сопоставим с объектом оценки по категории земель, по конфигурации (форме) 
земельного участка, по наличию подъездных путей с твердым покрытием, по обеспеченности 
подведенными коммуникациями, однако отличается от объекта оценки по назначению, по 
величине площади, по привлекательности местоположения для потенциального инвестора (статус 
населенного пункта), по расположению в районе населенного пункта. Кроме того, объект №4 был 
передан в аренду по самой низкой цене аренды за 1 кв.м, по сравнению с прочими объектами из 
приведенной выборки.

Объект №5 сопоставим с объектом оценки по категории земель, по расположению в районе 
населенного пункта, по наличию подъездных путей с твердым покрытием, по конфигурации 
(форме) земельного участка, по обеспеченности подведенными коммуникациями, однако 
отличается от объекта оценки по назначению, по величине площади, по привлекательности 
местоположения для потенциального инвестора (статус населенного пункта).

Суммарная величина корректировок, которые необходимо будет ввести в расчет для 
объектов № № 4,5, значительно больше, чем суммарная величина корректировок для прочих 
объектов из выборки. На основании изложенного, использование объектов №4,5 приведет к 
искажению итоговой рыночной стоимости аренды объекта оценки. Оценщик отказывается от 
данных объектов в пользу прочих объектов из выборки.

Таким образом, для целей настоящей оценки, в качестве объектов-аналогов принимаются 
объекты №1, №2, №3, так как они наиболее схожи с объектом оценки.

В связи с особенностями данных объектов выявлено, что рыночная стоимость определяется 
на основании анализа количественных и качественных характеристик земельных участков. В связи 
с изложенным, для получения итоговой стоимости будут выполняться корректировки к стоимости 
земельных участков.

Оценщиком подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с объектом оценки, не 
требующие значительных корректировок, учитывая допущения, на которых основывается 
настоящая оценка. Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже.
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Таблица 9.1. Выбор объектов-аналогов для определения рыночной стоимости земельного участка

Показатели Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3
Наименование объекта Земельный участок Земельный участок Земельный участок Земельный участок
Состав передаваемых 

прав Право аренды Право аренды (66 мес.) Право аренды (52 мес.) Право аренды (10 лет)

Условия
финансирования Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия продажи 
(предложения) Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия рынка Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки
Предложение / дата 

оценки Август 2023 года Январь 2023 года Июнь 2022 года Май 2022 года

Адрес

Местоположение
установлено

относительно ориентира, 
расположенного в 
границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Ханты- 
Мансийский автономный 
округ - Югра, г. Сургут, 

ул. Иосифа 
Каролинского, 2

Ханты-Мансийский 
автономный округ - 
Югра, город Сургут, 

улица Мостостроителей, 
д. 2/2

Ханты-Мансийский 
автономный округ-  
Югра, город Сургут, 

Восточный промрайон

Местоположение 
установлено 
относительно 

ориентира, 
расположенного за 
пределами участка.

Почтовый адрес 
ориентира: Тюменская 

область, г. Тюмень

Статус населенного 
пункта объекта

Населенные пункты в 
ближайшей окрестности 

областного центра

Населенные пункты в 
ближайшей окрестности 

областного центра

Населенные пункты в 
ближайшей окрестности 

областного центра
Областной центр

Район местоположения 
объекта внутри 

населенного пункта

Многоквартирная 
жилая застройка

Многоквартирная жилая 
застройка

Многоквартирная жилая 
застройка Окраины, промзоны

Категория земель Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

для размещения 
многоэтажной жилой 

застройки, допустимой 
к размещению в 
соответствии с 
требованиями 
санитарного 

законодательства 
Российской Федерации; 

для размещения 
объектов по 

обслуживанию 
общества и государства;

для размещения 
объектов образования;

для размещения 
объектов социального 

обслуживания 
населения; для 

размещения объектов 
бытового обслуживания 

населения; для 
размещения торговых 

объектов; для 
размещения объектов 
культуры и искусства; 

для размещения 
объектов 

здравоохранения, 
допустимых к 
размещению в 
соответствии с 
требованиями

Разрешенное 
использование (ВРИ)

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка)

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка). Код 2.6

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка). Код 2.6
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3
санитарного 

законодательства 
Российской Федерации; 

для размещения 
объектов спорта; для 
размещения объектов 

общественного питания; 
для размещения 

объектов туристской 
индустрии; для 

размещения объектов 
хранения легкового 
автотранспорта; для 

размещения объектов 
дорожного сервиса 

предназначенных для 
обслуживания 

легкового 
автотранспорта 

относящихся к V классу 
опасности по 
санитарной 

классификации, с 
соблюдением 
нормативной 

санитарно-защитной 
зоны

Разрешенное 
использование согласно 

классификации 
справочника

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

Наличие подъездных 
путей с твердым 

покрытием
Подъездные пути с 

асфальтовым покрытием
Подъездные пути с 

асфальтовым покрытием
Подъездные пути с 

асфальтовым покрытием
Подъездные пути с 

асфальтовым 
покрытием

Наличие коммуникаций
Тех. условия определены: 

водоснабжение, 
канализация

Тех. условия определены: 
водоснабжение, 

канализация

Тех. условия определены: 
водоснабжение, 

канализация

Тех. условия 
определены: 

водоснабжение, 
канализация

Наличие улучшений Свободный от застройки Свободный от застройки Свободный от застройки Свободный от 
застройки

Источник информации
https://torgi.gov.ru/new/pu 
blic/lots/Iot/210000119600 
00000019_l/(lotlnfo:info)? 

fromRec=false

https://admsurgut.ru/article 
/20340/163907/2022-god

https://torgi.gov.ru/new/p
ublic/lots/lot/2200003476
0000000053_l/(lotInfo:in

fo)?fromRec=false
Кадастровый номер 86:10:0101062:2 86:10:0101230:1247 86:10:0000000:22566 72:23:0427001:15205

Площадь, кв. м 8 570 13 166 9 732 21 020
I Цена продажи, рублей 25 459 130,00 16 391 200,00 22 001 540,00
| Цена продажи руб./кв. м - 1 933,70 1 684,26 1 046,70

Выбор элементов и единиц сравнения

Единицы сравнения -  некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, 
физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, 
сопоставляемые и подвергаемые корректировке.

В качестве единиц сравнения используются типичные для рынка оцениваемого объекта 
удельные показатели, такие как цена за единицу площади или единицу объема, отношение цены к 
величине чистого дохода и другие. По каждому объекту-аналогу может быть, по обоснованию 
оценщика, выбрано несколько единиц сравнения.

В качестве единицы сравнения может выступать:
-  цена за единицу общей (полезной, арендной) площади строения (кв. м);
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-  цена за единицу объема строения;
-  цена за квартиру или комнату, помещение;
-  цена за один элемент объекта, приносящий доход (посадочное место в ресторане или 

театре, место или номер в гостинице, прочее);
-  одно парковочное или машиноместо и т.д.
За единицу сравнения стоимости выбрана стоимость 1 кв. м земельного участка.
Элементами сравнения называют характеристики объектов недвижимости и сделок, 

которые вызывают изменения цен на недвижимость.
К рассмотрению можно принимать объекты, конкурентоспособные с точки зрения типично 

информированного покупателя. Это означает, что сделка продажи была честной, обе стороны 
имели соответствующую информацию и поступали экономически целесообразно, условия 
финансирования были нормальными рыночными. Для определения элементов, от которых зависит 
стоимость, необходим подробный анализ рыночных условий.

Корректировка цен аналогов выполняется по выбранным единицам сравнения, принимая во 
внимание выявленные при анализе рынка основные ценообразующие факторы (элементы 
сравнения).

Среди элементов сравнения анализируются, в том числе, следующие:
-  состав предаваемых прав на объект недвижимости;
-  условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки;
-  условия продажи (предложения), в том числе, различия между ценами 

предложения/спроса и сделок и компонентами стоимости, не связанными с недвижимостью;
-  условия рынка (изменения за период между датами сделки и оценки);
-  характеристики местоположения объекта;
-  физические характеристики объекта;
-  экономические характеристики использования объекта.
При этом корректировки вводятся по тем элементам сравнения, различия которых 

определяют различие цен сравниваемых объектов.

Внесение и обоснование корректировок
Передаваемые права

Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости 
продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически 
невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в 
цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно 
проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам. Объект оценки не 
отличается от объектов аналогов, корректировка не вводится.

Условия финансирования

Цены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных 
условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду 
порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. 
е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно
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применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме 
процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до 
окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть 
уменьшены. В нашем случае условия оплаты объектов-аналогов идентичны с объектом оценки, 
ввиду этого корректировка не вносится.

Условия финансирования Объекта оценки и объектов-аналогов №№1,2,3 сопоставимы. 
Различий по данному элементу не выявлено, следовательно, влияние данного фактора на итоговые 
результаты оценки Объекта оценки исключено. Корректировки не требуется.

Условия продажи

Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа 
взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на 
цену сделки. Она может быть заключена ниже рыночной, если продавцу требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости.

Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым 
заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить 
корректировку на уторгование.

Цены объектов-аналогов являются ценами сделки. Корректировка не требуется.

Фактор времени продажи

Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на 
время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть 
инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в 
результате принятия новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и 
предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась
Таблица 9.2. Индексы изменения рыночных цен (в рублях) земельных участков

ПРОДАЖА АРЕНДА

Дата

Земельных 
участков под 
торговые и 
офисные 
здания 

(категории 
"земли 

населенных 
пунктов")

Земельных 
участков 
категории 

"Промышлен­
ности, 

транспорта, 
связи и иного 
специального 
назначения"

Земельных 
участков под 
многоквар­

тирное
строительство

Земельных 
участков 
под ИЖС. 
ЛПХ (без 
домов)

Садовых, 
дачных и 

огородных 
земельных 
участков 

СНТ и ДНП. 
в том числе с 

садовыми 
или дачными 

' домами

Земельных
участков

сельскохо­
зяйственного
назначения

Земельных 
участков 
сельско­

хозяйственного 
назначения с 

возможностью 
или

перспективой
строительства
коммерческих

зданий

Земельных 
участков (всех 
назначений и 

разре­
шенного 

использо­
вания)

01.07.2023 1,00 0,99 1,03 1,05 1,03 1,02 1,03 1,02

01.01.2023 1,01 1.00 1,02 1,02 1=01 1,00 1,01 0 99

01.07.2022 1.02 1.02 1.03 1.04 1.04 1,02 1.03 1.02

01.01.2022 1,02 0.98 1.03 1,04 1.01 1,01 1,01 0.97

01.07.2021 1,02 1,00 1,04 1,02 1,03 1,00 1,01 1,01

01.01.2021 1,01 1.00 1,09 1,05 1,05 1,02 1,05 0,98

01.07.2020 0,96 0.97 1.02 1.01 1,01 1,02 1,01 0.92

01.01.2020 1,02 1.02 1.04 1,02 1,02 1,03 1,02 1.02
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* -  не учитывались д л я  постоянного проживания (то есть с наличием электричества не менее 3 кет. стационарного отепления, канализации, водопровода, улиц с  твердым покрытием)

"  - а также земельных учзсткое других категорий (целевого назначения'), предназначенных для ведения производственной деятельности и размещения объектов ииженергой инфраструктуры, 
(дополнено СО Q3 2022)

2 С  целью учета территориального расположения земельных участков д л я  индексов изменения рыночных цен введены полугодовые поправочные территориальные (региональные) 
коэффициенты по трём основным группам территорий:

С  учетом уточнения от 02 05.2023 года (изменение внесено с учетом введения в расчеты скидок на торг и  с учетом низкой ликвидности оставшихся на рынке (предложений) объектов по 
завышенной дл я  рынка стоимости):

К а  -  для  A -группы (город Москва в пределах МКАД. Зеленоград и гсродэ-спутники Москвы: Балашиха, Королёв. Котельники, Красногорск. Люберцы. Мытищи, Реутов. Химки; г Санкт- 
Петербург з  пределах КАД. г. Сочи и города черноморского побережья Краснодарского края, г. Севастополь, г. Ялта, г. Алушта, г. Евпатория; а  также земельные участки их 
прилегающих территорий),

К Б  -  д л я  Б-группы (областные, республиканские и краевые города-центры с  агломерациями и их города-спутники, расположенные в пределах 30-ти километровой зоны от регионального 
центра: территории Москвы и города Московской области, не вошедшие в A-группу, а также города Ленинградской области и другие города Российской Федерации с  численностью 
населения более 50 тысяч человек, не Есшедшие в A -группу; а также земельные участки их прилегающих территорий),

Кв -  д л я  8-группы (остальные города и населенные пункты Российской Федерации, не вошедшие в А-группу и Б-группу, а также земельные участки их прилегающих территорий).
Рынок земельных участков и индексы рыночных цен участков разных групп территорий реагирует на экономические и политические события и  изменения по-разному. Вероятно, 

сказывается различие доходов и накоплений населения и бизнеса. Учитывая это. полугодовые индексы рыночных цен значительно нивелируют отличия по местоположению.

Территориальный 1 
коэффициент по ! 

гр уп па м "' j

01 01.2015- 
01.07.2021 

года

01.01.2022- 
01.07.2022 

года

01.01.2023
года

с  01.07.2023 
года

Кд 0,99 1.02 0. 99 1.00

Ке 0.99 1.01 0,9Э 1.00

К . 100 0.58 1,00 1.00

•" -  в  период с 01.01.2021 года по 31.55.2022 года (факторы: КОВИД-2013 и СЗО» на рынках быстро предавались объекты с реальной рыночной ценой, но объекты с завышенной ценой 
оставались в объяснениях без реализации, что повлияло на статистику в сторону завышенных значений. Поэтому 25 01.2023 года внесены изменения с учетом сведения с расчеты повышенных 
скидок на торг и с учетом низкой ликвидности о с та в и тс я  на рынке (предложений) объектов по завышенной для рынка стоимости

Практическое применение представленных индексов и коэффициентов может заключаться в приведении известной на определенную дату рыночной цены (или стоимости) объекта, к 
нужной дате, в случае отсутствия достоверных данных о  рыночной цене (стоимости) на нужную дату.

Индексы рассчитаны на основе выборки объектов, лежащей в период между указанными в таблицах полугодовыми датами. При этом, внутри полугодового периода выборка 
неравномерна, то есть более сильное изменение могло произойти в течение любого периода этого полугодия Следовательно, корректно можно утверждать об индексах изменения 
рыночных цен только за полные полугодовые периоды, прешедшие между сравниваемыми датами.

Поэтому общий индекс изменения рыночной цены (или стоимости) за длительный период равен произведению всех полугодовых индексов данного вида недвижимости, находящихся э 
промежутке между сравниваемыми датами, исключая первый индекс, умноженных на полугодовые поправочные территориальные коэффициенты.

В случае «пограничных» дат сравниваемых объектов (то есть, совпадающих с датами, указанными в таблице индексов) для  определения итогового индекса нужно перемножить все 
полугодовые индексы, находящиеся между сравниваемыми датами, исключая индекс на первую «пограничную* дату и включая индекс на последнюю «пограничную» дату, умножив каждый 
полугодовой индекс на полугодовой поправочный территориальный коэффициент; соответствующий местоположению объекта

l =  i , *  K i * i 2 " K 2 * . . . * i n *  К п
где I -о б щ и й  индекс изменения рыночной цены с  учетом территориального расположения объектов, 

l i b  . . .  In -  индексы изменения рыночных цен учигьвземых периодов,
K l .  К 2 . . . .  К п  - п о л у г о д о е ы е  п о п р а в о ч н ы е  т е р р и т о р и а л ь н ы е  к о э ф ф и ц и е н т ы , с о о т в е т с т в у ю щ и е  м е с т о п о л о ж е н и ю  о б ъ е к т а  н а  т е р р и т о р и я х :  А, Б. В.

*Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.07.2022 г. Категория: Индексы изменения рыночных 
цен (в рублях) земельных участков на 01.07.2023 год (https://statrielt.ru/indeksy/2406-itideksy-izmeneniya-rynochnykh-tsen-v-rublyakh- 
zemelnykh-uchastkov) ---------

Объекты-аналоги №№1,2 идентифицированы как земельные участки, расположенные в 
границах населенных пунктах В-группы, объект-аналог №3 -  как земельный участок в границах 
населенного пункта Б-группы.

Согласно данным, опубликованным на сайте https://torgi.gov.ru, дата заключения сделки по 
объекту -  аналогу №1 приходится на январь 2023г., корректировка для объекта-аналога №1 равна 
1,01 (1,02*0,99*1).

Дата заключения сделки по объекту -  аналогу №2 приходится на июнь 2022 г., 
следовательно, корректировка для объекта -  аналога №2 равна 1,01 (1,02*0,99*1,02*0,98*1*1).

Дата заключения сделки по объекту -  аналогу №3 приходится на май 2022 г., 
корректировка для объекта-аналога №3 равна 1,03 (1,02*0,99*1,02*1,01*0,99*1).

Условия рынка

Под корректировкой цен на период продаж понимается корректировка цен на время. На 
рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 
дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия 
новых законов, налоговых норм, а также, в связи с колебанием спроса и предложения на 
недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

Местоположение

Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это
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интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки). 
Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта 
недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую 
стоимости.

Местоположение по районам области по отношению к областному центру

Таблица 9.3. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам области по 
отношению к областному центру

Отношение цен земельных участков по районам области по отношению к 
областному центру Среднее Доверительный интервал

Областной центр 1,00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0,80 0,77 0,83

Райцентры с развитой промышленностью 0,71 0,68 0,73
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,62 0,58 0,65

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,54
*«Справочник оценщика недвижимости-2022. Земельные участки. Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород, 2020 г., стр. 95,96).

Населенный пункт, в котором расположен объект оценки, имеет статус «Населенные 
пункты в ближайшей окрестности областного центра».

Объекты -  аналоги №1,2 расположены в населенном пункте, идентифицированном как 
«Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра». Корректировка для объектов- 
аналогов №№1,2 в расчет не вводится.

Объект-аналог №3 расположен в Областном центре. Корректировка для объекта-аналога 
№3 равна 0,80.

Местоположение по районам города по отношению к самому дорогому району
Таблица 9.4. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам города

Отношение цен / аренды земельных участков по районам города по 
отношению к самому дорогому району Среднее Расширенный интервал

Центр города 1,00
Центры деловой активности 0,88 0,81 0,94

Зоны автомагистралей 0,72 0,64 0,80
Индивидуальные жилые дома 0,74 0,66 0,82

Многоквартирная жилая застройка 0,78 0,71 0,85
__Ок£аиньт>рода, промзоны__ 0,65 0,56 0,73

*«Справочник оценщика недвижлшости-2022. Земельные участки. Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород, 2020 г., стр. 247, 248).

Объект оценки расположен в районе населенного пункта, идентифицированном как 
«Многоквартирная жилая застройка».

Объекты-аналоги №1,2 расположены в районе населенного пункта, идентифицированном 
как «Многоквартирная жилая застройка». Объекты сопоставимы между собой по данному 
ценообразующему фактору. Корректировка для объектов -  аналогов №1,2 в расчет не вводится.

Объект-аналог №3 расположен в районе населенного пункта, идентифицированном как 
«Окраины, промзоны». Для его характеристики выбрано минимальное значение из расширенного 
диапазона. Корректировка для объекта -  аналога №3 равна 1,39 (0,78/0,56).

Категория земель

Категория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по 
основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим. Категория земель 
объекта оценки и объектов аналогов -  Земли населенных пунктов. Объект оценки и объекты -
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аналоги №№1,2,3 не отличаются по данному признаку, поэтому корректировка в расчет не 
вводится.

Вид разрешенного использования

Объект оценки сопоставим по данному признаку с объектами-аналогами №№1,2,3, поэтому 
введение корректировки в расчет не требуется.

Форма земельного участка

К физическим и качественным характеристикам земельного участка относится форма 
участка. Участки, обладающие неправильной формой, как правило, не удобны для использования, 
поэтому их стоимость ниже, чем стоимость аналогичных земельных участков с ровными 
правильными формами.

Объект оценки и объекты-аналоги №№1,2,3 представляют собой земельные участки с 
правильной формой (прямоугольные, квадратные). Корректировка для объектов-аналогов 
№№1,2,3 в расчет не вводится.

Выход к красной линии улицы

Земельные участки, расположенные на красной линии улиц, характеризующихся высоким 
пешеходным и транспортным потоком, стоят дороже аналогичных участков, расположенных 
внутриквартально или на красной линии улиц с более низким пешеходным и автомобильным 
трафиком. Интенсивность транспортного и пешеходного потоков напрямую влияет на 
инвестиционную привлекательность местоположения земельных участков.

Объект оценки и объекты-аналоги №№1,2,3 имеют выход к красной линии улицы. Объекты 
сопоставимы между собой по данному ценообразующему фактору. Корректировка для объектов -  
аналогов №1,2,3 в расчет не вводится.

Наличие подъездных путей с твердым покрытием

Наличие или отсутствие асфальтового покрытия подъездных путей существенно влияет на 
рыночную стоимость земельного участка.

Объект оценки и объекты -  аналоги №№1,2,3 обеспечены подъездными путями с твердым 
покрытием, корректировка для объектов -  аналогов №№1,2,3 в расчет не вводится.

Наличие коммуникаций

Наличие коммуникаций, подведенных к земельному участку, не только делают его более 
привлекательным в глазах девелоперов и инвесторов, но также существенно увеличивают его 
стоимость.

Согласно исходно-разрешительной документации на земельный участок с кадастровым 
номером 86:10:0101062:2, расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ -  
Югра, г. Сургут, улица Иосифа Каролинского, 2, площадью 8 570 кв. м. Вид разрешенного 
использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) № 08-13/454 от 07.02.2023 г. 
получены технические условия: водоснабжение, канализация.

На основании информации, опубликованной на сайте https://torgi.gov.ru/, по объектам -  
аналогам №1,2,3 получены технические условия: водоснабжение, канализация. Корректировки для 
объектов -  аналогов №1,2,3 в расчет не вводятся.

Наличие улучшений

Объект оценки и объекты аналоги №№1,2,3 свободны от застройки, влияние фактора 
наличия улучшения на рыночную стоимость объекта оценки в данном случае исключено. 
Корректировка для объектов -  аналогов №№1,2,3 в расчет не вводится.
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Площадь участка

Введение поправки на площадь основано на предположении, что чем дороже объект, тем 
ниже его покупательная возможность. То есть, чем больше масштаб (размеры) объекта оценки, 
тем он дороже и тем меньше спрос на него. Следствием этого является необходимость внесения к 
стоимости дорогих объектов поправки на низкую ликвидность, понижающей стоимость 1 м2 
площади (1 м3 объема) у объектов большего масштаба по сравнению с меньшими объектами.

Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая 
производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости 
единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:

C=b* S"

Где:

С -  цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,
S— общая площадь земельного участка, кв. м.,
Ь- коэффициент активности рынка,
п - «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере 

увеличения общей площади земельного участка.

В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного 
участка снижается при увеличении общей площади.
Таблица 9.5. Итоги расчетов СтатРиелт на основе актуальных рыночных данных

Земли населенных пунктов (города и 
пригородные земли) с населением

R2 Коэффициент 
детерминации

Коэффициент
торможения

Формула расчета корректировки на 
площадь, масштаб (K s )

Более 1 млн. человек 0,687 -0,15 K s =  (S 0/S A)/'"0,15
От 400 тыс. до 1 млн. человек 0,629 -0,17 K s =  (S o /S Ar 0-17
От 50 тыс. до 400 тыс. человек 0,578 -0,21 Ks=(S0/Sa)"-°-21
Поселения до 50 тыс. человек 0,551 -0,23 K s = ( S 0/SA)^0'23

*Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.07.2023 г. Категория: на Масштаб, размер, общую 
площадь земельных участков на 01.07.2023 г. (https://statrielt.ru/statistika-rynka/statislika-na-01-07-2023g/koirektirovki-stoimosli- 
zemli/3200-na-masshtab-razmer-obshchuyu-ploshchad-zemelnykh-uchastkov-korrektirovka-na-01-07-2023-goda)

где:
So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.
Sa -  общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного 

участка, ед.

Площадь всех объектов аналогов отличается от площади объекта оценки.
Так как объекты -  аналоги №1,2 территориально расположены в населенных пунктах с 

населением от 50 тыс. человек до 400 тыс. человек, то корректировка на площадь составит для:
- объекта аналога №1: Ks = (So/Sa) a-0,21 = (8570 / 13166)Л(-0,21) = 1,09;
- объекта аналога №2: Ks = (So/Sa) a-0,21 = (8570 / 9732)Л(-0,21) = 1,03.
Объект-аналог №3 расположен в населенном пункте с населением от 400 тыс. до 1 млн.

чел., корректировка на масштаб для:
- объекта аналога №3: Ks = (So/Sa)a-0,17 = (8570 / 21 020)А(-0,17) = 1,16.

Обоснование весовых коэффициентов

Веса для расчета средневзвешенного значения рассчитываются нормированием к единице 
общего количества сделанных корректировок, причем стоимости, полученной при помощи 
наименьшего количества корректировок, соответствует наибольший вес, и наоборот, стоимости,
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полученной наибольшем количестве корректировок, соответствует наименьший вес. Расчет 
весовых коэффициентов при согласовании результатов, после корректировок каждого аналога 
производится по формуле:

1& |+i)/<KJ1 + 1)
(Ы + 1)/(|51|+1) + (|;5,1+1)ф 2 | +!) + ... + (к \ 1+1)/(К 1+1)

К -  искомый весовой коэффициент; п —номер аналога; S A - сумма корректировок по всем 
аналогам; Л - сумма корректировок аналога, для которого производится расчет; Sx - сумма 

корректировок 1-го аналога; S2 - сумма корректировок 2-го аналога; S n - сумма корректировок л- 
го аналога.

Данную формулу можно упростить, умножив числитель и знаменатель на 1/(|S'^| + 1), в 

результате получим:

1/(1 1+1)
l / d ^ i + D + i / d s ,2| + l)  +  ... + l/(|S'„| + l)

Известно также, что величины корректировок могут быть как положительные, так и 
отрицательные, поэтому параметр S берется по модулю, так как значения корректировок, 
например -1 и +1 равнозначны. В случае, когда сумма корректировок (S) равна нулю, в формулу 
введен минимальный параметр 1, который дает определять вес при нулевых значениях сумм 
корректировок и избежать математической ошибки деления на ноль.

Расчет рыночной стоимости объекта оценки - земельный участок - приведен в таблице 9.6.
Таблица 9.6. Расчет рыночной стоимости объекта оценки - земельный участок

1 —  ~ -------- “ — Объект аналогПоказатели Объект оценки №1 №2 №3
S общая (м~) 8 570 13 166 9 732 21 020

Аренда, рублей 25 459 130,00 16 391 200,00 22 001 540,00
Аренда за 1 м“, рублей - 1 933,70 1 684,26 1 046,70

Корректировка на состав передаваемых прав - 1,00 1,00 1,00
Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1933,70 1684,26 1046,70

Корректировка на условия финансирования сделки - 1,00 1,00 1,00
II Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1933,70 1684,26 1046,70

Корректировка на уторгование - 1,00 1,00 1,00
1 Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1933,70 1684,26 1046,70

Корректировка на дату продажи - 1,01 1,01 1,03
I Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1077,99

Корректировка на период продажи - 1,00 1,00 1,00
II Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1077,99
| Корректировка на месторасположение (статус населенного 

пункта) - 1,00 1,00 0,80
Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 862,39

Корректировка на месторасположение (район в границах 
населенного пункта) - 1,00 1,00 1,39

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
Корректировка на категорию земель - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
Корректировка на назначение ЗУ - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
Корректировка на наличие коммуникаций - 1,00 1,00 1,00

II Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
Корректировка на расположение относительно "красной 

линии"улицы - 1,00 1,00 1,00
Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
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Показатели Объект оценки Объект аналог 
№1

Объект аналог 
№2

Объект аналог II 
№3

Корректировка на наличие подъездных путей с твердым 
покрытием - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1952,65 1700,09 1201,19
Корректировка на площадь - 1,09 1,03 1,16

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 2136,90 1746,10 1399,11
Сумма корректировок по аналогам, % - 10,4158 3,6458 78,7522

Нормированный удельный вес корректировок аналога - 0,0960 0,2743 0,0127
Сумма нормированных удельных весов - 0,3830

Весовые коэффициенты - 0,2507 0,7162 0,0332
Взвешенная стоимость - 535,6693 1250,5039 46,3867

Стоимость аренды 1 кв. м. объекта оценки, рублей 1 832,56
Итого стоимость аренды объекта оценки, руб. 15 705 039,20

Итого стоимость аренды объекта оценки, округленно, руб. 15 705 040

Таким образом, проведенные анализ и расчеты позволяют сделать вывод о том, что 
рыночная стоимость объекта оценки, определенная сравнительным подходом, на дату оценки 
составляет:

15 705 040

(П ят надцат ь м и лли он ов сем ьсот  пят ь т ы сяч сорок) рублей

9.2.3. Доходный подход
Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования 
объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод (п. 11 ФСО V).

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику 
необходимо учитывать:

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 
получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 
участниками рынка);

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем ниже, 
чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от 
использования объекта).

9.2.1.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
доходного подхода

М ет од капит ализации зем ельной  рент ы . Метод применяется для оценки застроенных и 
незастроенных земельных участков.

Условие применения метода: возможность получения земельной ренты от оцениваемого 
земельного участка.

Метод предполагает следующую последовательность действий:
• расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком;
• определение величины соответствующего коэффициента капитализации земельной

ренты;
• расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.
Вывод: Для выполнения расчетов методом капитализации земельной ренты необходимо

располагать информацией о прогнозируемых доходах, полученных от оцениваемого земельного 
участка. На дату оценки, оценщиком не было выявлено достаточное количество предложений о 
сдаче в аренду земельных участков, аналогичных оцениваемому, в связи, с чем отсутствует 
возможность определения земельной ренты.

М ет о д  ост ат ка. Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных 
участков.
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Условие применения метода: возможность застройки оцениваемого земельного участка 
улучшениями, приносящими доход.

Метод предполагает следующую последовательность действий:
• расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих 

наиболее эффективному использованию оцениваемого земельного участка;
• расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за 

определенный период времени на основе рыночных ставок арендной платы;
• расчет чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения, за определенный 

период времени как произведения стоимости воспроизводства или замещения улучшений на 
соответствующий коэффициент капитализации доходов от улучшений;

• расчет величины земельной ренты как разности чистого операционного дохода от 
единого объекта недвижимости за определенный период времени и чистого операционного 
дохода, приходящегося на улучшения за соответствующий период времени;

• расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.
Вывод: метод остатка основан на разделении дохода от единого объекта недвижимости,

приходящегося на улучшения и на земельный участок. Улучшения земельного участка 
соответствуют варианту наиболее эффективного использования. То есть, расчет потока доходов от 
единого объекта недвижимости будет совпадать с расчетом, реализованным в разделе «доходный 
подход» для всего объекта. Разделение потока доходов может быть произведено лишь с 
использованием стоимости воспроизводства (замещения) улучшений, и стоимость земельного 
участка окажется равной разнице между результатом расчета доходным подходом единого 
объекта недвижимости и стоимости воспроизводства (замещения) улучшений. Что приведет к 
равенству результатов по затратному и доходному подходу для единого объекта недвижимости, 
одновременно нарушается один из основных принципов оценки -  независимости подходов. 
Описанная последовательность действий по расчету стоимости методом остатка приведет к 
формальному результату стоимости земельного участка, и будет способствовать снижению 
достоверности результата в целом.

М ет од предполагаем ого использования. Метод применяется для оценки застроенных и 
незастроенных земельных участков.

Условие применения метода: возможность использования земельного участка способом, 
приносящим доход.

Метод предполагает следующую последовательность действий:
• определение суммы и временной структуры расходов, необходимых для использования 

земельного участка в соответствии с вариантом его наиболее эффективного использования 
(например, затрат на создание улучшений земельного участка или затрат на разделение 
земельного участка на отдельные части, отличающиеся формами, видом и характером 
использования);

• определение величины и временной структуры доходов от наиболее эффективного 
использования земельного участка;

• определение величины и временной структуры операционных расходов, необходимых 
для получения доходов от наиболее эффективного использования земельного участка;

• определение величины ставки дисконтирования, соответствующей уровню риска 
инвестирования капитала в оцениваемый земельный участок;

• расчет стоимости земельного участка путем дисконтирования всех доходов и расходов, 
связанных с использованием земельного участка.

При этом под дисконтированием понимается процесс приведения всех будущих доходов и 
расходов к дате проведения оценки по определенной оценщиком ставке дисконтирования.
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Для приведения всех будущих доходов и расходов к дате проведения оценки используются 
ставки дисконтирования, получаемые на основе анализа ставок отдачи на капитал аналогичных по 
уровню рисков инвестиций.

Источником доходов может быть сдача в аренду, хозяйственное использование земельного 
участка или единого объекта недвижимости, либо продажа земельного участка или единого 
объекта недвижимости в наиболее вероятные сроки по рыночной стоимости.

Расчет доходов в варианте сдачи недвижимости в аренду должен предусматривать учет 
дохода от продажи единого объекта недвижимости в конце прогнозного периода.

Учитывая объем и достоверность доступной для использования в рамках того или иного 
метода рыночной информации, опираясь на результаты анализа внешних факторов, влияющих на 
стоимость оцениваемого земельного участка, мы пришли к следующим выводам.

Вывод: метод предполагаемого использования в данном случае не может быть применен, 
поскольку на дату оценки, оценщик не располагал информацией, способной спрогнозировать 
будущие доходы, которые земельный участок или единый объект недвижимости способны 
приносить в будущем, а также связанные с ними расходы.

9.2.1.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки доходным подходом не 
произведен.
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10. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ

10.1. О писание процедуры  согласования результатов расчетов, 
п олученны х с прим енением  различны х подходов

Этап согласования результатов призван рассчитать согласованную рыночную стоимость 
арендной платы объекта оценки, с учетом достоинств и недостатков примененных подходов. Для 
расчета рыночной стоимости объекта использовался один подход -  сравнительный.

10.2. О боснование вы бора использованны х весов, присваиваем ы х  
результатам , полученны м  при прим енении различны х п одходов к 

оценке, а такж е использовании  разны х м етодов в рам ках прим енения
каж дого подхода

Учитывая то, что для оценки стоимости объекта оценки (годовая арендная плата) 
использовался один подход (сравнительный), оценщиком было принято решение присвоить 
подходу удельный вес, равный 1.
Таблица 10.1. Согласование стоимости объекта оценки

Подходы к оценке
Рыночная стоимость 
ежегодной арендной 
платы за земельный 
участок, руб./год

Весовой
коэффициент

Взвешенная рыночная 
стоимость ежегодной 

арендной платы за 
земельный участок, 

руб./год
Сравнительный подход 15 705 040 1 15 705 040
Затратный подход Не применялся - Не применялся
Доходный подход Не приме нялея - Не применялся
Согласованная рыночная стоимость, руб./год 15 705 040
Согласованная рыночная стоимость ежегодной арендной 
платы за объект оценки - земельный участок, округленно, 
руб./год

15 705 040*

10.3. И тоговое значение стоим ости  объекта оценки
Таблица 10.2. Итоговое значение стоимости объекта оценки

Объект оценки
Рыночная стоимость ежегодной 
арендной платы за земельный 

участок,
(НДС не облагается) *

Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101062:2, площадь 8570 кв. м., 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), адрес (местонахождение) объекта: 
Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес ориентира: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2

15 705 040*
(Пятнадцать миллионов семьсот 

пять тысяч сорок) рублей

* Согласно Налоговому Кодексу РФ (Часть II, Раздел VIII «Федеральные налоги», Глава 21 «Налог на добавленную стоимость», 
Статья 146 «Объект налогообложения») не признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в них)».

Необходимо отметить, что, согласно п. 30 ФСО №  7, сделанный Оценщиком вывод о стоимости 
Объекта оценки и цена, установленная в ходе реальной сделки, могут отличаться ввиду различных 
факторов, возникающих по причинам, не зависящим от Оценщика, к которым относятся отклонения 
исходных данных, возникающих из-за неточности собираемой информации, содержащей лишь 
усредненные значения показателей, и отклонения в расчетах стоимости, возникающих вследствие 
выполнения ряда математических и логических операций над исходными данньши. В рамках настоящего 
Отчета стандартное отклонение результата оценки, принимается равным коэффициенту детерминации
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модели расчета рыночной стоимости. Так как модели с коэффициентом детерминации выше 70 % 
признаются достоверными, возможные границы интервала, в котором может находиться стоимость 
Объекта оценки, составляют ±30 %

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со ст. 12 № 135-ФЗ от 
29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации.

Отчет составил оценщик
Дата составления отчета: 16 августа 2023 г.
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ

об определении  ры ночной стоим ости  еж егодной арендной п латы  за 
объект оценки - зем ельны й уч асток  с кадастровы м  ном ером  

86:10:0101062:2, площ адь 8570 кв. м., категория земель: зем ли  населенны х  
пунктов, вид разреш енного использования: м ногоэтаж ная ж илая  

застройка (вы сотная застрой к а), адрес (м естополож ение) объекта: 
М естоп олож ен и е установлено относительно ориентира, р асп олож ен н ого в 

границах участка. П очтовы й адрес ориентира: Х анты -М ансийский  
автоном ны й округ - Ю гра, г. С ургут, ул . И осиф а К ароли н ск ого, 2
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Информация для оценки 

Объекты-аналоги 

№1
ic/io?j/r*g

Источник информации:

https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000011960000000019_l/(lotInfo:info)?fromRec=false

№2
admsûutru/iit><iB/2034;}/163i)07/20̂2*g<:d

а С ур гута «к $ ■й X\RSS »  B tpcnaam
СЖК>ОВИДЯЩИХ

О  СУРГУТЕ ГОРОДСКАЯ ВЛАСТЬ ОБРАЩЕНИЯ ГРАЖДАН

270422/54888540/01
Дууц-ю н на гр а з о

66.KkQ0Q0G00225£6
ПСЩОДЫО 9 Т32 К 5 v ^ r p c .

а д р е с у :  X o - r w  

Иансийсхцй автономны 
о к р у г  -  Ю гр а . -з а с а  

С у с у *  Ь о сгоччь ;И

мнэгсзтазма* жилая 
застройка {высотная 

застройка: Кос 2.6

!£. ЗС1200

В  соогнетс-ёнй с пунктами 

V». 20 с-ать;* 39.12 

Земельного <апе*-со |’осси-‘Счсй Фееерадин.

3 2 7 8 2 4 0  1 0 0  0 0 0
Ckv.05 .2022  0 8 .0 6 2 0 2 2

п а  a  1100 ч

0 3 .0 6 2 0 2 2

{ИИ*Т 77С-1£о53$Я 

О ГР Н  I107?ii6??2907j 

r?p*snca ено- зск/зслмтг. 

с с г е н с р  а р е н д »

Источник информации:
https://admsurgut.ru/article/20340/163907/2022-god

https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000011960000000019_l/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://admsurgut.ru/article/20340/163907/2022-god
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№3

Право заключения договора аренды 
находящегося в федеральной 2 669 540 

22 001540

«.ослу-""/
*3/ <ч-' *Ся«;»й:к

Источник информации:
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/22000034760000000053_l/(lotInfo:info)?fromRec=false

№4
G * iorgtgov.ru/w!W/pi.fcf:rv<:OKv'f«j

,^ , ,.3 . Земельный участок площадью 6265 кй.
'''Jr ' метров с кадастровым номером
; л , ' \s '* v/; Яб 19 00104052371. расположенный no.

Щ  Ш  ~ ~ - г ..... -
/ .  ■;■■■ . С г * ъ ~ у - * « й * » Ш г С - Л С е н г / / ’.

1 556 600

2 257070

в '-Л-С;х

Источник информации:
https://torgi. gov.ru/new/public/lots/lot/21000014930000000069_l/(lotInfo:info)?fromRec=false

№5
и 1егд».§ау.шйч!̂/риЫьг;:с;‘1/̂ у

Источник информации:
https://torgi.gov.ni/new/public/lots/lot/21000014420000000010_l/(lotInfo:info)?fromRec=false

https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/22000034760000000053_l/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://torgi
https://torgi.gov.ni/new/public/lots/lot/21000014420000000010_l/(lotInfo:info)?fromRec=false


ООО ((ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Копии документов, предоставленные Заказчиком

Рьталтралнюе РТДсдсш1»1 Ш >Х;тыЛТ;ш 1ч«(гешиу..щтц!<^^^ компании Трскадас-ят* по. Уральс кулму-
Ci-l'-MV' .1 У.

Выписка ю  Пдниот г о суд э рст в»  ш ого реестра (юдвижнчост об обье кге недвижимости 
Сведения о характеристик». объекта недвижимости

На основании т р о с а  иг 29.06.2023. поступившею на рассмотрение29.06.2023, сообщаем, что согласно минеям Единою государсгвеннсп» реестра недвижимости:

_____________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________ Р-1 ыс I 1 Лист 1
________________________________________________________________ Земельный участи_________________________ ______________________________________
_________________________________ ________  аидобьскта н е д в и ж и м о с ти ____ ___________________________________________________
I Лист S? 1 рапела t | Всего лнегоирагдел.» I: -! | Всего рачл.-лон: 6 | Всею .т е н т  выписки: И

3O.0O.2023!: .V? КУ ВИ -001.202.1.14463022?
Кадастровый номер Кб: 10:0101062:2
Н ом ер кадастрового квартала: Х6:Ш :Ш 010о2
Д ата присвоения каластрошж» номера: 28.02.2(8)3

Ранее присвоенны й |С !сч.и |к 'гнетш й учегкын номер. Кб; 10 0 0  0 0 0 6 2 .0 0 4
М естоположение; М естополсгженнеустановлено относительно ориентира, располож енною  и границах участка. Почтовый 

а д р ес opBcinupa- XairrM-Манеинскпн аш ономный округ . Югра. г. C vpiys, va. Иосифа Каролинской». 2.
Плошала: 8 5 7 (1 -' . 32
Кадастровая стоимость, руб.: 38514437
Кадастровые iioMqvi расположенных к пределах т е м ел ы ю т  
участка объектов и сли н ж и м ост:

86 :10 .4 )000000:20086 .86:10:0101062:2091 .86:100101062:2092

Кадастровые номер.» объектовнедвиж им ости, и» которых 
обрадован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номер.» обрадованных объектив недвижимости: данные от сутегвутот
Категория темс-ть. Земли населенш ах пунктов
Виды рллрешоиного истти.топлмия: Ммошттажидя жилая о с  (ройка (высотная мстробкз)
Сведения о  кадастровом инжтгисттс: данные отсутствуй»
Сведении о  л есах , водных объектах и о б  иных природных 
объектах. расположенных в пределах темелкнок» участка-

данные отсутствуют

#  . “ ' 2 1 ш ",:а"

полное наименование должности 1!.......  .. \  .IviU. .• : нш шихты. Фамилия
гммш мдах KXiWC ~ГЛ Я *’АНГЯЯА*«М

_______________________________________________________________________ Лис» 2
Земель» пей участок _____________________________ __________ _______

ftll.i «>:*Ч.СК|.1 НСЛВИЖИМчСП! __________________________________________

Лист .V; 2 рллела I | (kero лист» раиел.» 1: 4 [ Кеею р-плсло» 6 j (кою л не гоп танпски: 1)

30.D6.2imr. Л? К У В И 4 М )!-2023-149630227
Кадастровый номер; 86:10 <110)062:2

(.'явления о том, что темелмшн участок и о ть к тк к ) расположен 
а »р а тн ы х юны с особыми условиями исполиюиамия 
территории. территории объекта культурною наследия, 
публичною  с е р в и тут:

'Земельный участок патноетью расположен в границах тони с  реестровым номером 86:00-6.172 от 
'0,01.2020, ограничение нспотхкчьшн* эсмслкнога участка я пределах мшы; Сотдаспо и. 6 ст. 67 1 

Водному кодексу в ipaamuax доны тзтонлелкя, подтопления ншрсиьштся 1) ратменигнис новых 
населеиных пунктов и строительствообъектои клтп а ды ю ю  сгроииьльетва бет обеспечения инженерной 
ш н и ш  таких нас елеиных пунктов и объектов o r жлопдения. 2) нснолхитаннс сточных вод в целях 
рстулир о ктн *  плодородия почв: .3) рашещсиис кладбищ, е к ш о ч ти .л ы т ы т, о б ъ е к т »  р&шешемкя 
отходов и р о м ш ю е т  и потребления, химических, итривчаш х. токсичных. отравляющих и ядовитых 
Bouieci в. пунктов хранения и ыхорокення радиоактивных «лхолов; 4 ) осуществление авиационных мер по 
борьбе с вредным»! opia-m м а ш и  ви.г'нанме1 к»иаикс: kata подтопления, прилегающей к тоне шш лепш *  
Tqipim jpHi) М О  юродешй округ t: С ур гут X М А О -Ю гр ы , датан.шиасма* типами р. Оби «р в  половодьях и 
наводках 1-пр.>иснП50й обеспеченности (1юв!ир*емость один ра» в 500 ле т) либо в рслулхтате дедовых 
Тагоров и кокоров, тип: Зоны с особыми условиями пст>д|.товлж!Я reppifiopiHi. номер: б н .  дата решения; 
!6.09.2019. номер решения: 1J7, наименование О П З-'О М С У: Федеральное агенте пм> водных ресурсов 
(Росподрссурсм). г Тюмень Земельный участок полностью расположен в границах юкм с  реестровым 
номером 86:00-4*. 188 от 10.02.2020, ограничение нсполыовання темелкного участка в ттрелелах тоны: Зона 
ио.ттошения. татонленвя усгаиоидсна в икгтветствнн е Иостлноилеинсм Ирзвиюльспы l*»l> S i  360 от 
i 8.04 2014г "П о  определении |р.ниш топ тзтоплення, лолтоплсиив'*. Согласно и 6  ст. 67.1 Водному «vievcx 
в транше»х тоны затопления, подгапления та н ^ п п и п гя  ( )  jujmchjchhc новых населенных пункте» н 
строительство объекте»» каиигалкноп» сц»онге.т!кл«а бет обсегючення инженерной ышиты таких 
населенных нут»ктов и объекта»»» от мтонленпн; 2) нсттлктоианнс сточных вод в целях р а улиром ния  
ri.ni.iopo.nn почв: 3) ратмещенне кладбищ, скоинвмткткников, тм'ижкгов ратмещения отходов иронию тетка 
и нотребления. химических, вфывчдгмх. токсичных, отравляющих и я.токты ч ветиесп», пунктов хранена* 
и тахоронсния радиоактивных отходов, 4 ) ocymccnuciHie авнацнонних мсф по <х»рм>с с н|к.»ничи  
органа !мамн , вн.енлттенпалнне: Террнюри* yuqvnmoio полюплениа (при глубине те т а н и я  {р у то в ы х  
подо г 0.3-2 метров) в rpaicimax юны нодтондсния, прилегающей к юие тзтттленпя геррихорни М О  
то]Ю,чекой округ г, С!ургут. тип: 'Зоны е особыми условвям» иснаи.юадннй территории, номер: б-'н, дата 
(ччиения: 16.04.2019, номер решения: 127, нмшекпмнше O I B  O M C V . Федеральное агенгетв<> водных 
рсеурч’ов (Риеводорсеуркм) Нижис-Обское бассейновое водное Управ.теине Земельны») участок полностью 
расположен»»трашшах u>nu с реестровым »юмером 86:10-6.353 <гг 15.0? 2020. ограничение кепшьтопаиия 
м-мелкишт» участки я пределах тоны: 1»Огранкчения опрсде.тякпсч в х ти е н м о е т  от местоположения 
объекта; 2) Высота объектов не должна щквышзп. хакенмэлм1ув) абстпюгнхк» огм епл верха » .ш.иыюне

- ...* ,, " 
д»и:ум(.нт оодищ'лн 

..... Т1» КТГ!Ч»1В»Т f»T»')!il>0«K>
• ХЧ1 - ‘

полное наименование длпкноеги :: :• • tuix* • f. м.» i.« ..Is:' -Ыы| шнщнаяы. <[ч»мнлня
hi ix !?л»вя». ксехчкх»-. кЧМ1ч »*-нп»
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

______________________________________________________________________________ Л ису 3
'к-МОЛЫ1Ы!| участок________________________________________________________________

«ИДООЬСКТЛ НСДННЖНШ1СГН__________________________________________________

1 Лисч .V? 3 уп ле ла  1 | Вест о дне т а  p a u a u  1-4 | В с е ю  рахлечов' 6 | Всего листов выписки: )1 |

ЗОЛ6.21Шг. S i  К У Ш 1 -0 0 |г2023 ■ 149630227
Кадастровый помер: 186:10.0101062:2

О й оснк* 1П » м ,  ч т  шмелиным участок полностью расположен 
к I рзннцах юны с особым» условиями и а ш ы т ш т  
терри горни, территории объекта культурного наследия, 
публичного сервитута'

Н “ 130.00 ч- 135.0*1 м а Ьадтнекон системе высот 197? т:; ЗГЗапрснтается размешать иные 
ра.гно»с|к.'ла«>Н:Ие среда на тобъекты), работающие в диапазоне частот 0.1 чн М Г ц -1,750 М Гн - 75 М Гц , 3 
М Гц-500 М Гц. И U М Г ц -» 37 М Гц , 2000 М Гц-4000 М Гц . 1630 М Гц . 1090 М Ги . 108 М Ги-1 !?.<>?5 М Гн , 962 
М Гц-1213 \!1 ц, 329 М Гц-335 М Гн : 4 ) Размещение новых »  рсодипрукиня сутсеткуквцих объектов.' 
сооружений донуекастея при наличии докум енте, тншверждаюших отсутствие влияния объекта па 
безопасность п о л е ти  к на работе qbxact» радиотехнического обеспечения полетов н авиационной 
адсктросммн.. внд ианменгчшние: Четвертая под кита приапродрочной территории л>ро.чромз Сур гут часть 
4  (секгор 6), лип : Охранил* линз грансиорта. дата решения: 11 02.2020, номер решения: .V? 151-П . 
наименование O f  1 ГО М С У . Министерство трзнснорга Российской Федерации Федеральное агсиство 
воилш нш о транспорта(Росайнаинх)

Сведения о  том, что сде льны й  участок расположен в границах, 
особой дш иоиичссгок юны. территории опережающего 
атцнаяьшкхкономнчсскоп» рпмштня. киш  ч^рригоркадыктг» 
патвихня и Российской Ф еланам и. игорной юны:

данные отсутствуют

Снелсштя о том. «пи «смольный участок расположен r границах 
особо охраняемой' природной территории, охотничьих > исши.

данные отсутствуют

Сведения о р с ч удьш ш  ироисдепия государственною 
хсмепьного нал юра:

данные отсутствуют

Свела о;» о  расположении земельного участка п границах 
территории, в ттю ш е ш ш  «т о р о й  утвержден проект межевания 
территории:

данные отсутствуют

Условный номер тем сльиот ччаака'. данные otcvtcJBvior
Сведения о  принятии икса н тили) заключении договора, 
прсдус-матркиакшотх иредосталчемие и сечи м л с п и т  с 
гемелытым лаымктгепьетйом нсаолитсльм м ц органом 
государственным органом власти или органом местною 
cavoyiipaivieim», находящегося в государственной или 
му нпияпалькон собственности юмслытош участка для 
строительства наемного дома социального нак&лыювакия »;га 
наемного дома коммерческого него)тьнчиння:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок «л и  земельные участки 
образованы на основании решения об н хм ии» земельного 
участка и (и л и ) распоп ижтлшого на нем объекта недвижимое m  
.и *  roev.iapa венных пли м хиитталъны .ч  вежд:

данные отсутствуют

НОЛНОС Т13ЯМСНОВПННС ДОТЖИОСЧ II инициалы, фамилия

Л  iter 4

Земельный участок
вид объев U  МСШСКИМОСТИ

Л и с т  S i  4  р а хгс:» 1 Всего чисто» (т т е о а  1:4 Несыт {ПЫДСДО*: 6 Всею  .чистом ныикски U  1

30.06.2023г. «й К У Ш  1-001/202J-14963O227
Кадастровый номер: |86:10:0! 01062:2

Сведения о том. что земельный участок образован их чем ель иди  
земельного участка, государства т а »  собственность на которые 
не разграничена:

данные отсутствуют'

Сведения о надомно земельного спора о  местоположении 
границ гемедьных участка»:

данные отсутствуют

Crarve Дипнеи об объекте недвижимое» н: Сведения сю объекте недвижимости имею» eiaiyc *ак1\альиые. ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения об ограничениях Ирака на объект п едви ятм о е т. обременениях данною обм ктз. не 
lapmicTpitpixromwx it реестре ира», ограничений прзи тт обременений н е ди тк н м о т имущества: вид 
ограничения (обременения): ограничения прав на хсмсльмый участок, предусмот{Ч.-нныс статьей 56 
Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия' с I6.QI 2020; реквигигы 
докумеигз-осиоаання: ирисах О б  определении границ toilтаонлештя, подтопления территории 
муниципального обратоланн* городсы^т округ C yp iyt. нрилатнотей в реке Обь o r 16 09.2019 S i  137 
вы чли «Н едфалы те агекгеття) iw  ih m x  рес>[к<т 1  Госводресурсы).« Тюмень - m u  ограниченнв 
(обременения): ограничения н|х»н тш земельный участок, нредусиш^кнныс стаиюй 56 Земельного 
кодекса Российской Федераии»: срок действия: с 13.64.2026: роктптггьг докумонгз-основання; 
нрикл ! Об osipene.TCHHH гр-шиц тон « о п л а т я ,  паггоплеиня герриторнн мукшитналытснообратопапия 
городским округ (Гу-ргуг, нрилстквнсй к  реке Обь от 16.09.2Ш1! .NV 137 нмдаи; Фстералыкве 
агентенв) водных ресурсов ( Роевпторессрсы) 11 нжие-Обекос бкеенхокое »и>ди»с Управление, вид 
oquiiHMCiiiix (обременения): ограничения край на 1емедм»ый участок, п^>ем рт{*еин 1«е схатьей. 5б 
Земельного кодекса Российской Федерации: срок лейетиня: с 25.04.2622; рекнн лтгы 
документа чтенотякнж: прока» об усгштотисшш прнллролртшной геррмторкн алротромл f.y p iy r  o r  
! 1.02.2020 .V? Sr. 151 -IT выдан: Мнннеге(кмь> трап спор гл Российской Федепаинн Нч'тср.иышс агсиано  
ьогчутного гранаторга (Росавилпия). (Гнсдсиня. нстяЗхпдимыс для ыно.шенмх p a u c ia : 4 -  Сведения 
о частях земельного т чаетка. orcyrcrevfx'r.

Получатель выписки: Янсонс Ifp m u  В:ш им| 1|Ч>!ша. лсйсгюлонппЦая) на основании документа Л П П Л Р Т Д М Е Н Т  
А Р Х И Т Е К ТУ Р Ы  И  ГР/ V U X n Р О И ТЕ Л Ь С ТП Л  Л Д М И П Ж П  РЛШ1И Г О И  *ДЛ

/•...... ............................................................................................
; ‘oscsx«:u г  н а и «н  х «

г. . д {ГМ1
ночное  паименование .иътжноегн Гт.к*n  Чяьл fft.v .‘Utr'T^r.iKuCt ШПНШЗДЫ. ■icsMlf.lM*
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ООО ((ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Выписка ю  Е дин ого  государственного реестра пслвижнмоети об объекте недвижимости 

Сведения о  тзрсгнет рировлиных правах

Ржмея 2 Л и с т  5

_________________________________________________________________________________'ksK'.:ll.lll.'.ll \Ч,К'!1.К' ___________________________________________________
_____________________________________________________________________ ни i <. ■ ьол  1 и с тн ж н ’-пили

1 ЛИС1 Л? ■ риле, и  2 |  Всею л и си т  раглсла 2: -  | Всею разделов. 6 | Всею .мигов выписки: 11

зо.об.:п::«:..у>кУ1)»!-ооь2<ш-и|м.ь>23?Кадастровый номер: <86:10:0101062:2
I Прлноойтада гель (прааооблдлагел и j •. 1.1 Муниципальное образование городской округ город Сургу т

ГНСЛСНИЯ О ВОЗМОЖНОСТИ 1фСЛОСГ.П<:!СИИЯ тр е п, и и  лицам 
ис(к<о«1лы<ы\ данных фи ш чссш го лика

! I 1 данные отсутствуют

~ Вид, номер. лаза и «рем* itrcy.t л  резвей ной регистрации 
права:

2.1 Собственность
$ 6 :10:0101О62:2*Н(*/©55'2021 -3 
26.08.2021 15:25:56

.1 Сведения об осушесчзиеннн госуаарсзаешюй 
решетрааяИ сделки, орана бет необходимою н силу  
злкоиз согласи» третьего дина, opi ana:

3U лапные отсугст иукн

4 Ограничение нрав и обременение объекта недвижимости: не TiiperncrpiipoiuHo
5 Л  «ш поры участия и до  (сном сгроигсдьспк: незарсзисгрнршино
б Заявленные в судебном порядке орлие зреоОяания: данные огсу1з:звук>г

? (.'веления о  ншможмости 1 !редос1 з<«лем1М тр е плю  липам 
персональных данных физического диод

данные отсутствуют

8 ('веления о возражении и отношении 
зарегистрированного прзка:

данные отсутствуют

0 Сведения о  наличии решения о б  изъятии объекта 
недвижимости да* i осула(чггнеиных м чуннциаллыиач 
н у ж д :

данные отсутствуют

Ш (людски* о невозможности госу.чарспюиной регистрации 
бег личною  y*iaciо* прашню-ш итедя иди его законного 
представите.!*:

данные отсутствуют

И Правопритязания и  с веления п наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о  поведении  
государственной регогтранин права (перехода, 
прекращения орава), ограничения tqwiw iu o  обременена' 
объекта недвижимости. сделки в отношении объекта 
недвижимое! н

отсутствуют

полное наименование д о гж н е с т

_____________________ _________________________________________________________ Лис г 6
'кмедын-щ участок _____________________________________________________________

вид о<"»..-ма не ш и а - . и м о с т н _______________________________________________________

Л и с т Л& 2  раздела 2 I Несл и диезов рлисм  2: 2  1 Bcciо райел и » : t> 1 Веет .-пилон выписка 11 |

30 06.2023г. У- КУВИ-001/202 М 496.30227
Кадзез ровый номер: {86:10:0101062:2

11 С  селения о  невозможности государственной регистрации 
иерехо.та. прекращения. ограничения нрава на тсме.ижый 
участок i n  1емельселк кох<>1*нетвснн«ш назначения:

данные отсутствуют

;5ГЖУМ1Н Т1ЮДП1КЛН
 ̂ ...........  7» ГГПЧЧВ 'И f Г>Д-ЧМ bV>

У*:а>'.Ч!*Я:.ч>1.Л|''АЛ133ХГКЗ'А'1
почине наименование должности овд-я «дот-лайм* tvo тдл («.v д«гт»к«Л накипали. фамилия

нг.ктг-мыи к\л*пш1> >?г.»1-л«*я
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Галдел 3 Л и с т  7

Выписка м> Единого гоеударсгвснжж» реестра недвижимости об объекте недвижимости
Описание местоположении течедынм© участка

Земельный Участок
пи ; iXH.Chl.T )1.МИ11.М1>Пч.11|____________________________________________

1 Лнсу,У; I ротае:»? 1 Весит т еи ч и тю л аЗ : 1 | Неси» ршелов: 6 | Ikcmnicu-ii нмпнгки 11
30.UO.2U23; УгКУВИЛ)()1С023И^%Д(С27
Кадастровый номер? i86:IU:U'U10o2:2

План (чертеж. схема) тсчелоюго участка

инициалы, фамилия

Члпитпб I ?1ЧН)

Раздел 3 »Лисг X
Выписка т  Единой» юсударег&ениого pceeipa недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения чемелмюп» участка

_____________________________Земельный участок_____________________________
__________________________ пил объекта недннжимоечи

Лпсг.У: ! ра де та 3.) |  1кса< ласта  paucaa 31. 1 { Всею рагче-чов: ft |  В ест лиаон выписки. Я 1

30.UQ 2023г. S3  КУВН-П01-2023-14%30227

Кдлдсгровмй номер: |8Л:Н) 0 I0 U K 2 3

Описание мес,п>1Н>.;лжуция транни теме.тыкни участха
У.
Я'Н

Номер точки Дирскшишнми
угол

Горшонгазьное 
1ц»1ожеиие. м

Описание •к1к|>ендеки* на 
местности

Кадаст}Ч)«ме номер.» 
смежных участков

Сведении об адресах иранообдадхедей смежных 
земельных участки»начаты.

ап
КШ1СЧЦ

ап
1 2 3 4 5 6 7 8

1 1.1.1 П . 2 103*58. Г 8.16 данные отсутствуют 86:10:0101062:114 628403, Ханты-Мансийский АнтоиомкыЙ округ-  
K )ip a АО . г. Cvprvr, проста. Дружбы, д  15. кв. 24

2 1.1.2 П . ) 106*31.4* 3034 данные от су тсхвуют 86:10:0101062:114 628403. Ханты-Мансийский Аотооош ш й округ -  
lOipa А О . г. C v p iy j. просей Л руж Оы . 15, кв. 24

3 1.1 3 1.1.4 нм зз.з* 28-86 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют
4 U .3 и з данные отсутствуют 86:10:0101000 7408 А О  Ханты-Мансийский АитономкыН округ • Югра, 

г Ханты-Мансийск, уд  Гагарина, я  118/1. кв 1

S 1.1.4 1.1.5 104*13.4* 128.1? данные отсутствуют 8*6:10:0101000.740? А О  Ханты-Мансийский Автономный округ • Югра, 
I Хаигы-Манснйск. ул Гагарина. д  118 1, кп 1

6 1.1 5 1.1 0 283е 19.3* 65.36 данные отсутствуют 86:10-0101(162:3 да иные от суд стпуют •
7 1.1.5 1.1.5 .чанные отсутствуют 80: Ю:00<>0(кК1:2263!К-) данные отсутствуют

К ! .1 О 1.1.1 13*21.1* 130.48 данные отсутствуют .ПННЫС отсутствуют данные о тс у тс ту в п

{ ...... ................................................ ..................■"■"ч
;*ЖУМС|1» (ЮДИНОЙ

. J....... —
полное наименование должкоегк ■»С: - Г в Д Т К С - Т :<* V.T4i4»tl»**a инициалы. фамилии

«Кк ТГМВВ1. v y w in  1! нл«** г*«!И
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Раздел 3.2 Л и с т  9

Выписка и | Единого государственного реестра нслииж нчосш об ооз>ех»с недвижимости 

Описание местоположения земельного участка -

'{СМСЛЬНЫЙ уч.КТОУ 
ПИЛ О.Ч.СКГЛ недвижимое! и

1 Л т:ч «У? I раздела 3 .2 ( В е е т  циспнзрзздсяа 3.3: I |  Всего ри лслов: 6 { Всего л и с т »  выписки: ! 1

Ц>.П6.203?х:ЛУку1и1-0(»/г<Ш.|4%?0227
Кадастровый щ>чер-. |К6:10:010)062:2

Саетения о хтхш ерны х точках Гранины земельной.» vnaciKo
Система координат МСКЯ6 Зона 3

Номер
ТОЧКИ

Координаты. и Описание закрепления на местности Средняя квадратичная поф сипю еп. определения 
координат характерных точек границ темединого участка, мX Y

} 2 5 4 5

J ‘Ш 6 2 0 6 3575200.02 0.3
2 9X2626.89 3575208.84 о.з
} ЧК2618.26 3575257.03 ~ из
4 9X2611т 3575265.5Х

$ 9x2486.85 3S7S234.39 - 0 3
6 0X2501.91 3575170.79 0.3
1 9Х262Х Хо 3575200.92 0.3

%$£*' ЛОГУХЦ.ПТ(ВД1!ИСлН

* ............
полное наименование должности * » » « .  ■*3.иЯОЫ«*ГЯ''д6.\:ТОДЛТСТ»Ы#ЮЛ инициалы, фамилия

я т и  ч аш. кзд»лдкл й й п « о >>т ш

Раздел 4,1 Лист Ш

Выписка ил Кликою  пкударетвенного реестрз исдвнж нчю ст <ч"> ооьскге недвижимости 

Сведения о частях земельного участка 

Земельный участок 
вид объекта нетижимоелн

I Л и с т .Vi I раяа 1 .»4 Л  | Всего л и с и т  р.плсла 4.1; 2 | Вес» о разделов: ft | Всего .-тегов выписки П

у)тиш: у- кущ1-по! 2И2,'-1-;%;-о:27
Кадастровый номер: |SO:10 0101U<i2:2

Учетный номер части Пн опили, м2 Содержание ограничения и иснолкге.ванни или ограничения права па обвеет недвижимости или обременения объекта 
недвижимости

1 2 3
Весь вид офлшзчеикч (обремечзения): ограничения нрав на земельный участок. предусмотренные статьей 56 Земелкноаз ктмекса 

Российской  Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания. нрнка» О б  определении границ юн 
заонлення. нодпшле'Ш!* территории муинцниалыюгообратоханих городской округ Су pi у  г. прилегающей к реке Обь от 
16.09.2019 K t  13? выдан Федеральное атентегно водных ресу рсов ( Росводресурсы i. г ТЗомсиь; Сдпержаняс ограничения 
(обременения): Согласно и. 6 ел. 67.1 Водному кодексу в т р а т и т  зоны затопления, ноллтвтленн* «зкрсязанмгх 1) 
pajMcmeime новых населенных пунктов и строительство ооъехззтв капитального ст|Х)итслкетва без обеспечения инженерном 
зашиты таких населенных пунктов и обьсктов от загоиленн»; 2 ) иецодьюмннс сточных вот в целях регулирования 
плодородия ночи; 3} размещение кладбищ, скотомот ильиишп. o6i>c*m)ti размещения ш ходов нрошыхтетха и потребления, 
химических. «рывчагых. токсичных. отравляющих и ядонитых веществ, пунктов хранения и захоронения радноакгониих 
отходов; 4 ) осуществление авиационных мер гн> (ктрых: е вредными орта ти х и м и ., ГЧ-есфовыи номер границы: ХблХЧ». 172,
Вид объекта рееелрз гравии: 'Зона е особыми условиями i и. пользования :срри горше Вид юны но документу: 3,>ма 
нидгонления. прилегающей к доне ззгондекн* терригорнн М О  городской окру г  г. C y p iy i X M A O -lO ip u . затапливаемая валами р. 
Обь при половодьях и паио.тклх 1-процентнойобеспеченности (повторяемость одни р.т» в 1 (К» ле т) либо врезультате ледовых 
таг.цхзв и зажоров; Тип юны. Зоны с особыми тел няням и нспалькминия icppir горни; Номер. 6 н

Весь вил огр а ни ча т*  (<>брсиеиеми«): ограничения прав иа земельный участок, предусмотренные статьей 56 'Земельного калеке.» 
Российской Фадеращнз; Срок дсйсшня; не установлен; реквизиты документа-основания: приказ О б  определении i ранни юн 
гаоиденн». подтопления icppirropim муниципального обрл кмкшня городской округ Сургут, прилегающей к реке Обь от 
16 (г9.2(М9Лс 137 выдан: Федеральное агентствоводных ресурсов{(’осводорссурсьи 11 нжне-Обсзлюбаессйнгчзоеводное 
Управление, Содержанке ограничения (обременения). Зона подтопления, затопления установлена в соответствии е 
Постановлением Правительства Р 6 Х ?  360 от 18 04.2014т. “О б  опреде.тении ipaimti зон -затопления, полтоиленн*". Согласно н. 
бет, 67.1 Водному кодексу в ф а н т и х  топы затопления, падзоплення запрещаются; 1) размещение новых населенных пунктов 
н строительство объектов клпигального сгрсите.зьетьл бе» обеспечения к 1пкеисрной защиты таких нзееденпых пунктов и 
Ы гискгоъ п т •епондеиин; 2) пенплькчкзиие сточных i h u  в мелях раулироваиня пдаю ртиия почв: 3) размещение кдащбшн. 
скотмотмдышко», обьсктов рз зменишня отходов производепи н нотрсблеиня. химических, втрывчазих. токсичных.

.......................................................................... ‘х
л ф  .ЬЖ Ум гнквигакм!

полное иаимсичванне .и чж ностн н н тш гл ы , >1>ам1слн»
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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ 
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

JSb 08-13/454 «г от.оз.жз

ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕШ'АиИЯ

на земельный учасюк с кадастровым номером 86: 10:0101062:2» 
расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ* Ютря. 

г. Сургут, удина Иосифа Каролинскою. 2. нлоипиыо 8 570 к», м 
В и д  ратрешенното использования: чногопажиаи жилая застройка 

(аысотная застройка) (кол 2.6)

Заказчик:
Муниципальное обратившие 
городской округ Сургут 
Администрации города
Департамент архитектуры и градостроительства

Адрес:
уд низ Восход. -4, город Сургут. 
Тюменская область. Хадиы-МанснйскнЙ 
автономный округ - Югра. 628400

г. Сургут

2023 год

охох

VuT
imm

iii
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2. Письмо филиала ЛО «Россетн Тюмень» Сур|утскис электрические сети от 02.11.2022 
Na РТ7/1/3510
3. Письмо ОАО «Сургутдо от 07.11.2022 S i  24*4.
4. Схема-coгдасовшже ПАО «Ростелеком»» or 14.11.2022№  117248.

V. РАЗДЕЛ 
Графическая часть

1. Схема инженерных сетей.
2. Схема расположении земельного участка.
3. Выписки из Правил землепользования и застройки на территории города Сургута, 
утвержденных постановлением Администрации города от 11 мая 2022 года А'? 1651 
(с последующими изменениями) прилагается отдельно.
4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках 
и зарегистрированных правах на обьскт недвижимости ••• прилагается отдельно,

СОДЕРЖАНИЕ

/. Р А  1 Д Е Л

Характеристика земельного ysaci ка

1. Местоположение.
2. Категория земель.
3. Градостроительное тонирование.
4. Кадастровый номер земельного участка.
5. 11дошадь земельного участка.
6. Вид разрешенного использования.
7. Сведения о границах земельного участка.
К. Наличие насаждений
9 .  Технические условия полключення (технологического присоединения) к сетям инженерно- 

технического обеспечения.
10. Информация о плате за подключение (технологическое присоединение) к сетям инженерно- 

lex ни чес кого обеспечения.
11. Параметры разрешенного строительства.
12. Дополи игольная информация.
13. Обязанности застройишкз и иные условия
14. Особые отметки о земельном участке.

И . Р А З Д Е Л  
Приложения

1. Решение Исполнительного комитета Тюменского областного совета народных депутатов 
отОомая 19*>| года >6 153 "Об утверждении проектно-планировочной документации».
2. Решение Думы города Сургута от 21 апреля 2017 гола №  107-VI ДГ* «О внесении изменений 
ь генеральный план муниципального обранжания городской округ горазд Сургут».
3. Постановление Администрации города от 25 января 2023 года S *  451 «О выборе вида 
разрешенного испольшнлння земельного участка».

///. Р А З Д Е Л
Заключение госудярст венных и муншипым1ыт организации

1. Письмо департамента городского хозяйства Администрации города от 25.01.202.3 S :  09-02- 
362/3.
2. Письмо СГМУП «Городские тепловые сети» от 01.11.2022 S i  9 9 5 9 .

3. Письмо СГМУП «Горнодоканал'.» от 03.1J .2022 К ч  7-1 -'2-6-3766/22.
4. Письмо СГМУЭП «Горсвет» от 28.10.2022 S i  1209-02.
5. Схема-согласование СГМУЭП (‘Г оревет» от 27.10.2022.
6. Схема-сог ласование МКУ Дирекция зкеплхатании алминистративных хтаиий и инженерных 
систем» от 28.10.2022 Sa 07-22-52.
?. Письмо МКУ «Дирекция дорожно-транспортного и жилищно-коммунального комплексов 
от 08.11.2022 S i  50-02-5554/2.

IV . Р А З Д Е Л
Технические условия подключения (технологического присоединения) к сетям 
инженерно-технического обеспечения и информация о плате ia подключение 
(технологическое присоединение) к сетям инженерно-технического обеспечения 1

1. Схемдеогл л сование ООО «Сургутские городские злсктричсскне сети» от 18.01.2023 №  64
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ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ • Югра . г. Сургут, 
ул. Иосифа Каролинского, 2

Категория tcMc.ii. Земли населенных пунктов

3 Г радостроитсльнос 
тонирование

Выписка in Правил землепользования и застройки 
на терршории город* Сургута, утвержденных постановлением 
Администрации города от 11 чаи 2022 года S t  3651 
{с последующими изменениями) •• прилагается отдельно

4 . Кадастровый номер 
хмельного участке

{«6:10:0101062:2

5 Площадь земельного 
участка

К 570 кв м

6 Вал разрешенного 
использования

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
(код 2.6)

Сведения о границах 
земельного участка

Выписка их Елиного государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках 
и зарегистрированных нравах на обьскг недвижимости -  
прилагается «л дельно

8 Наличие зел?иых 
нисиждсний

1. Максимальная стоимость работ но восстановлению 
зеленых насаждений в результате вырубки деревьев составляет 
103 615.95 рублей.

2. Предусмотреть возмещение работ по восстановлению 
зеленых насаждении в результате вырубки деревьев на объекте 
согласно прилагаемому предварительному расчету.

3. До начала строительства произвести оплату работ 
по восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 
деревьев в бюджет юрода и получить разрешение но вырубку 
зеленых насаждений.

4. В случае, если при проектировании объекта застройщик 
опрсделит объем зеленых насаждений, которые будут 
сохранены, возможен перерасчет стоимости работ по 
восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 
деревьев в соответствии е алминнстратияным регламентом 
предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешения 
на право вырубки зеленых насаждений» 
и Градостроительным кодексом Российской Федерации.

9 Технические условия 
подключения 
(тех нологического 
присоединения}к 
сетям инженерно- 
технического 
обеспечения

В о д о с н а б ж е н и е ,  е о д о о г м е а е н и е :
В соответствии с письмом СГМУП «ГорводоканаЛ" 

от 03.11.2022 2 п  7-1/2 -6-3 7б<*22 подключение к сетам 
инженерно-технического обеспечения возможно:

- водоснабжение от магистрального водовода 2Д-200 мм, 
идущего гю ул. Иосифа Каролинского в ВК14а,

- водоотведение к мшистральночу самотечному коллектору 
Д-200 мм. идущему по уд Иосифа Каролинского u KKJa.

В траницах земельного участка расположены сети 
водоотведения СГМУП «Горводоканал» Д-20бмм. сети 
водоснабжения СГМУП * Горводоканал >» 2Д-200мм, являющиеся 
точками подключения. Также в границах земельного участка 
расположены объектовые сети водоснабжения и водоотведения 
(балансодержатели ЙП Гареева PH., ИЛ Чеботярсиок Л И ), 
в связи с чем размещение объекта капитального строительства 
необходимо предусмотреть н соответствии с п. 12.35 таблицы 
12.5 СП 42,13330.2016 -'Градостроительство. Планировка

о\
00

I. РАЗД ЕЛ
Характеристика земельного участка

ООО и ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



Информация о плате
за подключение
(технологическое
присоединение)
к сетям инженерно*
технического
обеспеченна

расположены сети теплоснабжения. находящиеся о ведении 
СГМУП -ГГС-> и иных собственников. В святи с чтим при 
строительстве объектов необходимо предусмотреть 
переустройство донных сетей.

В схеме теплоснабжения муниципального образования 
городской округ Сургут до 20.15 года, утвержденной 
постановлением Администрации города от 10.08.2022 Х з  8!. 
перс пскгивн ыс объекты капитального стро1гтсльстна 
отсутствуют I письмо СГМУП «ГТС» от 01.11.2022 I n  9959).
Э. н ’кю р о сш гС 'ж сн  и<:

В соответствии с письмом филиала АО «Россстн Тюмень» 
CypiyicKHc электрические сети (;шд«с -  Обшсстно) от 02. i 1.2022 
X; PTV7/1/3510 Общество располагает свободной мощностью в 
размере 1S МВт на НС 110* 10/10 кВ Олимпийская и готово 
выполнить. и рамках договора на осуществление
технологического присоединения к электрическим сетам, 
строительство шоающей ЛОГ! и ТГ1 с распределительной сетью 
10-0.4 кВ для обтлкта предстоящею строительства, 
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный 
округ -  Югра, г. Сургут, уд. Иосифа Каролинского, 2.

Для осушествдення процедуры технологического
присоединения к электрическим сетям ДО «Россети Тюмень-: 
правообладателю земельного участка необходимо подать заявку, 
оформленную в с<ч>тветствни с «'Правилами технологическою 

. присоединения энергииршшмаиицих уст}юйств потребителей 
i электрической онер!ии, объектов по производству
| электрической энергии, а так же объектов электросетевого 

хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным 
лицам. к электрическим сетям», утвержденными 
постановлением Прашлсльства Российской Федерации 
от 2?. 12.2004 У» 861.
Г а з о с н а б ж е н и е :

В соответствии с письмом ОАО ••Сургутгаз» от 07.11.2022 
И з 24-44 техническая возможность нодключення 
(технологического присоединения) обьекга кшнгмьзыюго
строительства к сетям газораспределения отсутствует.__________
В о д о с н а б ж е н и е ,  е о Ж ю т а еО а ш е:

Плата за подключение к цстрадизоканной системе 
холодною водоснабжения и (иди) водоотведения изымается 
в соответствии с и. 12 ст. 18 Федерального эакона Российской 
Федерации от 07.122011 &з 416-ФЗ «О волоснябжснии 
и водоотведении».

На основании приказа Региональной службы по тарифам 
| ХМ АО -  Югры от 20,12.2022 f f t  122-ил "Об установлении 
; тарифов ни подключение (техническое присоединение)
: к иецградизоиашюй системе холодного водоснабжения 
| и водоотведения организации, осуществляющих холодное 
! водоснабжение и водоот ведение-* установлен тариф на 
I подклк>чеиие к централизованной системе водоснабжения 
I вновь создаваемых (реконструируемых) обзинсгов нсдвнжнмостн 

к централизованной системе холодного водоснабжения 
Сургутскою городского муниципальною унитарною 

j предприятия ; Горводоканал- на период с 0!.01.2023 по 
I ? 1.12.2023:

* ставка тарифа за подключаемую (технологически 
1 присоединяемую) нагрузку установлена в размере 30.1.00 руб. mi 
j I мУсут (с учетом НДС);____________________

и застройка горолехих и сельских поселений», либо запросить 
технические условия на пын‘.:>с (перстню) та пределы iранни 
земельного участка сетей водоснабжения и водоотведения.

Скважины щпьсвото назначения в границах земельного 
участка отсутствуют.

Указанные сведения носят информационный характер и не 
MOiyr быть использованы для подготовки проектной 
документации. Необходимо получение технических условий на 
проектирование в соответствии с п. б ст. 48 Град ос троит ел ьисго 
кодекса Российской Федерации.

Для выдачи технических условий подключения 
(технологическою прнсоелинення) объекта предстоящею 
строит ел ьетва к сетям иижемерного обеспечения 
правообладателю земельного участка необходимо направить 
в адрес СГМУП «Горводокаиал* заполненный н подписанный 
запрос н.з выдачу технических условий согласно постановлению 
Правительства Российской Федерации от *0.11.2021 Хг 2130 
"Об утверждении правил подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального стротгтел ьетва к 
ис1ггрализопаиныч системам горячею водоснабжения, 
холодного водоснабжения и (или) водоотведения, о внесении 
тменений в отдельные акты Правительства Российской 
Федерации и прятании утратившими саду отдельных актов 
Правители тел Российской Федерации и положений отдельных 
актов Правительства Российской Федерации». с приложением 
всех необходимых докуметов.

В соответствии со ст. Ш6 Земельного кодекса Российской 
Федерации от 25.10 2001 Ля 136-ФЗ ЗСО водозаборных скважин 
относится к зонам е особыми условиями использования 
территории. Сведения ЗСО для водозаборных скважин 
промузло» внесены a F.1T1I

Срок ЛСЙСТВИЯ ТСХМИЧССКОЙ ВОЗМОЖНОСТИ 1 ГОД.
Т е п л о с н а б ж е н и е :

Техническая возможность патключения к сетям 
теплоснабжения объектов капитального строительства, 
предусмотренных для строительства я границах земельного 
участка с кадастровым номером S6:10.0101062:2 у СГМУП 
«Городские тепловые сети» отсутствует.

Вблизи земельного участка с кадастровым номером 
86:10:0101062:2 проложены магистральные тепловые сети Ду 
250 мм. находящиеся в ведении ООО «Сургутские городские 
электрические сети-

Порядок определения технической возможное! и в 
предоставления технических условий подключения объектов 
капитального строительства к сетям теплоснабжения 
регламентируете* требованиями ностаноадсння Праицтсльстол 
Российской Федерации от 10 П.2021 Ля 2115 "О подключении 
(технолог ическом присоединении) к систсмям теплоснабжения, 
изменении и признании утратившими силу некоторых актов 
Правителю т а  Российской Федерации», в связи с чем 
правообладателю земельного участка необходимо направить в 
адрес ООО «Сургутские городские электрические сети» 'запрос с 
указанием тентовых нагрузок и приложением необходимого 
пакета тоьучеитов. С формой запроса можно ознакомиться на 
сайте ( X X )  <СГЭСч (hltp:.-';5urgulgcs.ru) в разделе "Тех. 
присоединение».И 1]:.1ИН:;.:\ >!'.'П]1.1:||11 г.::ЬМ'Ц О У.-ЧСЛЬЩИО У'ЫСГ. Л

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



Параметрыразрешенною
строительства

| Э:гект роем адм еепие :
[ Информацию Q плате ад подключение (технологтисское 
I присоединение) к  сетям инженерно-технического обеспечения 
: правообладателю земельного участка запросил» допачнителык» с 
j приложением необходимой документации в соответствии 
j с требованиями постаиоалсниа Праинтсльсгва Российской 
i Федерации от 2". 12.2004 Л* 861 -Об утверждении Правил 
! ислискримшмциомного доступа к услугам по передаче 
I электрической анергии и оказания этих услуг. Правил 
j исдискриминационного доступа к услугам по оператиано- 
| диспетчерскому управлению в эдскгрознсртетике и оказания 
| -лих услуг. Правил ткдискртшинаняонного доступ» 
j к услугам администратора торговой системы оптового рынка 
I и окаадния этих услуг и Правил технологического 
; присоединения онергопринимающих устройств потребителей 
I ‘лехтрической энергии. объектов по производству

электрической энергии, а также обьекгов электросетевого 
хотя Пет п л. принадлежащих сетевым организациям и иным 
лицам, к электрическим сетями..........  ............................................

Этажность -  от 9 эг.
Минимальный огсгутт от красной линии - 5 м.
По красной линии допускается размещение жилою дома с 

встроенными в первый этаж или пржггросмиычн помешен» ями 
общественною назначения, кроме объектов обраюшнш* 
и просвещения.

При ршмодснин жилых домов моль махнстральных ул 
дорог в первых этажах таких домов должны размешаться 
помещения НСМЮЧИ1С.ТЫ10 об|>СКТОП обЩССТВСИИОПЭ (НСЖи|К‘Г<|) 
тгалшчсиия.

Размещение встроенных, пристроенных 
и встроснно-пристроснных объектов осуществлять 
в соотвсгсгаии с требованиями СП 54.13510.20! I. Свод пр* вид. 
Здания жилые многоквартирные. Актуэлихироилинди редакция 
СНнП .31-01-2003.

Размещение объектов общественного назначения 
во встроенных, пристроенных и всгросмио-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома допускается только со 
стороны красных линий.

Максимальный иренент застройки в границах земельного 
участка — !5

Размеры земельных участков определяются в соответствии с 
региональными нормативами ф адостртлельнсго
проектирования Ханты-Мансийского автономного округа -  
Югры

Дополнительная
информация

С Г М У П  « Г о р о д с к и е  т е п л о в ы е  сепш>-:
Земельный участок с кадастровым номером 8о;10:010 

расположен в зоне действия источника теплоснабжения ЫТГП- 
25, находящегося в ведении СГМУП «Городские ^тепловые 
сети г, который является временным вариантом для 
теплоснабжения ветхих жилых ломов микрорайона 
объектов микрорайона 21 А (письмо от СГМУП 
от 01.11.2022 Ля 9959,
СГМУП «Горчодокаиак

В границах земельного участка, в еоотаетстаии с письмом от 
05.11.2022 МЬ 7-172-6-„»?66'22, расположены cent водоотведения 
СГМУП «Гориодокилал*. Д-290мм. сети водгкиабжения СГМУП 
«Горводоканал»; 2Д-200мм. якляюшнеез точками подключения.

062:2

нужд 
30 и 
■ПС»

<1О

» ставка тарифа на подключение (технологическое 
присоединение) за протяженность установлена:

• в размере 29207,8! руб. ад i м (с учетом НДС) для 
трубопроводов диаметром от 50 мм до 6! мм (яключгггслыю), 
способ прохладкк сетей ■ открытый, материал -  полиэтилен;

-  в  р а з м е р е  1 5 4 6 5 , 6 2  р у б .  з а  f  м  ( с  у ч е т о м  Н Д С )  д л я  
т р у б о п р о в о д о в  д и а м е т р о м  П О  м м ,  с п о с » > б  п р о к л а д к и  с е т е й  -  
о т к р ы т ы й ,  м а т е р и а л  —  п о л и э т и л е н ;

- о jwiMepe 17107.20 руб. за I м (с учетом НДС) для 
трубопроводов диаметром 5бн мм, способ прокладки сетей - 
открытый, материал -  полиэтилен.

На основании приказа Региональной службы по тарифам 
ХМАО -  Югры от 20.12.2022 Xs 132-нн «Об установлении 
тарифов на подключение (техническое присоединение) 
к цапрализовлиной системе холодного водоснабжения 
тт водоотведения организаций, осуществляющих холодное 
водоснабжение и водоотведение» установлен тариф на 
подключение к системе водоснабжения вновь создаваемых 
(реконструируемых) объектов недвижимости к 
централизованной системе водоотведения Сургутского 
городского муниципального унитарною предприятия 
‘•Горводогсанал-! ж» период с 01 01.2023 но.'!. 12.2623:

• ставка тарифа ад подключаемую (технологически 
присоединяемую» нагрузку установлегта п размере 420.00 руб. та 
} м'/сут(с учетом НДС),

• ставка тарифа 11*3 иодключенне (технологическое 
присоединение) за протяженность установлен»:

- и размере 15678.82 руб за 1 м (с учетом НДС) для 
трубопроводов диаметром от 150 мм, способ прокладки сетей -  
открытый, материал -  полиэтилен:

• в размере 14763.14 руб. ад 1 ч (с учетом НДС) для 
rpyoonjK.водок диаметром от 290 мм. способ прокладки сетей -  
открытый, материал полиэтилен.

Указанные тарифы применяются в отношении заявителей, 
величина подключаемой (присоединяемой) нагрузки объектов 
которых нс превышает 250 куб. метров в сутки и (или) 
осуществляется с использованием создаваемых сетей 
водоснабжения и водоотведения с наружным диаметром, нс 
прсяышакэшнм 250 мм (предельный уровень нагрузки).

Для получения информации о плите за подключение на 2024 
год правообладателю земельного участка необходимо 
обратиться в адрес СГМУП «Горводск&нал» после 10 января 
2024 года.
Теплоснабжение:

В соответствии с приказом Региональной службы но 
тарифам Ханты-Мансийского автономного округа ~ Югры 
от 13.12.2022 S i  125-нп «Об установление платы ад 
иодключенне к системе теплоснабжения Сургутского 
городского МУНИЦИПАЛЬНОГО ушггорного предприятия 
«Городские тепловые сети»- на территории города Сургут» на 
2923 год*» (далее -  Приказ), установлена плата за подключение к 
системе тстьзоснабжсния СГМУП <<ГГС*> на 202.» год в расчете 
на единицу мощности подключаемой тестовой нагрузки 
объектов капитального строительств» заявителей при наличии 
технической возможности подключения, согласно приложению 
к данному Приказу. _______________

000 к ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



проводит», любые работы и возводить сооружения, которые 
woiyi препятствовать д о с т у п у  к объектам электросетевого 
хозяйства. б<я создания необходимых д л я  такого доступа 
проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории 
и помещениях распределительных устройств и подстанций, 
открывать двери н люки распределительных устройств 
и подстанций, производить переключения и подключения 
и электрических сетях (укатанное требование 
не распространяется ид работников, занятых выполнением 
разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь 
ц пределах охранных тон вводных и распределительных 
устройств. подстанций. воздушных линий электропередачи.

I а также в охранных' зонхх кабельных линий электропередачи;
г) размешать свалки;
Я ) производить работы ударными механизмами. сбрасывать 

тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких 
и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов 
(в охранных тонах подземных кабельных линий 
электропередачи}.

При необходимости вес работы по проектированию 
и переустройству существующих сетей электроснабжения 
выполняются та счет нра1юобдядатсля тсмельиого участка.

Проект застройки земельного участка выполнит»» согласно 
СНиП. ПУЭ. Правил охраны 'электрических сетей и согласовать 
дополнительно.

Выполнение строительных, монтажных и земляных работ 
в границах охранной юны согласовать дополнительно 
с правообладателем инженерных сетей.

Дополнительно согласовать сети электроснабжения 
с владельцами прилегающих территорий при необходимости

В соответствии со схсмой-согласование ООО "ОГЭС. 
от ОТ.0 2 .2 0 2 )  Ха б/н часть испрашиваемого земельного участка 
расположена в границах охранной тоны инженерных сетей 
теплоснабжения ООО *СГЭС» (охранная тона еостааляст > 
.метра в обе стороны от края изоляции трубопроводов и 
строи тельных конструкций).

Участок согласован с обременением, при условии 
неукоснительного соблюлсниз использования таких участков, 
до начала строительств.» предварительно разработать проект 
тостройки и проектную документацию на сети теплоснабжения 
с огла сно  СПиП, СП н других нормативных документов. где 
предусмотреть мероприятия, исключающие повреждение сетей 
и конструкций на них, обеспечивающие возможность ремонта и 
текущей эксплуатации тепломаГистралсй. согласовать с ООО 
((ТЭС" дополнительно

В охранной тоне запрещается проезд тяжелой техники, 
складирование стройматериалов.

Срок лействия согласования -  1 год.
Ф и х ш и  А О  « Р о с с е г и и  Т ю м е н ь и С у р г у т с к и е  т л е к т р и ч с с к и с  j 
с е т и :

В границах земельного участка коммуникации филиала j 
АО «Росссти Тюмень» Сургутские электрические сети ! 
отсутствуют a c<kitrctctbhh с письмом от  0 2 . П .2 0 - 2  1 
Л И  7/1 AS 10.
О А О  п С у р г у т г ш »:

_____________ ^ __В границах земельного участка газораспределительные сет» ]

Также в границах темелыюго участка расположены объектовые 
сети водоснабжения и водоотведения (балансодержатели ИП 
Гареева Р.И.. ИП Чсботярсиак Л.Н.), в связи е чем размещение 
объекта капитального строительств» необходимо предусмотреть 
в соответствии с и. 12.55 таблицы 12.5 СП 42.15530.2016 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений», либо «апросить технические условия на 
вынос (перенос) sa пределы границ земельного участка сетей 
водоснабжения и водоотведения.
С Г М У Э П  ч Г о р с л е т » :

В границах земельного участка инженерные сети 
СГМУЭП г Гореве г > отсутствуют и соответствии с письмом о» 
28.10.2022 Л  1209 02 и схсмой-согласование от 27.10.2022.
МКУ «ДЭАЗиИС»:

В границах земельного участка наружные сети 
электроснабжения, тепдоводоснабжсния. канализации, 
наружного освещения, находящиеся в эксплуатационной 
огвстствеиностн МКУ «ДЭЛЗиИС«, отсутствуют в соответствии 
со схсмой согласоианис от 28.10.2022 X? 07-22-52.

Срок лействия согласования -  I год.
МКУ •ДДТиЖКК»:

В границах земельного участка инженерная дорожно- 
транспортная инфраструктура, находящаяся в оперативном 
управлении «ДДТиЖКК». отсутствует в соответствии с письмом 
or 08.11.2022 Л  50-02-5 55J6J 
О О О  « С у р г у т с к и е  го р о д с к и е  х х е к т р и ч е с к и е  с е т и » :

В соствстствии со схемой-еогласованис ООО ;«СГЭС- 
от 18 01.2023 X? 64 часть испрашиваемого земельного участка 
расположена в границах охранной зоны ВЛ-0,4 кВ (охранная 
зона составляет 2 метра и обе стороны от проекции крайних 
»троводов на землю).

Участок согласован с обременением, при условии 
неукоснительного соблюдения условий использования таких 
земельных участков, обеспечения сохранности сетей 
энергоснабжения и свободного доступа для их ремонта 
и обслуживания.

Условия и ограничения использования земельного участка, 
частично расположенного в охранной зоне инженерных сетей, 
определены постановлением Правительства Р оссийской  
Федерации от 24.02.2009 Хз 160 «О порядке установления 
охранных юн объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных 
и границах таких зон».

В охранных зонах запрещается осуществлять любые 
действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов 
электросетевого хозяйства. н том числе привести к их 
повреждению или уничтожению, н (или) повлечь причинение 
вредя жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 
юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на пронода к опоры воздушных линий 
электропередачи посторонние предметы, з также подниматься 
на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размешать любые объекты и предметы (материалы) 
в пределах созданных в соответствии с требованиями 
нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
/lociyiia к объектам n enpocin cnoi4> хозяйства, а также
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И. РАЗД ЕЛ  
Приложения

j

ОАО «Сургутпвя отсутствую» в соответствии с письмом 
от 07. И .2022 Ха 24*14.
U А О  а Р о с т е л е к о м и :

В границах эсмслыю»ч> участка инженерные сети 
ПАС» «Ростелеком» отсутствуют в соответствии со схемой- 
согласование от 14.11.2022 Л  IП24К.

Срок действия согласования -  1 год.
С в е д е н и я  Ф е д е р а л ь н о й  с л у ж б ы  г о с у д а р с т в е н н о й  
р е г и с т р а ц и и ,  к а д а с т р а  и  к а р п и н р а ф и и :

В соответствии с общедоступными данными Федеральной 
службы государствсшгой регистрации, кадастра и картографии 
(публичной кадастровой карты) земельный участок с 
кадастровым номером 86:10:0101062:2 расположен:

• в границах охранной зоны транспорта. Пятая подзона 
прмпродромной территории аэродрома Сургут. Реестровый 
(учетный) номер 86:(0-6,366;

• в границах охранной юны транспорта. Третья подзона 
нриаэродромной территории аэродрома Сургут часть 1 (сектор 
1). Реестровый (учетный) номер 86:10*6.380;

■ в границах охранной юны транспорта. Четверга* подзона 
11риаЭ(К1лромной Tcppmopiut аэродрома С у р т  часть 4 
(сектор 6). Реестровый (учетный) номер 86:10-6353;

- в границах охранной юны транспорта. Шестая подюнж 
при аэродром ной Tcppinopiui аэродрома Сургут. Реестровый 
(учетный) помер 86:10*6.359;

- в границах охранной зоны потоплении, прилегающей к топе 
затопления территории МО городской округ город Сургут 
ХМ АС» - lOipu. затапливаемая водами реки Обь при половодьях 
и паводках 1-процентной обеспеченности (повторяемость один 
par в 100 лет) либо к результате ледовых заторов и зажоров. 
Реестровый (учетный) номер 86:00*6-172.

- в границах охранной умеренного подтопления (при глубине 
талегяния rpytrroawx вод от 03*2 метров) в границах юны 
подтопления, прилегающей к зоне затопления территории МО 
городской округ город Сургут. Реестровый (учегный) номер 
86:00-6.188.

13 Обязанности 
застройщика 
и иные условия

Сроки строительства объекта • 19 месяцев.
Срок аренды земельного участка — 38 месяцев.
Победитель аукциона за свой счет осуществляет вынос 

межевых знаков я наг.ру по границам земельного участка.
14 Особые отметки о 

земельном участке
При подготовке графической части исходно-разрешительной 

документации и схсч-еогласование на земельный участок 
с кадастровым номером Кб: 10:610!062:2 использовались 
топографические матергниы 2009 года, актуальность -которых 
л  настоящее время утрачена.

Согласно материалам акта обследования земельного участка 
от 19.01.2023 Ля 19. признаков нарушении требований 
земельного законодательства Российской 9>сдсраиии нс 
установлено.
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МУНИЦИПАЛЬНОЙ ОБРАЗОВАНИИ 

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ГОРОД СУРГУТ

ДУМА ГОРОДА СУРГУТА 

РЕШЕНИЕ

Принято на заседании Думы 18 апреля 2017 годя
*чаш ж

О внесении изменении в генеральный 
план муниципального образован::» 
городской округ город Сургут

В целях создания условий для устойчивого ргззттгя городского округа 
город Сургут, руководствуясь Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 jNs 131 -ФЗ «Об общих 
прнкшшвх организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Уставом муниципального образования городсксй озфуг город Сургут 
Хакш-Мансийского аитоиомного округа •• Югры, учитывая протоколы 
публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний 
по проекту внесения изменений в генеральный план муниципальное 
образования городской округ город Сургут. Дума города РЕШИЛА.

Внести изменения в генеральный план муниципального образования 
городской округ город Сургут, утвержденный решением Исполнительного 
комитета Тюменского областного Совета народных депутатов от 06.05.1991 
S t 153 (в редакции решении Думы г ородя от 22.12.2014 Ка 635-V ДГ), изложив 
его з редакции согласно приложению к настоящему решению.

Председатель Думы города

НА. Краснояропя 

* / f »  2017 г.

5 я* ад*а“о  згак Zfii*UJUQaaro а»*...
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III. РАЗД ЕЛ
Заключения государственных и муниципальных 

организаций

МУ! П ШПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
юродской округ Сургут

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА - ЮГРЫ 
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«А& QS м i3  »  М /
О выборе йидз разрешенного 
использования земельного участка

В соответствии с пунктом 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской 
Федерации, приказом Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии от 10.1! .2020 .N» ПАИ 12 «Об утверждении классифи­
катора видов разрешенного использования земельных участков», постанов­
лением Администрации города от 11.05.2022 Лт 365 i «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки на территории города Сургута», распоряжениями 
Администрации города «г 30.12.2005 Х> 3686 «Об утверждении Регламента 
Администрации города», от 2!.04.2021 № 552 «О распределении отдельных 
полномочий Глаш города между высшими должностными лицами Админи­
страции города»» учитывая заявление департамента архитектуры и градострои­
тельства:

3. Выбрать вид разрешенного использования для земельного участка 
с кадастровым номером 86:10:0101062:2, расположенного в территориальной 
зоне Ж.4: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6).

2. Настоящее постановление вступает к силу с момента его издания.

С-Л. АгафоновЗаместитель Главы города
Н
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
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} 3  Гагарина. I I .  г. Сургут,
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тел. $О462»$2-44-00. фа»с *(3462)52-«.<-4.1 

E-Qtail; i«!'aiki:u.‘.urgui.ru

от 25.01.2023 >h 09.02002/3
На А& 02-02-123.3 or __ 12.01.2023

Заместителю директора 
департамента архитектуры и 
градостроительства 
И. А. Сори чу

Уважаемы»! Ипан Андреевич!

Рассмотрев Ваше обращение о подготовке заключения и расчета стоимости 
затрат по восстановлению зеленых насаждений, взамен вырубаемых, на земельном 
участке с кадастровым номером 86:10:0101062:2. расположенном по адресу: 
г. Сургут, г. Сургут, уд. Каролинского. 2, планируемый вид разрешенного 
использования многоэтажная жилая застройка. Код 2.6. сообщаем следующее.

На земельном участке произрастают деревья пород: «Сосна обыкновенная-'. 
«Ель», «Берёза бородавчатая-. «Тополь дрожащий» (осина). «Ива козья».

При подготовке технического задания на проектирование необходимо 
предусмотреть сохранение деревьев пород «Ель сибирская»

Направляем в Ваш адрес предварительный расчёт восстановительной 
стоимости за снос зелёных насаждений по состоянию на 23.01.2023.

Приложение: на 1 л. в 1 экз.

Заместитель директора 
департамента

Подписано электронной подпись^Сертификат 
W 0AA9F 13свсаслаь71 BBCBSDBACTWeCCC • 
Владелец
Адуижкм Вччесляа Борисович 
Д*йст»«^вгвн 14 12 2021 с ПС 14 03 2023

В.Б. Адушкин

Ik’W ;м1ПСЛЬ
Кугу Гас* Владимир Ллкгшкч,
I.UXMWil специалист г>тдг.« ТЦ) ОХОАХС окру**#дсй среди. epnpoaonoskioKiMuioИ &гаШ>ТТрОЙСТ*>' rrtpO.TCkHN крртормЭ 
Дгпирямсмтл ГС-ООЗСКИГО ХОМЙСТОЛ,
т«л. (3462152-J54SS 2Ш2023
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находя шнесх о «едсчши ООО «СТЭО-,
Для получения информации о атмо-леи w in  и етсишоогн пожиочсияя 

сушке гву-квц в м ас (ям кшнкияСу^кнпя Ду  25м мм адчАютояшего к стронгельсгв 
обьекга на земельно» участке с кадастровым номером 86;!'тШШ(!62:2 нрсл-м/ам 
Вам сбрашгьо* » адрес ООО -С.'Г'Х - .

Обращаем Ваше нннмание, что в схеме гшлосиабжения >;у ч пн шгйльшм 
обрамншшя юродской округ юрод Сургут до 2035 гола, ущербе лен но! 
Ностамонлением Администрации города Сургута от f О, ОН.202 2 K-tfi 1 
шшеуклтажтые перспективные объемы капитальною строитсяьсгш
О?С> ;ОТ») 1 0 ; ■

\ Грнложкинс;

• Фрагмент схемы сетей геняоснабжсНу к чкр. 30 на I ”. u 1 акт.

.ч й з н ы и  и н ж е н е р С А,Ку ТЬМИМЫх

0«Я» ?айй («(ГАспел I ''
М йиЛ'К.:И«Ш !.'7 !?•»£> 53*-ГТ*1НШ; ■

И II! I I li il iiJ
госссса s i  тает

ON

СУРГУТСКОЙ ! ОРОДСКОГ МУНИШШЛ 1Ы10Г. УНИТАРНО»: п р е д п р и я т и г  
ГОРОДСКИ!; ( Г.МЛОВЫ Г. С ЕТИ  

(С! М У!! «ГТС»)
> :*. Маяхгас*йго. 15. г С) ргуьХакШ'МансиПскхУ автономии» о>р> < -И.)»»» помеиск» cTosfT̂. 6УМРЗ- 
ярвямидя тг.ч 52-43-1 h факс .17-65-Оу 
«н«кдир>*= им 52*4.5*23: факс 32*67*25 
Г.-пи!!- £1у'фя»?$ы§!? та

На иск. К-J 0 :-0 :-?7(>2 2 or 27.102022 

Hnnx. Не 12°^') от 27.!0.2022

O JP li t&IXMXtibW*
ИНН 8Ы};о»7038 .• К П П S6026I66!V. v4CT 407035? П)167! ?0 ОН *56 
Зй;п15«о*С**6г«{ч:м< ог.илснне Я?. *6*7 
ПЛО<Г»сг?5анк-!. ТюменьЫ1К№?|0:о5»
К < ■•0П;П:!0У:;ми»у-«И;.>'3 ;____________

Заместителю. шгтехтора 
Лепартлмент» Архитектуры н 
I рудое гровг слое! ва 
Соричу И .Л.

Ж Л ................Л Ш 1

О  и резостаялеияз информации
ДА«Г №02-01-5153/2 

.тт 01. И .2022

Уввжжмь1й И пан Андреевич *

На Ваг» ганрос о прсдоегаатеиин информации о возможности 
ттдмюченйя к сетям ннткенермО'Текничеехчи’о обкепечешт.я предспчшш.ч к 
егршпедмяиу объектов на -.«смешном участке с кадастровым номером 
S6:!0:0?0053:49l с зилом разрешенного и спаи  ьш иия -  екздд {кол 6.95 в 
■тсмсльномучастие кадаороэим номером #6:! 0:0101062:2 с килом рнярсшскнот 
иеногу.кнк!НИй - многоэтажная: жнлим застройка (код 2.6) сообщаю 
иижсследхтошсс:

-  п районе размешення земельного участка с кидаетроным номером 
86л 0:0101253;4*В источники н сети теплоснабжения. находящиеся » 
ведегши СГМУП « П Т  » отсутствуют.

-  земельный участок с кадастровым номером 86; 10:0101062 2 расположен а 
«оно двйетяия источника теплоснабжения БИТП-25. иимыяшеюся и 
веде!555и СГМУП -<ГЮ> /Данный источник волне гея «ременным вариантом 
; ш  нужд тендоенабжеття кет х их жилых до до» микрорайона 30 И объектов 
микрорайона3 !A (автомойка. АЗС. uiwroMoimoKiien .мастерская};
В сияя1, с атим у С ГМУП '«ПС» отсутствует техническая возможтшеть 

подключения к сетям !сп:ь>снабдсеник оегьекши капитального строи тельезтит. 
кре^емгореинмхкстрои тс.зьствуна запрашиваемом хмельном участке.

Кроме юго, хочу обратить Ваню внимание, что а граш иш  
испрашиваемого ломелыюю участка расположены теилош е сети, 
преднй шачсчшыс для теплоснабжения объектов микрорайон» 31 А. шш'лдщиеед в 
ведении СГМУП *<ПС» и иных собственников и при строительстве нового 
объекта ««пробуется неустройство  лвннмх сетей.

Также, дс-т'ожу до Вашею сдедсиин, »ич» в районе вышеуказанного 
тем единого участка проложены магистральные тепловые сети Ду 250 мм

1шттщ2 тсс.сс 31?ао?
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СУРГУТСКОЕ ГОРОДСКОЕ 
.МУНИЦИПАЛЬНОЕ
у н и та рн о е  п ред п ри я ти е
*1 ОРНОДОКАН АЛ»
(СГМУП «ГВК»)
ОТРИ I02K60O5V2470 
ИНН. КИН 860201672.5 *6020ЦК»!
ЮриаихесхнЯ адрес: ул. Лзрефлотска* 4. 
г. Сургут. I ю м ж ш  область.
Хаиты МлкСМЙекмЯ шпоночный округ -  Югра.
62*422
1гд.: 0462)3944-41. 55-07-20. фею (5462)52-35-38 
e-mail: into а gviS6.ru. hnp.;A*'w».g>kSo.ru 
Управление геашишш: 
уд. Дыр*и1к»огр. 7*2 
i*a (.2162) 55-04-41. e-mail- ь-Дй*vkJ6.ru

0 i  H  TaAJU.

•» M tH 'l-lW ll ж J J  iff la jt,

О йо)мпжности подключении к сетям
ВОДОСНОбЖСННЯ II П0;100ГПСЛС’МШ1

Уважаемый Иван Андреевич!

В ответ на Ваш запрос о предоставлении информации о возможности и стоимости 
подключения (технологического присоединения) объекта предстоящего строительства к 
сетям инженерного обеспечения. наличниотсутстннн сетей и объектов инженерной' 
обеспечения, условиях и ограничениях использования земельного участка с кадастровым 
номером 86:10.0101062:2. расположенного по адресу: Хаты-МансиПскиЙ автономный 
округ - lOipa. город Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2, планируемый вид разрешенного 
использования - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6.. СГМУП 
<•! ВК>» сообщает следующее.

1. Подключение к сетям инженерно-технического обеспечении возможно: 
Водоснабжение - or магистрального водовода 2Д-20Омм. илу шею по ул. Иосифа

Каролинского в ВКМа.
Водоотведение к магистральному самотечному коллектору Д-2(Н)мм. идущему по 

ул. Иосифа Каролинского и КК4а
2. Актуальная информация о плате и  подключение к централизованной системе 

холодного водоснабжения и (или) водоотведения на период с ОГО 1.2022г. по 3Г 12.2022г. 
прилагается.

3. В границы земельною участка с кадастровым номером 86:10:0101062:2 нона икн 
сети водоотведения СГМУП «НТК» Д-200мм. сети водоснабжения СГМУП «1ИК*> 
2Д-200мм, являющиеся точками подключения. Также в границы участка попалит» 
обьсктоныс сети водоснабжения и водоотведения (балансодержатели ИН Гареева 141. 
ИН Чсботарснок Л.И.), в святи, е чем размещение объекта капитального строительства

ДАиГМ 02-01 -5199/2 
от 03.11.2022

Заместителю директора 
Департамента архитектуры 
и градостроительства 
Администрации город» Сургута 
Сорнчу И. А.

e-mail:
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присмотрен, в coonwmww < «ун«<™ 12.35, таблицы 12.5. СП 42.UJ30.29I6 
«Градостроительства. Планировка и построим юродских и сельских поселении» ли  >и 
запросить технические условия на вынос (перепое) за пределы границ -.смольного учлегка 
сетей водоснабжения и водоотведения. Скважины питьевого назначения в границах 
территории запрашиваемого земельного участка отсутствуют,

4. Информация об условиях и спрлннчсннях использования земельного участка. 
В соответствии со ст. 106 Хмельного кодекса РФ от 25.10.2001 S z  136-ФЗ ЗСО 
воло.шборных скважин относится к зонам с особыми условиями использования 
территории. Сведения о ЗСО для водозаборных скважин промузлов внесены о Ы PH. 
интересующую информацию, возможно получить обратившись в Филиал ФГЬУ «ФКТ1 
Рос реестра» по УрФО.

5. Информация, предоставленная в данной технической возможности, не может 
быть использована для подготовки проектной документации, необходимо получение 
технических условий на проектирование в соответствии с пунктом о ГрК РФ Ст. 4В 
«Ар.читсктурно-сгрои гсл ыIос проект ированне».

6. Для выдачи технических условий на подключение к сетям инженерно- 
технического обеспечения заявителю необходимо направить в адрес предприятия, 
заполненный и подписанный запрос на выдачу технических условий согласно 
Постановления Правительства РФ от 30.11.2021 Jhfe 2130 * 0 6  утверждении проси» 
подключения (технологического присоединения* объектов капитальней) строительства к  
центра.™ хаванным системой горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (ши) 
водоотведения, о внесении ихиенений г, отдельные акты П/меительства Р о с с и й с к о й  
Федерации и приршнии утратившими силу отдельных а к т о в  Правительство Р о с с и й с к о й  
Федерации и п о л о ж е н и и  отдельных" актов Пртительства Р о с с и й с к о й  Феде/хпрш». с 
приложением всех необходимых документов согласно данному постановлению.

/. Срок действия технической возможности - 1 голе момента выдачи.

Приложения;
1. Схема размещения земельного участка • на 1 л.
2. Информация о плате за подключение - на 1 л.

Директор ПА. Павлов

С:кчк.'деиь>>. Ир«><4 Г о ш а д м з д а
Be.JVUWO И!Г*С>!£р Н'МИГТССКХУ Ut.w i i
5 О Ш )  <8Л9.59, лоб 122.
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( С Г М У Э П  Т О Р С В Е Т " )

J7. Лгефьме**. * '1  г. С)Т^>т, ТП 1КИЧМ 
X»*rviSU»t«ic»«H т *»

■п*Цж (1 «а> 1* «3-53;»«4*1. ̂ гп а«й»л ш в> «в4А »
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ОКО! IX «а :2 ГЮ*К>ИЮ Ш Ш  to£SM»IMM201ttl

2027. Г. Л  / / № - &

наЛа 02̂ 02*7763/2__ОТ 27,1.9.2022г. _

Замести гелю директора 
дспзртамстгга архитектуры и 
градостроительства 
Администрации города 
Сорим И.А

Уважаемый Иван Андреевич!

Направляем в Ваш адрес согласованные схемы о наличии/отсутствии ссгсй и 
объектов инженерного обеспечения, условиях и ограничениях использования:

1. земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101253:491, 
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. 
Сургут, Северный промрайон, проезд 9ПР. вид разрешенного 
использования -  склад. Код 6.9;

2. земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101062:2. 
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. 
Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2, планируемый вид разрешенного 
использования -  многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 
2.6.

Приложение: на 2 л. в 1 экз.

Директор СЛ. Кузнецов

ДА» Г .V* 02-01-510*1/2 
г>т 28.10.2022

Иеоо'тюпсль 
1 личмк» М Г.
Тел. М-Л2.96

Информация о плате-за подключение

Плата за подключение к централизованной системе холодного водоснабжения и Сили) 
водоотведения отымается в соотвегствии со статьей 18 п. 13 Федерального закона «О 
водоснабжении и водоотведению* от 07.12.2011 N 416-ФЗ.

На основании приказа Региональной службы по тарифам ХМАО-Югры <Об 
установлении тарифов на подключение (технологическое присоединение) к

трал изова н п и й— системе__хрлодцого водоснабжения Сургутского городского
муниципального унитарного предприятия чГорводоканал» от 20.12.2022г. №132-нп на
Я!^Я0Д^_Ш )1Ж 13Г...... П О  31.12-2023г. установлен тариф на подключение к
централизованной системе водоснабжения вновь создаваемых (реконструируемых) 
объектов недвижимости:

• Огавха тарифа за подключаемую ту--*политически и рис. 
установлена в размере 303,00 руб. та 1 м*'/сут (с учетом ИДС)

• Ставка тарифа на подключение (технологическое
установлена:

п рисоединение) з а

размере 20 207,83 руб. за 1 и  (с учетом НДС) для трубопроводов диаметром 
от 50мм до 63мм (включительно), способ прокладки сетей открытый, материал - 
полю ГИЛ СИ.

а размере 1л 465,62 руб. ia 1 м (с убегом НДС) лля трубопроводов диаметром 
110мм, способ прокладки сетей — открытый материал - патштилси.

в размере 17 107,20 руб. м  1 я  (с учетом НДС) для трубопроводов диаметром 
160мм, способ прокладки сетей -  открытый, материал -  полиэтилен.

На основании приказа Региональной службы по тарифам ХМАО-Югры «Об 
установлении тарифов на подключение (технологическое присоединение) к 
ШХТРДлизоранноЙ системе водоотведения Сургутского городского муниципального 
унитарного предприятия «Горводоканал» от 20.12.2022г ХгШ-нп на период с 01,01.2023г. 
Ш2_ Щ 2_.202Д>|\ установлен тариф на подключение к системе водоотведения вновь 
создаваемых (реконструируемых) объектив недвижимости:

• Ставка тарифа М. подключаемую (технологически присоединяемую) нагрузку 
установлена в размере 420,00 руб. j h  I m j /c v t  ( с  у ч е т о м  НДС)

■ Ставка тарифа на подключение (технологическое присоединение) за 
Протяженность установлена:

в размере 15 678,82 руб. w 1 м (с учетом НДС) .ада трубопроводов диаметром 
150мм, способ прокладки сетей- открытый материал -  полиэтилен.

-  в размере 14 763,14 руб. за 1 м (с учетом НДС) для трубопроводов диаметром 
200мм, способ прокладки сетей -  открытый материал -  полиэтилен.

Т а р и ф у ,  Ж М Й х т е . - Ш Ш ? ,__п р и м е н я ю т с я  в  о т н о ш е н и и  ю я  п а т с л е й .__в е л и ч и н а

_ЖШ*ь/о«ан1им сом)явагмых сетей
. . --------- Ж£Ш«~1(предельный урпя̂ щ нагрузки).

Для получения информации о плате за под&почение на 21)24 гол необходимо 
обратиться посте 10 января 2024 юла.

И.о. глазного инженера

э .ц

В.В. Смехов

000 ((ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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Cxews гвекиц жиегыого y«ei*a с кадаепрсюм номером 6в:10СИ010<;2:2. рэеггагозк»**ого no aдрдоу; Хшп ы-МааеиДсжмй 3£ЯЫ«№«зй оируг. Юфа. Г. Cypiyr, 
ул. Иосиф» Каропкмстг».?. пязнмруазакй вид разрешенного иагаяьзозанхя • мкяоэпесийз жилая застройка (рысопыя застройка). Кол 2 0

й«***.з&Рд (3606 *2«!/

С>*«*доииц«емелнисго у<зе<*л с кидогдомм novaeou 931001010^2:2. р*С1»сяз**и*е«» по адсесу Жам?ь>-!*анси$с«мй звтсчзмкм* лсруг-  Югра г. Сургут.
У* Иосиф» Каролиною». 2  fu;*KHpf3M«e зид разрешенного ксодм ом ккк • м«о?са?аж-ал ж»яак загт.оо-'ча Гыйсфт* »  ззстрсйеа). Код 2 3 
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IV. РАЗДЕЛ 
Технические условия

подключения (технологического присоединения) 
к сетям инженерно-технического обеспечения 

и информаиия о плате за подключение 
(технологическое присоединение) к сетям 

инженерно-технического обеспечения

МУНИЦИПАЛЬНОЕ КАЗЕННОЕ 
УЧРЕЖДЕНИЕ

«ДИРЕКЦИЯ ДОРОЖНО-ТРАНСПОРТНОГО И 
ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО 

КОМПЛЕКСА»
у я .  30 лет Победи, д. 17, г. Сургут,

Т ш и а г а к  область. Х*н:ы -М ах;«лос'.«н  

латономный округ -  Югра, 625403 
Те л. (3462)37-50-50, факс 37-50-4»

e-mail:

o r  0 3 П .2 0 2 2  S t ____ 5 0 -0 2 -5554/2 _
на №  0.7 02-776-» 2  ’ о i 27.Ю Д 0 2  2

Директору департамента 
архитектуры и 
градостроительства 
Д.Ю.Коновалову

О предоставлении информации

Уважаемый Александр Юрьевич!

На земельных участках с кадастровыми номерами 86:10:0101253:491. 
86:10:0101062:2 имущество МКУ «ДДТиЖКК» отсутствует.

Директор ^Подписано электронной подписью ^
Сертификат:5ОгСЗБ458727932?60А970С>&5СОСД330
Владелец'
Ходжаев Валерий Кутбадимояич 

JTctterвмтепде- 1$ 05 2072 С. по 1 Т.06.У.Ш

В.К. Ходжаев

Иаюдпкте.и
К у ш е й ? »  Ольга Юрьсйнп. 
гл-шпий спсиимясг.
огдеаз оргаимадпин и контроля регожткых работ удачно-дорожной сеп! 
К-3462-37-50-7.Т 
6 1 11.2027

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ))
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Pccx**, 628433. iout~>a« se«P4 Мнт*-М*«с,Ло*л« «сток»***» t»9*r - Огр* r.C»pryt. jmi л̂етПобрдлй 30 
ww«.ie.r)i

тел- ♦?©U2»*4M3 *?pU32«»-*
« a i t  ttaC2$tr.ni

//■ <S#uU K* №///***-/0 
Нд Ю*02-77ЙЯ ct 27.1Р2СЯ_________

О  ПрСДОСТ8ПЙСН1!И информации

ДАиГ .V 02*01-5187/2 
от 02.11.2022

Заместителю директора Департамента 
архитектуры и градостроительства 
Администрации г. Сургута 
И. А. Соричу 
уд. Восход, 4, г. Сургут.
X МАО-Югра, ('.28104 
т. (3462) 52-82*43 
ф, (3462) 52-80-35 
e-mail: dag@admsurgut.ru

Уважаемый Иван Андреевич!

В ответ на Ваш запрос о возможности и стоимости подключения (технологического 
присоединения) объекта предстоящего строительства к сетям инженерною обеспечения, 
налнчип/отсугствии сетей и объектов инженерного обеспечения, условиях к ограничениях 
использования земельных участков:

- с кадастровым homcjjom 86:10:0101253:491 расположенного по адресу: Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, г- Сургут, Северный промрлйон, проезд 9ПР, вид 
разрешенного использования -• склад (код 6.9);

- с кадастровым номером 86:10:0101062:2 расположенного по адресу: Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, у л. Иосифа Каролинскою. 2, 
планируемый вид разрешенного использования -  многоэтажная жилая застройка (код 2.6),

сообщаю, «поземельный участок с кадастровым номером 36:10:01012S3:49! частично 
расположен в охранной зоне КЛ 6 кВ ф. 36 ПС Строительная (реестровый номер охранной 
зоны 86:10-6.92) находящейся в эксплуатации филиала АО «Росссти Тюмень» Сургутские 
электрические (далее -  Филиал), на земельном участке с кадастровым номером 
86:10:0101062:2 коммуникаций Филиала нет.

Также сообщаю, что Филиал располагает свободной мощностью в размере 18 МВт на 
ПС 110*10 кВ Трансгаз, 18 МВт ил ПС 1 КУКУЮ кВ Олимпийская и готов выполнить в 
рамках договора на осуществление технологического присоединения к электрическим 
сетям строительство питающей ЛЭП и ТП с распределительной сстыо 10-0,4 кВ для 
объектов предстоящего строительства, расположенных- по адресу: ХМАО-Югра, г. Сургут.

Для осуществления процедуры технологического присоединения к электрическим 
сетям АО «Россам Тюмень» собственнику или арендатору земельного участка необходимо 
подать заявку оформленную в соответствии с «Правилами технологического 
присоединения эиергппршшмающпх устройств потребителей электрической энергии, 
объектов по производству щентри ческой энергии, а так же объектов электросетевого

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

mailto:dag@admsurgut.ru
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Xutirw-Mancbftcwuii аягоцнмкыб окру»
ОI крыгос- акционерное общество

«СУРГУТГАЗ»
*4Uu. I\.ww*. I towcuckin вбг, ХМ АП.

1 Сургут. > ниш .\!а*гуьск-т\ 14». строение » 
Гг , •,taxi.. » ; 4 « )  25-93-8.'
I -itiai!-. р лп^Ч и гтодэ лгн  
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O I PH |Щ86005»7332 
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К И К О М  <25 411
Филиал •ЦскфлиииО» Комка НТВ (НАШ 
1 MoCKSJ

Исх Л* 2444 и» 07.11.2022г.

На Наш исх. S-j 02-02-7757/2 
от 27. :0.2022г.
(»<.N\2$4?or 27 10.3022)

Заместителю директора 
департамента архитектуры и 
градостроительства 
И.А. Сормч

Уважаемый Иван Андреевич!

Рассмотрев представленные схемы земельных участков, формируемых на 
торги, сообщаем:

- земельный участок с кадастровым номером «6:10:0101253:491. 
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный окру г-Югра, г  Сургут. 
Северный промрайон. проезд 9ПР, с видом разрешенного использования - склад 
К'од 6 9 - и  границе земельного участка сети газораспределения отсутствуют. 
Техническая возможность подключения (технологического присоединения) к сетям 
газораспределения объектов капитального строительства отсутствует.

- земельный участок с кадастровым номером «6:10:0101062:2.
расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, 
ул, Иосифа Каролинского, 2. с планируемым видом разрешенного использования -  
многоэтажная жилая 3aciройка (высотная застройка) Код 2.6. - в границе земельного 
участка сети газораспределения отсутствуют. Техническая возможность 
подключения (технологического присоединения) к сетям газораспределения 
объектов капитального строительства отсутствует.

Генеральный директор .А  И Л . НоомержнцкиЙ

V

rp}f-H4i)u;io» ПН 
*ЙД. 3:.04-4О ЛА И  Г >02-01-5249 /21  

о т  07.11.2022

хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям», 
утвержденными Постановлением правительства Российской Федерации от 27.12.2004 
№861.

В соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации ог 02.07.2020 
Хг 1716-р внесены изменения »  распоряжение Правительства Российской Федерации от 
31.01.2017 № 147-р «О целевых моделях упрощения процедур веления бизнеса п 
повышения инвестиционной привлекательности субглктоп Российской Федерации».

Введен этап «Оптимизация процедуры размещения объектов элскгросстсиого 
хозяйства на этапе разработки документации по планировке территорий», обеспечение 
участия организаций, осуществляющих эксплуатацию объектов электросетевого хозяйства 
в рассмотрении и согласовании указанной документации (я. 4.1 раздела 4 
«Обеспечивающие факторы»).

В связи с этим прошу направлять документацию в адрес Филиала на согласование и 
дальнейшего направления предложений по планировке территорий, в адрес артаков 
местного самоуправления, в том числе и а части перспективного развития электрических 
сетей.

Первый заместитель директора -  
Главный инженер И. Г. Идиягуяяин

Грея Егор Аясксанараюы. 
(3462) 77-35-26

2
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V. РАЗД ЕЛ  
Графическая часть

004̂
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Схема расположения земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101062:2, 
расположенного по адресу; Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, 

г. Сургут, ул. Иосифа Каролинского, 2, площадью 8 570 кв.м 
вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6)

1 - земельный участок

85
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Документы на осуществление оценочной деятельности:

С  А  М О Р Е  ГУ Л  И Р У  Е  М А Я  О Р Г А Н  Ш А Ц И Я

АССОЦИАЦИЯ
«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»

Регистрационный X» 0005 в ЕГР СРО ot 11.12.2007 г.

Р Ш / Г  л Г Т Т ч  Д к Г Т К ПJi jl L /lb L . A i/v /
•■(Л» февраля 2022 i Xs 1524

Оценщик:

ипник
Надежда Анатольевна

ИНН 720410843045

является членом
Ассоциации аМежрептоналгный союз оценщиков».

Имеетттраао на осуществление оценочной деятельности 
пп территории. Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом 
-Оо оценрчцой деятельности в Р оссийской  Федерации-. Ка135-Ф3 от 29;0?Л998г.

Срок действия евцдетельс
, м .

» декабря 2023 года.

Президент Ассоциации «: Т.В. Годенко
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИИ и

АССОЦИАЦИЯ  <гМЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»
544922, г. Ростов-на-Дону 
ул. М. Горького, д . 245/26, офис 606 
телефакс: (863) 299-42*29 
телефакс: (863) 299-42-30

w w w .s r o m s o .ru
e-mail: am*m»o@mai{.ru

ВЫПИСКА
ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ OPIАНИЗАЩШ ОЦЕНЩИКОВ

Настоящая выписка из реестра членов саморегулируе.мой органшащш оценщиков выдана 
по заявлении)

Скрипи нк Надежды Анатольевны
(фамилия, 1|>|ч. отчество (госледнёг ори наличии) мяшпелч т и  полипе наименование opt актац и и )

о том, что Скрн tin н к  Надежда Анаюльевна_________________________
(фамилия, имя, шчество {последнее -  при наличии) оценщика) 

является членом Ассоциации <■ Межрегиональный соку» оиеншнковм (Регистрационный X» 0005 
в еди((ом государе гвещюм реестре, саморегулчруемых организаций оценщиков) с 01.02.2022
года, за  реги стр ац ионны м X? 1524 ______________________________________________________________

(сведения и наличии членства в саморегулируемой организации опеишиао»)

(Сведения о приостановлении права осуществления оценочной деятельности)

КА Хв 821199-1 «Опенка недвижимости» от 11.06.2021 гида 
_____________КА X» 035016-2 «Оценка движимого имущества» or 07.06.2023 гада_____________
(сведения о квалификационном amrcctaie в области оценочной деятельности с указанием направления оценочной

деятельности)

(иные запрошенные та;огтерссовашшм лицам сведения, содержащиеся в реестре членов саморсгулкруемой
организации оценщиков)

Данные сведения предоставлены по состоянию на 21.06.2023 года. 

Дата составления выписки 21.06.2023 года.
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КВАЛИФИКАЦИОННЫЙ а т т е с т а т  
В ОБЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

N 021199-1 И - июня 20 2 J г.

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности

« О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и * *

Скрипиик Надежде Анатольевне

на основании решения федерального бюджетного учреждения 
«Федеральный ресурсный центр*

Директор

от* II » июня 2021 I N 203//  /
« Т п  /  * I ................. s f !  ' '  Д С•' -• '  Л .К . .

//

Бункин

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
до « I I  * июня 2024 г.

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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II. 11{>И»ПЖМ1«Я.тля чмпк**
M«<irvr«UCM»A •urn. да
мя«о«а<и« Пси иг»

{. I'lpaaiU* прамяш  втгстммюст !П»о* Пр* «у-"КЧМ:*ъ.**ик и;..--':::■■ ■••• ■ 
ашсдиюснГ Сгршшмт я редкими et 12.05.201 S г, Прми.» «pyievK \ 
С'{р*«лмггям.
2 1а»».>скис|«сггли>вакягй1 441" я*М* 2922г.
3- П&эякржленае о*к»<*шши г& ^-чт хм  арасских ><sjt с ияферизтя* п 
ЙХГТТКГ.УVW* С ТГ0брЮК«1«8 Б#Х>Я0Т0 CTUlUpIO 'МШИМ Пра» * »«Г«рс№а фяММССКЫХ 
« «орядкгмогяч л*ц  иояуипслс* фнгекксояи* услуг. e**>w««*e*-‘v:v stfluv.: 
сажуг rv тирудаоа «угзктц^Я. ма**’к»»ч ггуяшмс «ргдаяицяи________________

Страяммамк
ЛкЯкямераесо/’-впияа "C tJN Itm *  чФаМГПМ «яЛояой 

промышлснияспТ {А О  • С О ГА З "!
ЮридпчестЯ «дрес- 107ft?*, г  Мости, 

ер. Л мцсяххй  Сжтрояа. A  J0 
{ ‘и и п к ук в  ф«с>1<и.1 АО “ С О ГА З ”

62503J, г  liowfKi, v.t Гггиуби*»**. I 4Пм» 2-41 
0tjcpi.!u<ufi т>иср Каюшге ш и м 7 'ф п р е  

MOO-333 -0 -Ш
I - I ••>! - ' .  м  .< *• M 'V U

(шигоястс pm urwtu. П олуя тл* : АО  «СО ! л1>
СИТИ 1О2У73Ш0931

инн ?7.1М1»*< кгитздою:
pc 40WIK»«*»HKU5OOOi 

! и.ИТРАЛЫШП «W1ЛИЛЛ ЛИ ПЧХХШГ г Мсшм 
t x  30101 tiQH52$«X)Q220 

ПИК 034525120

Гтрмовягти»
С»}МН«|*И* II* Н*.И \ПН1 Э.ТЬ(|и;я

АДР*С У*ГСТ» рЯГЧСГрГОПЕ Г I'm vcw,
\ s  Пмкмн. А 105, «apn. 3 sa. 2#

ТсЛгфюс *«34*2» S3.1-I4)
Р гм х 'ь п м  *>r>wf*n*._yawi>ij<p*«‘iaj-t!- данность 

»>v. .i- '. ju c in a  • импорт сери* ? l 13 ,Vt «61476. <MJ»> 
i~  04.20M hot Uuc w  УФМС Рэгом «оТгдаздхоп o6«. * 

iUnTp*,;wjtuU ДО Г ТКУМСИЧ 
ни (кчряжамсма *2М0]

Я ягя  р т а м и »  i з w . ю ?и г.р
llpUHCU *Р)ЧСКМ Счрммдеето

ОэдмСЦ

i. *r-

.• :vx*f^rде-tv* v 03 1K W  O ' vn n yt  tt)>cy;*iw «<?*«■{ .:. > Г ...
х ш  *яедтсдгоя*. «сям ttwf нс Вредусня tpr.no уаеяда *oj*e*i Д«ов отнрккюти уодэдкии» нмпаа»**«гартх»!» уя<.<'̂луа*. ««тми*« ■■■■■■ 

почте*,*» тсмпем, еда **** яручгши умдеидепкя Отрвс-мгет*-. г ■ >:< •
И4р?ч»*|Ч
Пр* я*м Дчсрочяе* npcxpmKme Догом?* «с рсмвсжж* €<*яа«якг&» -
. лямяжжтс yiwmnr ЧКТЬСТрВХОМЙ Предай тл :кр>- • Л : ->y и
<•'•$ Д̂ ропип/п прсериячвця.

• С ф м м и ю  мним ярегмоиа»Сфп9М!ся»р*сг;«(>1ь>1к .... • > - * - - г-, .-П|>« mm дссрадат |мспфми»с ж t. .........  •
прАмдахкт упдяплг члстс сфиипоО пр««я» я  трпдз irtnte* .Уг.чы-р» жу 
et* Дш j e tp trm o n {мсторжемм Л=кр»*сд • • •.: .•.cr.t -.
. - . . . .
10 1.2- Гхдя * yer*j.p* r̂n<?«M>- floreisop^w греку j r 0i.  < •••лд - , -  , -.f
»»<к Oiptt улидасгрюимД 1«реиш« *paccpe«rjy. яд.-.-, -,.. : ...
Г ' ' - -
yvauiKoat я П 10.1 1«?» у»>,.
10.5 J. lent К )СГЮ9МСЯЧ*>Му ,T«‘t*0{W, СвО*»' «Грнеи» ГГГ'-;,? . . .  . -
««* «жрм..п *ин оясрслмИИ - сри >*1Ш« утрямямО ЯК“^  * ркгрчччгу 'v г 
>1!яме»ш »к я oo.wom efnessc H*<rt>tt»Kr5 iaŵ cAcnni* уужиякие » >' . ■■ v
0|-**ии;я* a<iсяасм»yevwjwwwюф#яеBpevcxnn.p.vt.«w»*«. *
0. № I 3 *35» • «т>
*i Л<чхч»ср прскрдлхаси* путей тпраялеккг ** »«>*» ..-•
(грялит.! Ми«ГИДЙр><и> ЯЧСЙ ЛО 0рСЗ?Н>а»«»»«<й а»?М v < ... .'. f;
fttKVHCXttOfO >»CJKUiU£mt* Я *Л|*Х CtPM(W«>e.t« > jv; i -; .'•.
Ot span Читем, тпммякпкмм AWtoetfso у<чянемт. « .1лф»ег*р.«»«> ,uv. r~ 
«янтяк*» ntnpafcteuKi ошп>м>*?р, жисювмм ппеямем)
Д«* аперлчвдгя «реермпепм Дскеэор» уюцммегеа Cipueckuwvx * jm jw v --...

:-. *-рм**етс* с 00 ч л г т  00 vwjrc .owv. уямашиС » ‘КЛ’м.ЧГО «*» 3«а 
прс»}«а«я№» Догвясра. teia дш ареяряааОйя Д л * ««.-. -̂ча * у v-.;,- jy-.у;..-к-.- 
Дагммр r.p*epiuaaeto* $ 00 яжо» 00 итут дн*. с vr. к*ижо u roextatom д-<-гч 
«киломюга мрявля дяНглтя Деттори орешиин* гг дни». гк:*н-;-.;г;-. ;
npooeptoieiu.'tttio уплдаитоО чясчи «{чиямФ вре.ккл «л «к рамее 00 чли-д ■’<i ve.r.t; 
T»a«»rv яерлого кидадаряотАмя плдче длты ««грвялекн* уяел<да«л4*. ес ж ч.-«ое sc I 
предуклчреяч ритм ям я
Пр» млм дзерочное «̂ серяжсяяс Дмогюр» СТрячоязни* s*r ес*>Ьпы*&
<тг sfetwmm jtvwm?k та »  етрпомда npevw г* «К0«нилс*с7»»я Лг-тст г-; Д" ддги i
сю joepcMxxw гргкрдгапт».
б! Cipftxowwx яярте зредзожмн Стрмотгсао jv-vtopi«jtv , 1  ->*гр. . ■
сгррв»*. при ШИ ло>7-*«ог рмтегтеекне Д«»в*с*рв нс <х*еЛ>жх*ст Стелет.- * «  }
f̂utjkwtx-tw yji,utrita «setС ctj)tfu)»ofi :^«nt« и игр»,и zxh.-t**i Д,-: -.v -г̂  л ;

с-'>> роснчгдсмт Дя* дяервянеш {жяоржот* Дипжф» ;4>.*к:;« * <а. 
сч* Opa-wwnearv аог**.1»«даяы»ч евгааааеит* * Лопчигру.
»: oiiwMwmur япр#»е «феяаожкт Ctp«wm«mo mmwho. «глакит «О юяснсехя 
cjk**}1 »«ш страховое премии (npixopwo яянчв-г.« Д^всрг 
ri Сзрачпяпик *п'4о? * хж ъм хммА фзряе «erastnam ел Сф»'С«!:е *гм .-с:; . 
(ичгрикттв) срока деЯсгпм Декямр* я siWr*wt»«4 с упажчс№ме *чч-чх ст?;.-,-д;•,•' 
оре*тя
10,1.4 II сяу*м# ttocryitscwn* ВТ CtJUWtyurtS* apoCpltWt*«,6 ilfcwe.i- ttpntHe 
{ttjxxjxMewtoro ctpg.vjsoto Ktmm} до Ррскраякич* (рк*»р»?нкя; Д«©Ж!р* «•

10.1 5. Ида itacryttacwiai стр«яо*ви> tn y m *  да Д«яп#.т> < -r̂ y
({рододжг«гт нести «пттасмпоспг so Дсгеоору. и яОчжя ярснюесп» 
t tu w m y  та яычетсм с>-мсш ероерйчгяио» сгрюоялй премии fttpccp<-w*!<;u4£- 
с;г«чскчт* ятмсся!
102 Увсяснтяски», к»*с«8с»*ня и яру-лм *<n̂ >w«»Mi ч*пр«ем«тс* Стржояшакви со 
ir.-KTlMutnirt почте oeesk*72f̂ eujl.nt
10.3. Спори. ft.*wtnti»aw по яясгеякдао’ Догоаорр, рзтрхц-лкгт* ■> пор*;s*e,
; тслусиогрсиипм лейегяутоешм та1Ю»хше.!й1<тяо«
При retcMatprHmt сдатртлс япгфяео* сгсроиы «йпукяа ес&ткххят ДОСтДо5,--.гГг
порлчо* ;рв\дароюи«« *с «ошрадшиееи >«п>ат(«мно11 прегоогю! лб сС-рлагн?.* = 
«рве!рЯЮ«ИЙ «уд.
! и 4 Й «лучдс. ее тм спер впкктея е **»e»xf«i«»*po<*. дм «оп-р»й ш о н о ж и  'л г .г с ч  ] 

Феяфехяк ор«>счогрс»с "4*юпглм*о« aocjartnnc iptty.’**?"* ■»«
\ :>« -1;лчсчек»»ыч t"s г̂ мякя .'в.прсФнгтгй фккян.чтт yiayr (финт*-. 
угк*даоусипг<шмл я. «« puptuoctc* * порядке и * ер»**. )«1 аиоахнянж

: .ti^l^ ЮЧ О фи*миКрЦ0УСрр.1.‘«ОУ«.'!ЧрачО!|

А . ' Стрьсояагся».

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



затадер* п я х ъ т ь т я  

ЧК П(>яп>>< у v, !<>»«»

*.■:•!»> « 'тр е м й и к о е я  «3$«< »ч)тео»«’Арет»*«:,.г>»> к  и*мк«1«й. >
:к-Ащ-ф1Ы*е «  .K t u w i s j w  »йНкрч*5»«и!. w Crj о  злва-мекг?-;; ; xo^ ieK ir;»
np:aS!t;ats;!ii. т п с в т н м л  нр; *>«<;«!«& й«*«.Ч vjXtUfHJitaHl «  огваияч t*«*».W *: «3 •• V <.* ': .: ;..: .;.'•: . !• : >: . •;• V ••• • . ;•
Ла-f «кф> *.«* н а
•: : • !> ■, >. I 1 -: • • • ■ .:■•■ •: •

i C^»SiS38K«M>« p& aw a*  «6  * й ш  #© «»s*f»«nw| оф&ч-зсият яееухгмгс* * «atmermw* s троими**»» Прайб» » -.«;» Длго*̂
; Crpaccetuxs ootesai.
! йрййвН, «Л, г-ря « :;*  .гч>г, у&У.швгЛ&К « " S  J ЙЖчекШЯ» Дс!0*~ч>Л. №? «.И” )-:
I irp&Hxree.-xteat яжАсх-г&ъ *» «хеЛхолимы* ч  нла»а**аи>* ебиавЗ* ефг?и.«'‘.,.#иг!

; ф . а  (.-у

;ч

t>5 >iw  «и;», да»ЗД8к о >•:•*«»»*<!»
эд^осгшшаах *сч&|д£«йОДК)« обряжм о$*ф«ЗД№<№( ,t»S> v f

;.«М«П6й* «ЯфЛЦгегзКМС* 1,: «л«л*Г.»й фПгО.'Члскч Tisil О «--гг* Ki-ям 8-<H4fe |ф 
>«МН,иЧЛЧ;ч!;-::. «-.V/C!*;WS .̂'t л,: * ■. «Й»»*»*!»» р«8«*й«5Х>»;4ХТ*.!ф
я и й я зш , « ю *  жя^.&ежггйии <*5{и»т« аф ф м л & в ж *  ,&»уш:'«тс8 13*
(5 <,:!*?»<&&#'>«) 5>айоч«« ,5йрй.< 2. Г be-к оогугеий* *ws\ )«к>$»«лвхмх я йаЛ,«»*йЫ)« ф«« «фермам»
12.1 I-IJ.IJJ. гЦ кт ъ  к'сря><якф<*  ̂ t««c.«w 15 «шгтжмгэоя! ря&лчк л*Й нрйНбхлвт pw& art 
пфлюмитслучал «ярлч’вылЫ Mot eoiacx в ш»;:*)*. 1>ШСКй< «{чфМЛКН* WCWWrjats« vvp*.»№'.-i- 
» ‘Му а д .к  ;<г;к
8.2 : .  обучает вр*»*т*и ^ а а а т *  <» я « ш »  С д о к м д о  » тт я о аж  55 ;г<Ш)»Л!)»Ц'jss&<**4 ,~.»Ф■■i.O.UJi. .!:■::■■ •, .'..л ..:. •. :• • ::- г: :,Л'• ; !<>:(”:*«•! '■> ft. ■ Су.••■”;; ;! *■
Ь, 2.’ <'•;*! ow»p»*<ik* ,г<* «уга«<ггвл«а»* cypaiwwS s«^.s
W4««4CJ»*>«*««• fJCxaC:4V. »«*.•*>!*!« Я «ОПфОЧ »»ф<фМИ|̂ -«« ! -.S I siK̂ xfSajV.
•*J л »*Л Й П  « lir a  4v( с т ш м х  к» Ж ф »  яр*** »>:ий >4 ««Я!
Яй/*>«я99 tnt-nt HpssKif:. в» (k w w w » й««?ш  apmtcm К*й««с {xnsrcrsM*’, я «аой*!>:<кчж? »»> «ох» !**.ад mi** e#w*Vnt. fiptJpiH-tiQemn* «*«pou? *; k
rv.W,">« yi«j :•■<>£.« cn> UKUliM m ,»X№£fit <рС«й. .* Г. ?■<K>« ?̂WS<

а  Уу»:к53-
v: ' f : ••• ■- .. ■■ - - ; . : ' ‘ : . •
$K*Xcm.*V& r*5T. > Wi«!.«n-5a « ’ X » « «  « ■-■<)<■'•*■ U-

пь-гучАмлет 'Ш а ш и .
i  %1фф$щ>ой&1яе i  гр&иж г*#» (Я ш ъж ф к& рет ьхъ »} =»>«»J»-;v4y t>
«А.-!*::.«!««« «Зкяяч. « к а н а в  •Jptn-tav!- чТраяЧ^П5 <ау*л*. * ?»«•*«•«» 4*“*'

■ Vs;T4»y.55';ix4 сг^а>.-Ж!* ?;.:а.шы » 1уЯ » с фо̂ чмс. :< цчЙй!
8 ф^>4г- t«« Г>.Н«*Л.->М >г.ЧЧЧ;.,■»¥ члй

it ч , < 5!{4w»kj

!• «.;я tfSJJS'MBme Wp?«J«J h'4«<j»paH<K»i: «•
» >U.-S*‘.v ; rr*\aj«:« !:рйЯЯЯ » |к»«3№Чк>') i«i «fl> ПЯйй-Ч1» ) ’ ft Д'~ -«?{'>

•?j 9 : f.i'W  * yfia»»«^¥;«tOWJ СРЧ*Л JKSS5 «<фаи>*1ШМ ■•:■
-.:> . . .  ••: •■• ' • •'••=-•' « {■■■■■ >■■ ■ • • ■ • ■ .:::.. •.•■;■ -  .'

«5» а с ^ а м с й в  »<«.":> {Ш»С0 ',?Ч л* } в » к !  ГфСЦйЯ )‘~i* ■>
ЩН »(£*** ft ftsXI**:*.}. 14 «Ц»» >«.»»••!<«*. M«fJJ >»Я» Я\Ч;*«.-»П̂4

й г i i •••.• . ■.«:.■ < ц л ........ . ••. • . . • [»»« й\и ««
« в зд ф я я г& гв ш ?  »  в  5*> ■. i ftO'
и  i'cajs-.wp w w p M a e m *  «yvcv ыяф ш ш ь*.*  t.' >|»ясаш мко« t*f *»«sec w t  ii 
,.!.Ъ<К,ЧЛрК1*\ ЛЯсС.Й .(О ЦчуЗтдагАС.МПЙ ;U W  «rVIfJWUlSCIHt* Д«Н-й«!'* SXMKVM^]
•vx;k < <Дрй<-л;з'п'л> « ш  т и п « « ы «  тярак«с«!(сс». ис»*«.**кч»чм >
м^м«««$<о«аг!с » s i \  tu n * *  ю * н ж н «  «япраах»»*  <>«лйр*!ч«^ гйжалнхч j

■ .v4';v>-<»е д а  •.ijstviwfisww Дограиря ; n w « « t a  я j *c.v*9ikiv ««ч . Д,1»»ж>?
:-;>C*5V.::;.tC!v< < <Я.» Ч<я%-« 0>‘ w w y r  д а » 4  JWiMiatfra а  >-*С5»*и<«:Ч1 к»Х .Ш З {фС*}«к:« »!>

•;: .,-. npCX̂ U:SU<j»H* tx  Ki Д.'-ГСйЯр в.р&рмиасгь'в t. :.i5 *К tV'V
if^asw n , tttp+vr» x a x u s s p W K  ,xtt% r-oi-.w s » tu  №йр*ь.«с>«а >^«*«c«r w  
щ з& $1»т ?«ж  якя0«& в& £1ь
’ !«5» «тгфгжя«ака jn c s « 4 * a e «  m iuuaxx  игл njs:p«a.fe»at» $ * и ю и х т м ,  >Ж4»«йя« |  а 

.:• ■ ...; -■ | .. . 30 ' И! ' !Я̂
ж ^ я й ф я -н я * *  1фл*райкнж. ;«ч.-<>з><гм »4 Ctpt»f»a*J4-U яг

<liW*kVjpaW*J>S Jifcva»  i* а д ч а - ,  1-Л» Пу-.у-хиц-* .«,».«»» «*» *K$XMKim‘ кр«)ф«»кск.<!6« <Иф4йб .'{р|?,ха>А«1я 1>>Г-5Н)Г>ь Д*г«?»ф W «)?Ш>М1 «9р»* 1*9»
•j XKjXWftfri $ц<?0(»сз«<№>&од&ф*1?сзд*а$гж;ж( С'грачявли'.ч* оГ«па*«»:9втя «»:я 

г* !Я?лН>,\ ,vf.8««*»a j t i f fw y p я ,‘Ю .u s v  «яг« ^at^rfia^.sv* !/;ччи ,:
*  ШЯвЧейМЬМ во О ф С С Н М Ш К  Н к о к  х!

: к Джгчвфу.!-.*.$ Л. 14 ’.И К Я“г*ЛС:<1К>«; Дг>:Г>.»Й?ч'<(( ср«*у нг «ч и̂ сн е!Ч«̂ая̂1 сг̂ р̂фй ««Г.Ч И>;\«11:."-:;;? <су|»чг«ой а раеф’Ж)!. «ибясжуат. умшгйм » <•-! 19*15 л.. «<0«
'..( р х м ж ш и я RBenteas' svоов. агпсива. у* xr&iuus » s , Щ ъ  5 •<> •«»» >

: > !4’ЛЧ* ««xmOt-ietHKMe Д «  >’К>5УШ еров;' С’РХ'-’ЧЯЛХ ЯЯвКЯ» (H;:rfCSJ>S4<J*4S к » |  5
Ч Д1Я.̂ )  • .-:;»<• У|. -.Ч:< <У}М\<М»о8 ЯЙСХИЯ 8 »!<Ч;^У ■
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оф враш е?

П О Л И С  Л а  1 5 2 2  1*1 ,0 0 4 1
сграховянин тв е г е т и е н н о е тя  ояеш ш ш ов 

и р в  осу шести, 1 с J пш  оисночной д еятельн ости

• ЛСКЗбГ* !

А«й»авг1>::я? оВ.тм*гао ‘Тгр*\дчц>» о & в е ти »  » *totwS в р о м и о с т ж а < х « '' ( Ш  T O I 'A J * ) ,  ямгяувмев а 
"$>94л;’«,)!)«с ". s  sa«f втф^йсп* ч-мехквра о » я г «  лопром.пкд«»ж *яфа»фв->«!и««»; »{>«яяа T»ve»ifroiM 4 ш . в  

%й9*«нсйС‘.лхг«Ляеасомросш '. -?гй д « )* » а ег« « * о л ю « « ш  тавервткц т» .V  <S м  $р.<Йй>2& . л ил>шЛ.а-г<’̂ в ш в
Ой:«*втпчс a ? - i i f » r р »*л«*мия*<ч«госолейетик**<(Н К)«Ц «я;р ж с*(омяч«*гд<й

С5.дао«та.«йх-;, п м и усчм б  а  л^»:в<*всм  4:»TMtv»*tft»t*. а  « » ж  }в»акяадч*снй л км етора СГкрхяакк {Ux»«.;*t « to rn w n tM . V4 Vf-лМ < i!4rO<i СПф»ИМ !■?».*<* tMKtt «* St:i»ft4tift« >»»(.»>!>» «Л Cfpi'U’.e.lPitC Ж: <np.-;<OA>:><u< ;»ч Л i. "i!: •>-• . я :. a<(B&SMft*■>• tfiri«‘iHOiriMсто®»»»*!7а.К’дачаазш
. 8-Я С?:-.: •■'•'■■■••'" " Г' -'■■ ••■■’•: *'t иС-.Ч2;-:'П J. ;,иллл •• |%-.«!5.Мч Пг»л-^л->-: .•  ■- •••... ..■••:

.:->■■ о»сцч t: ц̂ Ж'.-С-.г,: s t,
Owft^ftx г т р ах а м э я »

J, f iu i Я.31К1 piinopc) а 1

J. С*рл*»аыг «луч*»*

<W»ejrt«« с-рачоаля» «mw;* ж {фоткфеттм’ дшочозагоисг*)! Гм̂кксг:̂  нчулй.лsfcmwir Kttt’AHft-'U С}5*яхвеэгй.1Д, са*;жя:иг ь г'ждчж «ясгм’.лсяв* fti*
txSKjst .̂TbctSiM, $ШХВДКН&ИМ !w..-s?.sc?si’« i s  -ч ф  :-Г’яя ц?м.тжмеувхяек̂екш «а пря'*«»аи« «роза й«*уа«е**у зич «jwfsj ?мят< к̂ута«ня« трс6ож>ая̂
ф *кр *»»«гл  ««KO.IU «в 29 «»М* ?9Ч!| »«м» ,Ч‘ П5-Ф'{ *tXl «WBOftW1» .№Г5«*М*>«К 3 СоСвЯйСКЯ» Фй1вр?|!«х. фв.ХгР»Я-Ь»«-.!\ <7.i4.X*piOit «8Г(ЯМ«. HttirfX Явр»(«|«М1.и\ СГЧИКвМИД *«<ж Г4н\.«ЙвйЧ>Й Фв.ргр«мк л OIWTIOЧ1яя5 лв.)Г''вллгк>гш. вгяя.едркя? н ярл«я« 0№*0<<$>$ ««CAWBXIMffo »ясгт«*1«еыу По яку мстракоаав вж* eftKteTNswoctK Сцнмтхш щм «вукмаклсязм* 

я & п е м м а т  рц с т т ш а * , чфак& шктфм  <о О р и о м я е д е н  «руя»-звч» .яхоамр. Сшмог 
очшчймя» призм «опт» * нмкмияМу Itowcy (злате ~ (.’нивок 11р»мез <лв« 3 с илстижему 
Н оику). ___ ________  __

•IsrsriMK*. ачч-ки» w хжчжрм >w t ««.’те •«•««)*
Op*Ott»»H VBxepiS ft. м»Мо«юв »&•
t i к ; и -.:<;ууяй вхг.ч.ак, у.з.-изяч8 а <;гк-.ч-

йлч *рсоя» яти. хлгчрыч и<чт <ktih 
и>‘м ewtsio’f.ioii. мши.'<роаий w«» яиоИ 

* > I кг* ч ____

Cjx-ft .’.<йсг»яв
.|Г>(1Н)ОрЯ
орахокяяйв*

Страляялв д а »
- Р* IMftp
- -topftxioftt
>р»а«ояяг«яа

CipM VH ttt прении
ipJJIWtjl)
if.?l>»3«K j»M «U  
i'4KM(?»jxpwc«^wft
«яяяг

t ’BtaKMitre жмячатУ!

.’ i •' :;• "' •••: ' ■ ' *r.!*--•..» . w n f « X  «л !;>1V t ;\'i:r.'Kivv.
aptbnp*Mfwn> с>д» »,i« Ф»»г: н*с?>«.»«»н« о и я к н г е н н & т
Ojx*xwj«:sa* м  t«рушениедвлоавра к.» врааезяяк otsesets. в или <»?ае!<л»е»«.хг;я м  
»?Ч.>Л яиу-;>го»«;- Jjvrwrv .«Bt ft ?Sty 35.HRC иа|г.)ТЯЯ‘в» уре<ч>ад»!И>! <!чгд~'.')дхи M*C>i!s or 29 ft»’:)» <ca* К» t?v<j>3 *1Эб «жгтной зепезмкглк * Ре»хий*.мн« Окдчривгх!'. феа<рд.«.ичл 
eiatvVip-TOa ounixo, н п и \ >Ч1рм:ч«¥И?л\ крлх-.ацч яжли ГЧхсспйсхой Федора!гви ;■• ;л\"лсг;> о;<е!НУ1Я,;3
лгамзмпчт. стаййфп?8 »• яюмря «ефВФЧоеЯ дс*5*аы«ж«и. >сг»ю*«сх«н.ч 4«к‘реу>’«*рух‘Х*хЯ
opi И oiKiwoivoa. членом *.ог‘х » й  *ал* л *  окенеа** ма w w *ni oj чинней ft* г а.крСм
iicpcH'-u. случаев, в? явзикякк*.* --:pj>!>»wv». еаучзд «чгв«г5с‘яс*еяй* < ipa>o»i::Kv,> or eip,!'ir»-*ft 
ш я я я т  и окала»  » евржияой юичл.ыгв ужаинм а Р м х ж  4 И & и м
.1 2. Ji« вжлешалЧ) 1 Je.uvy ес,%иежкг soiiBWieiww. увкрб. npu'BKieuiiwft а перацд зе.-дешя* н»ое*агге> fteawe», » «wmswt <рп».в шеовов закноегх. усповшовямс ;а$:;-«о:ит*ль.'11кдч 
Уоусяйв>о*1 «Ье-'н-рнлни._______________________________________________________________________

Дл1»>.>л орюок&ИН* Kety.'iftej в <**лу в **3 часов !.<3 чхну-s *«|» *«&>{>* 2023 jo.Ct г? ,кКс<*><п хф 
2 3 часоя 90 «жгут *Л I •• зеквЯр* 20S3 игл».{-.ели к у%ш«>МФа«1му а «:? ?(о.йн:а eposy етрвховая аречи» яс вмл»уялачеж*ал* был*>1шче«а 
не я :л'.'.:я;к .Xji.fMj, ю  Cip**»fts»fe. arowsc ормоегдат!. вялиелечав*. « х и ш ш с  я я. f Г» 5 изьчодгаао 
Поахг». ___________________  _________

ИХ* «УгО iW.fk) (fro wu.i.cwwKMkj руйляй 00 крейиж.

<?•>** СО (С 10 ««НЗЧЯОЖЖ/ р у в ж в  ftt> *< о  вян-клу с(рло«аом)' едучлю

: ,  1 • Hi , . ■ -Страхом» kjvnh* ytissHiiswesv* кукн «дшфррт**»**?»» ееречнеле»:»* лм*г 
?аеч«*мЯ «пе1 >«:« к «зову <.'геа.и;«к;сав* л»> *15* «наир* 2923 («Л»
Д*тов у;:ал;м ct;t**i>»s>8 P|koim« c-ots.icte* лат» гяктупавяи* яспкжтлх чре х  я » рлечепшЯ ече»

(! «кмвтеетили е i ‘ракячахп
(Три мстуо-вемт* <е<!ы»«&, ичетмнжс п р к т ж  тзрахвжч'е случае, «вибяопл о  в р к ю к т г е ч  те* 
гелпРст!) • ?  УСУ 33.5 !П!. ,ik;’v  оСршитвск й (Ьш жайш Д филиал A t) eCOi'.AS» Адреса я твлвфоям4»»члм j »*»им мл а*.-.с Стт»хр*ате«:
8 I. Деаумгнпч. крвзевтактенми» г. гчм1Г * е т * я ч  t  « .к  25 I .!  -12.1 12 Ь’раенч. ,<sp*biw иотвоз*!», Crysivmiiney кмюфикирмать яяжлекиче епбшмг »»* етрахсчигй случай * рамках ис.тх’нсвм’лгм До?*Жфл С!Р»Ч1>ажн* « уегаяовклл ргпмер етриар»;Я «идзагы. Н .чрчмдкжом случае. С’.рвчовсшв 
»|;рл».' я течение 30(т?чгд;ш«) рабочих дней (хроме случм-в, i r iu m iin  в ?i S i.j «алУтЯйЦер» ДвйЖфаЗ sftx.se гк>:л}ч»жк <st|:»,yo*«(«*PM яжзешкг» ft) нрваетамояш» Ст̂влРмтеясч 
(»к»ч*лв<фИойрешс.хч} »)K>vemoR с«.в. 1 Ш  -  22ДД2 Ирммз) «.voCfeiKtv Ci?av)«atc*xr 
;iU!itf.r.-:--if;>ftr<5pfr^K.yl о  «enoaiftere «pii.BX-lKK.ft;MiBMx догу МС1Р<-» И iH4ll1>..-‘THSioc

А ' / ГOtjтктгхм.....уД-х»

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ))



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

>-'».<*>< *< с W и 8 l*‘ t ' .!-■«> * !f> Ccvh ро«ил'Г> гСу ""
iqfttMCKffn. гкк iif43ymr>p*tfiu*c s> м it? ( 3 ~?Ь • r -
а» Д***ю#ар «{декратавтса «>тем янвраямям С*р&шш‘,тФх ш itciKx ‘«см ед До нр&шзш 
кгажярдо* ;«<с8 ай *федтжж>*&% да гм «ре«|Щ!а£>ш &wtwepfe ш еш еш ^о усидоилеми* «
-ХЗРСС CfftiXOiNltC.te t&pCKHttU ИДИ «<И?01Ши 1*П5ф#»ЛШЙ€А<. 1№ДОШй$Й^ ДОСШВфКО ут&ахтпьч 
г.$н*&фэ*ти лату memo ш т ш м ъ  тэтрммгям» <(шф*шер, ш х т л ц  |гй<**й»нУ 
Stem ;т^тгс<гр ирекдошем#* Яыторн уш т т сж  Сдчч*«>«йзма,ш ч <№х«ишт* 
лре*р&цшг»е* с (К'» час#* 00 минут э м ,  з*ашш*>£ * умдочскиик гак ш  г?р<*|?«€аеми» Дртм до 
! саи M i i  г«ре*р*н*е*тч »<? y*«iA№i в уьеи^м ?сн»н. то Дягваар предр&иижтем < 60 часе* Ш
Мйкуг дни, следующего w  «кдетнудегм дней rntnextsfegre пермей» лейст*# Дотжр» сфдхтитца £*

■ ■■ •

^  я«иу? тршеш* т м ш ф т т  шт я ш  ja w  ш ф йиш йй* уйеяаздлйа**. селя im»e m:
ИрСТусШЯреЙб yetĴ SW! JKKKCM
При vie*» ,а>срэШ^ тфекрлишшс Договор» ятрдоэданкх не гХйоболл^ С!рах<т»л?с ■* си 
ойгошп&сш ус1*.лгкгф t:tc!b ефгИииялй cjwtmt w 1«р«{>д гл-Оетйв* Дс«ч>«орз до .зяш егодоерючжм*

О* CspKss£i»«sKK вправе ?»|кс*гй>ж«?п С%рш*шъ'мл рауадт ну*& Деготзр ssa oeroasmm»# efOjf*w.
■ ШгШф&ЧП ршкъф&вш < <. <■: ' || »| ®Й| I ■ ' .■

рмжфод&м» Дшй&ара уккша&чея & ‘Ш&ъ&тшм « » Ctpawfewapaa** йш*шт«яшв1* с>« иш#еаш» 
к Лптоа&рг.
^•К'трйлпшйк т $ ш  д о и д о и *  С?ршммггс:0«> ms-st^Kf*» ею .«гигоаде ой m w m i& n  ервкАущащ 
&ржтш ЩКШН < 0 ^0 * Й Г» Н«Й Я<>ГН«П£П\
г{ С ^т от гт  лира»? щ пт ш гш н^ ферт* с о г ш т v • < е:п*меюф{е«йф
ерОЫЖ^ШШЬ ДгМ«80р<* й е<ЖИШ<т»Нй с v«.*jHtN«<*8 ч»С1*ЮСГр&Ш«ОЙ HpCMJttt

■; j ■■ ( . | ■ j ,
■'. • :•••••'.• » . • ::.:s ■ , - -  . -  •• •-; л  i: ;>: •« • ^ . ; ;  : •• . : «* •!' s ;  I ;

!* 10;U  ДО}$№ф *ф*ЖЯЖШ Ж.8СТЖГШГ1.
Ю.1:1 При мшугшшш Щ$ча* л «  йр**рчш«г.ми* $&< ■■■>
и т »  е»яе««эшШгШь « «  Д»гс»ор>'. «  й р з ш т 'т  <*|Ш€ШЯ>» #»алаа?у *» nw««m»«« е у«ч «
ироеройеммий сфачоаой г̂ р«?**|вд Оцми^ ' йяйййКт стряхош:«« 4шк*пи.
10 2. Уьсмы кт*к. и ш ш » т  и ,\?угм иенфйрмзедтй »апря.ял«к)гс* Сг$хш-*&и5*аеом: «у  ».«4-тро»«вой
•«те <1«дЬ|Шяа&вЕ
10 3 Окфм. ттхиштть т  иаглтяишму Догмату, рлреш<0}С« a jf0}!s,s«c
^ А с П ^ ю ш м м  Э 8 » й й а Ш ^ г Н « Г « » 4

При рассмотрении епарпмгк аоироеок st&s&au о/*«л»отг>8 й ^ у д т* тУХ'улеОн г̂Й г»«р*л«к 
>рсг\,^йроийнн* и  напрк4.лсиием ногааирнхатдаО <^етемтиа) М  фашист* л np&ttpjutmtft £>;»
Ш4. М е;лу*чвс, ССШШЗр ВГШОСЮЩ а «*? CfOgtSH ом>р&». зля т о р й й  MRtmwic.tWrsKW Т*осж^жШ 

? прглу..;чтрс«0 обаШФЗъакзе; ..гги:улеСи«*с ypci\.s»powto»e т »  щлтм
■ •: ■■; ■. .  ■ . .. ■ ' ’ f •■ ■ •■ • ■ ■ - ' ■ >  ■;■■■•■••■' • - ■ . : • • . • ' •  •. ■ (50| • ■ $

j ернкм. >угля->.1.'к-ннцс -MXg>«i»aattf4fee%»ом у»и!ййн«мс»чс?и80м.______ t

И. Дрйдтмгшм*»
»ЙДЙК*Ш #М «И

иаеюншет и Пг»,и«с$

1. тНраж|*й» сф »«эдш к* о?ч»811а-|»«»«ййг»« ыашШнию  •>.
('•^рахоавипт в рглл»:;5вк or 15 <>5.2015». Нрд»«ла.ару»}ееи С|рлмйм««лч‘2. Шьзсыт т «рдагйййи» от ‘02*' дсдабра 2й22г3. Огмсок ос:«иц'икгт.А Подтвср̂леиис Ot86SK<H4.TS«tH* ЧО.?КЧХРСЯ* СТ̂ШЯШ:̂ >-c*yr t «мфйрм«ш«Й * 1Ч»11В1ПШ с
?рс6ови̂»»«« &t'XHK*co с?лшрг4 шиты щт и *п«с|ааго* фи̂ еен-кл и topJWMHcovav тт ■

■ -■ гч-.‘ |:(. I ., -- ' ч»г,л.484ааеш«!Ч ЧЖШт cautery тир)смой
C t p.WAiBMgOp!fti>8H W iiW . ____ _ _ _  ........ ........ .............................................................. | .

л\Т адг\х \  и f ГмшйТгы скнч>ГГ
О рвлйош ак Лкмм«й*|Жое <-б»«ссю«‘Ч'г{»*«((»(>? Bi>«j«e»e<( f av!>*»!>П г1р<1мь!шлепносп*"

( АО ' ГОГ АТ*1
U >р1шг̂ сект«й адрес’ ЮТ0Т8, i . Moefcaa. 

np. .AwbWHĤ a Сзойроягц л. 10 
1 юмвнеu-иб фм.тиа.4 ЧО “С ОГ АЗ**

025053: *, Twtwcua, ух. ¥екяу&т*к Н.-’ллЧ 274! 
Ф е л ф а й й м м П  HH-MSp ш к т «к г * й е и »р *
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и  ,фикс -7<34ЯП38-28-42, 3S-2S-I.4
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