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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Директору департамента имущественных и земельных 
04 октября 2022 г. отношений Администрации города Сургута

А. В. Дворникову

Уважаемый Алексей Викторович!

В соответствии с Договором № 406 на оказание услуг по оценке рыночной стоимости 
муниципального имущества от 21.09.2022 года оценщиками ООО «Центр экономического 
содействия» произведено определение рыночной стоимости объекта оценки -  Нежилое 
помещение, назначение: неж илое, площадью 600,7 кв. м, эт аж : 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местополож ение) объекта: Российская Федерация, Ханты- 
М ансийский автономный округ-Ю гра, г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3 (Далее - Объект  
оценки).

Определение рыночной стоимости Объекта оценки произведено по состоянию на 04 
октября 2022 года.

Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки, полученная как итог 
обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетом стоимости Объекта оценки, при 
использовании различных подходов к оценке, с учетом всех сделанных допущений, ограничений, 
с учетом округления на дату оценки составляет:

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%),

руб._____________
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 

600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, 

д. 5/3

2 2  1 3 7  5 9 7 ,0 0

( Д в а д ц а т ь  д в а  м и л л и о н а  с т о  

т р и д ц а т ь  с е м ь  т ы с я ч  п я т ь с о т  

д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  0 0  к о п е е к

1 8  4 4 7  9 9 7 ,5 0

( В о с е м н а д ц а т ь  м и л л и о н о в  

ч е т ы р е с т а  с о р о к  с е м ь  т ы с я ч  

д е в я т ь с о т  д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  

5 0  к о п е е к

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его.
Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости Объекта 

оценки, представлены в соответствующих разделах Отчета. Отдельные части оценки, 
приведенные в отчете, не могут трактоваться раздельно, а только в совокупности, принимая во 
внимание все содержащиеся там допущения и ограничения.

Отчет об оценке составлен в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными стандартами оценки ФСО 
№ 1, № 2, № 3, утвержденными приказами Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297, № 
298, № 299, ФСО № 7, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 
611, Федерального закона от 30.11.1994 № 51-ФЗ «Гражданский кодекс Российской Федерации» (с 
изменениями и дополнениями), норм Налогового Кодекса Российской Федерации.

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или 
приведенным рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам.

С уважением,
Г енеральный директор
ООО «Центр экономического содействия»



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб-
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 

600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, 

д. 5/3

2 2  1 3 7  5 9 7 ,0 0

( Д в а д ц а т ь  д в а  м и л л и о н а  с т о  

т р и д ц а т ь  с е м ь  т ы с я ч  п я т ь с о т  

д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  0 0  к о п е е к

1 8  4 4 7  9 9 7 ,5 0

( В о с е м н а д ц а т ь  м и л л и о н о в  

ч е т ы р е с т а  с о р о к  с е м ь  т ы с я ч  

д е в я т ь с о т  д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  

5 0  к о п е е к

1.4. Порядковый номер отчета
Отчет № 6352/22

1.5. Дата составления отчета
04 октября 2022 г.

1.6. Основание для проведения оценки
Основанием для определения рыночной стоимости Объекта оценки является Договор № 406 

на оказание услуг по оценке рыночной стоимости муниципального имущества от 21.09.2022 года, 
между Департаментом имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута, - 
Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр 
экономического содействия» - Исполнителем, с которым Оценщики заключили трудовой договор, 
с другой стороны.

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 
существовавшей на дату оценки.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 
условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 
перейдет к другому лицу.
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

2.1. Объект оценки
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый 

номер: 86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: Российская Федерация, Ханты- 
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3.

2.2. Имущественные права на объект оценки
Субъект права: Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры.
Вид права: Муниципальная собственность (Согласно Выписке из реестра муниципального 

имущества № 15-56278 (02) от 19.08.2022 г.).

2.3. Существующие ограничения (обременения) права
Существующие ограничения (обременения) права: Не зарегистрировано (Согласно 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022-144043952 от 22.08.2022 
г.).

2.4. Права, учитываемые при оценке объекта оценки
Право собственности, без учета ограничений (обременений).

2.5. Цель оценки
Определение рыночной стоимости муниципального имущества.

2.6. Предполагаемое использование результатов оценки
Результаты оценки предполагается использовать в качестве независимого экспертного 

суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости муниципального имущества.

2.7. Форма представления итоговой величины стоимости
В виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления, 

выражена в рублях РФ.

2.8. Вид стоимости
Рыночная стоимость в соответствии с Федеральным Законом № 135-ФЗ от 29.07.1998 «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.9. Дата оценки
04 октября 2022 г.

2.10. Срок проведения оценки
21 сентября 2022 г. -  04 октября 2022 г.

2.11. Дата осмотра объекта оценки
04 октября 2022 г.
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

2.12. Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для
проведения оценки материалов и информации

Заказчиком предоставлен доступ к Объекту оценки для проведения осмотра, а также 
предоставлены право подтверждающие документы и прочие документы, количественно и 
качественно характеризующие объект оценки.

2.13. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, 
обладающих необходимыми профессиональными компетенциями в вопросах,

требующих анализа при проведении оценки)
Отраслевые эксперты не привлекались.

2.14. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме с учетом всех допущений и 

ограничений. Использование отдельных положений может привести к искажению результатов 
оценки. Оценщик будет исходить из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке 
права в соответствии с законодательством. Анализ правоустанавливающих документов, состава и 
качества прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции оценщика. 
Объект оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо обременений, кроме 
оговоренных в отчете.

Оценщик не занимается измерениями физических параметров объекта оценки и не несет 
ответственности за вопросы соответствующего характера.
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ)!

3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ

3.1. Заявление о соответствии1
Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными:
• Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.
• Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 
настоящего отчета.

• Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 
имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам.

• Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а также событий, 
которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами выводов и 
заключений, содержащихся в отчете.

• Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 
предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования 
знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими 
фактических ошибок.

• Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков.
• Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям.
• Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного 

имущества.
• Оценщик произвел идентификацию объекта оценки.
• Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в 

подготовке отчета.
Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр 

экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 для 
юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки.

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение 
оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй 
статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации».

ООО «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих 
требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации».

Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, 
являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие 
свою ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее -  
оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»),

Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 оценщик обязан:
• быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков;
• представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации 1

1 П р и  с о с т а в л е н и и  о т ч е т а  О ц е н щ и к  д о л ж е н  с о б л ю д а т ь  т р е б о в а н и я м  С Р О . С о о т в е т с т в е н н о ,  О ц е н щ и к  д о л ж е н  в к л ю ч и т ь  в о т ч е т  п о д п и с а н н о е  
о ц е н щ и к о м  з а я в л е н и е  о  с о о т в е т с т в и и  ( с е р т и ф и к а т  с т о и м о с т и ) ,  п о д т в е р ж д а ю щ и й  о б ъ е к т и в н о с т ь ,  н е п р е д в з я т о с т ь ,  н е з а в и с и м о с т ь  о т  р а з м е р а  о п л а т ы  
и л и  о т  д р у г о г о  в о з н а г р а ж д е н и я ,  п р о ф е с с и о н а л ь н ы й  в к л а д ,  п р и м е н и м о с т ь  с т а н д а р т о в  и  д р у г у ю  р а с к р ы в а е м у ю  и н ф о р м а ц и ю .

10



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

оценщиков;
• представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 

профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании;
•п о  требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией 

оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом 
которой он является.

3.2. Заявление о соблюдении2

При выполнении оценки объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 
Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса 
поведения МСО, касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета.

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в 
соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении 
настоящего отчета соблюдены:

• требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»;

• требования Федеральных стандартов оценки, обязательных к применению при
осуществлении оценочной деятельности ФСО №№ 1,2,3, утвержденные приказами
Минэкономразвития России от 20 мая 2015 года №№ 297, 298, 299 и ФСО № 7, утвержденного 
приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611;

• требования ССО Ассоциация СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»;
• взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены;
• Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты 

оценки.

3.2.1.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор:

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического 
содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 
Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 
подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 
аффилированным лицом заказчика.

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.2.1.2. Сведения о независимости оценщика:

Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 
установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 
отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес 
в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора 
и не является участником (членом) или кредитором юридического лица -  заказчика, равно как и 
заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. * 11

2 К а ж д ы й  о т ч е т  о б  о ц е н к е  д о л ж е н  в к л ю ч и т ь  з а я в л е н и е  о  с о б л ю д е н и и  (т о , ч т о  о ц е н к а  п р о в е д е н а  в  с о о т в е т с т в и и  с  С Р О ) ,  р а с к р ы т ь  л ю б о е  
о т с т у п л е н и е  о т  т р е б о в а н и й  С Р О  и  п р и в е с т и  о б ъ я с н е н и е  т а к и х  о т с т у п л е н и й  в с о о т в е т с т в и и  с  К о д е к с о м  п о в е д е н и я  M K C O .
11
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Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика3
Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 

29 июля 1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и 
профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 
допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу:

Саморегулируемая организация Ассоциация «М ежрегиональный союз оценщиков» 
344022, г. Ростов-на-Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 
тел: (863) 299^12-29, факс: (863) 299^12-30 
e-mail: sro-mso@mail.ru

3 К о н т р о л ь  з а  о с у щ е с т в л е н и е м  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  ч л е н а м и  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  о ц е н щ и к о в  п р о в о д и т с я  е е  
с о о т в е т с т в у ю щ и м  с т р у к т у р н ы м  п о д р а з д е л е н и е м ,  с о с т о я щ и м  и з  р а б о т н и к о в  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  о ц е н щ и к о в ,  п у т ем  п р о в е д е н и я  
п л а н о в ы х  и в н е п л а н о в ы х  п р о в е р о к  (С т . 2 4 .3  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9  и ю л я  19 9 8 г  № 1 3 5 - Ф 3  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в Р о с с и й с к о й  
Ф е д е р а ц и и » ) ,

12
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И  ОБ ОЦЕНЩ ИКЕ

4.1. Сведения о заказчике оценки
4.1.1. Организационно-правовая форма

Муниципальное казенное учреждение

4.1.2. Полное наименование
Департамент имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута

4.1.3. И Н Н /К П П  
8602303825/860201001

4.1.4. ОГРН  
1218600009000

4.1.5. Дата государственной регистрации
16.09.2021 г.

4.1.6. М есто нахождения
628404, Ханты-Мансийский Автономный Округ - Югра автономный округ, г Сургут, ул. 
Восход, зд. 4

4.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора

4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика
Скрипник Надежда Анатольевна

4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщ иков
Член Саморегулируемой организации Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков», 
включен в реестр оценщиков с 01.02.2022 г. за регистрационным № 1524 
тел: (863) 299^12-29, факс: (863) 299-42-30 
e-mail: sro-mso@mail.ru

4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности
Диплом о профессиональной переподготовке, ПП № 793494, от 05.04.2007 г. Курганского 
государственного университета

4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации по 
направлению Оценка недвижимости
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 021199-1 от 11 июня 
2021 г. Срок действия до 11 июня 2024 г.

4.2.5. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 
деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1522 PL 0025 от 12 июля 2022 года. 
Страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей. Срок действия страхового полиса с
05.08.2022 г. по 04.08.2023 г.

4.2.6. Стаж работы в оценочной деятельности
Стаж работы в оценочной деятельности -  с 2007 года.
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4.2.7. Местонахояедение оценщика
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.8. СНИЛС
090-923-363 71

4.2.9. Номер контактного телефона Оценщика
+ 7(3452)533-193

4.2.10. Адрес электронной почты
ocenka72@mail.ru

4.2.11. Почтовый адрес оценщика
625000, Тюменская область, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.12. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

4.1.12.1.Организационно-правовая форма

Общество с ограниченной ответственностью

4.1.12.2.П олное наименование

Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия»

4.1 .12.3 .0Г Р Н

1077203038956

4.1.12.4. Дата присвоения ОГРН

02.07.2007 г.

4.1.12.5. М естонахождение

г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.1.12.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной 
ответственности по отношению к ответственности, установленной 
гражданским законодательством и статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика или 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор

Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 
деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1521 PL 0054 от 14 декабря 2021 г. 
Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. Срок действия договора 
страхования с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г.

4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке организациях и специалистах

Не привлекались
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5. ДОПУЩ ЕНИ Я И  ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫ Е УСЛОВИЯ, 

ИСПОЛЬЗОВАННЫ Е ОЦЕНЩ ИКОМ  П РИ ПРОВЕДЕНИИ

ОЦЕНКИ

5.1. Ограничения и пределы применения полученного результата
Определение рыночной стоимости объекта оценки произведено исключительно для целей, 

определенными условиями договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются 
на информации, существовавшей на дату оценки.

Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего 
Отчета.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на 
администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем 
соблюдать настоящие условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки 
полностью или частично перейдет к другому лицу.

5.2. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых
основывается оценка

5.2.1. Общие допущ ения и ограничения
• Оценщик исходит из того, что предоставленная Заказчиком информация и данные 

являются точными и достоверными. Информация, предоставленная Заказчиком, не заверена в 
установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально). Ввиду этого, Оценщик не 
может гарантировать их абсолютную точность и заявляет, что выводы о стоимости объекта оценки 
были сделаны на основании документов предоставленных Заказчиком и заверенных печатью 
и/или подписью Заказчика/представителя Заказчика, а стоимость, полученная в результате 
расчетов действительна только в случае полной идентичности документов предоставленных 
Заказчиком и документов заверенных в установленном порядке (органом выдавшем документ или 
нотариально).

Перед оценщиками не ставилась задача, и он не проводил как часть настоящего 
исследования специальные экспертизы -  юридическую экспертизу правого положения 
оцениваемого объекта, строительно-техническую и технологическую экспертизу оцениваемого 
объекта, санитарно-гигиеническую и экологическую экспертизу.

• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 
собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право 
оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается 
свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 
надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их 
абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации.

• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 
обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной
15
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документации или другой информации.
• Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 
выявления таковых.

• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов.

• Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком при 
проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, 
предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих 
выводах обоснованные решения.

• Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного 
значения, составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной 
деятельности, в том числе Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО 
№ 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299, нормативными 
правовыми актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и 
правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией 
оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет.

• Мнение оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату оценки. 
Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, 
юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 
рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

• В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов 
применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления.

• Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для 
определения стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на 
дату оценки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка 
на дату оценки (п. 8 ФСО 1).

• Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем 
это предусмотрено договором на оценку и целями оценки или дополнительными соглашениями (в 
устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к 
Объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта 
является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.

• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости 
объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, 
равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.

• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда 
окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 
следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны 
Оценщика в процессе составления данного отчета.

• От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 
поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.

• Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. Оценщик 
не несет ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты оценки) 
отчета об оценке, на использование которого были наложены соответствующие ограничения. Ни 
отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения посредством
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рекламы, PR, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств коммуникации без 
получения на то предварительного письменного согласия исполнителя работ.

• В настоящем отчете все расчеты выполнены с помощью программы Microsoft Excel. В 
офисной программе Excel планки погрешностей могут показывать стандартную величину 
погрешности, относительную ошибку (5%) или стандартное отклонение, данное разъяснение есть 
на официальном сайте http://office.microsoft.com/ru-ru/excel-help/.

• Оценщик при определении рыночной стоимости Объекта оценки использует разные 
источники справочной информации, в связи с тем, что в данных источниках отличается выбор 
основных характеристик для классификации объектов при анализе проведенных исследований или 
отсутствуют аналогичные исследования в свежих источниках справочной информации.

5.2.2. Допущ ения, касающиеся информации об объекте оценки
• Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание имущественных прав на 

объект оценки. Объект оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от 
каких-либо претензий или ограничений.

• При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых факторов, 
влияющих на рыночную стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит обязанность по 
обнаружению подобных факторов.

• Источником информации о количественных и качественных характеристиках объекта 
оценки является предоставленный Заказчиком пакет документов. Для уточнения и получения 
недостающих данных Оценщик обращается к Заказчику. Установление Оценщиком 
количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе путем визуального 
освидетельствования (осмотра), не предусмотрено Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценочной деятельности. 
Так, п. 18 ФСО № 1 устанавливает, что Оценщик изучает количественные и качественные 
характеристики объекта оценки, что предполагает изучение данных, предоставленных Заказчиком.

• Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие оценке 
права в соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих 
документов, состава и качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной 
компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект 
оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо претензий и обременений, кроме, 
оговоренных в отчете.

• Отсутствие копий правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов, и иных 
документов не оказывает существенного влияния на точность и обоснованность результатов 
оценки для целей установления рыночной стоимости.

• Оценщик не занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его 
частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т.п., содержащиеся в 
документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет 
ответственности за вопросы соответствующего характера.

• Оценка рыночной стоимости объекта оценки производится по состоянию на дату осмотра.
• Все преимущества, существующие у собственника в отношении объекта оценки и условий 

владения и пользования объектом оценки, отличающиеся от рыночных условий, не могут 
учитываться при оценке для целей залога, если они не сохранятся бесспорно при переходе права 
собственности на объект оценки иному лицу.

• Проведение оценки объекта оценки в предположении его использования не по текущему 
назначению подлежит обязательному согласованию со сторонами договора и включается в 
задание на оценку. При оценке объекта оценки в предположении изменения его текущего 
использования все затраты, необходимые для реализации альтернативного использования, 
подлежат обязательному учету.
17
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• Оценка рыночной стоимости объекта оценки проводится как свободного от 
существующих ограничений (обременений) права.

5.2.3. Допущ ения, касающ иеся информации об объектах-аналогах
• Информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (газеты, 

журналы, Интернет - источники), а также полученная Оценщиком от агентств недвижимости, 
считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.

• Оценщик не гарантирует неизменность сведений, использованной при сборе рыночной 
информации, с течением времени и во всех возможных случаях сохраняет копии источников 
информации.

• При сборе рыночной информации Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых 
факторов, влияющих на величину стоимости объекта недвижимости. На Оценщике не лежит 
ответственность по обнаружению подобных факторов.

• В случае уточнения характеристик объектов-аналогов по телефону у продавца объекта, 
Оценщик считает данную информацию достоверной и использует ее при проведении оценки.
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6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 
 ДЕЯТЕЛЬНОСТИ_______________________

6.1. Информация о федеральных стандартах
В настоящее время утверждены Приказами Минэкономразвития России и действуют 

следующие федеральные стандарты оценки:
• Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 
20.05.2015 г. №297;

• Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2),
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 298;

• Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3),
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 299;

• Федеральный стандарт оценки «Определение кадастровой стоимости» (ФСО № 4), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22.10.2010 г. № 508;

• Федеральный стандарт оценки «Порядок проведения экспертизы, требования к
экспертному заключению и порядку его утверждения» (ФСО № 5), утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 04.07.2011 г. № 328;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО № 7), утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. №611;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 326;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка для целей залога» (ФСО № 9), утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 327;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 328;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной 
собственности» (ФСО № 11), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22.06.2015 
г. № 385;

• Федеральный стандарт оценки «Определение ликвидационной стоимости» (ФСО № 12), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17.11.2016 г. № 721;

• Федеральный стандарт оценки «Определение инвестиционной стоимости» (ФСО № 13), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17.11.2016 г. № 722.

6.2. Обоснование использования стандартов оценки для определения 
соответствующего вида стоимости объекта оценки

Вид стоимости объектов оценки, определяемой в данном отчете -  рыночная.
В соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 6.3. 
настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами 
оценочной деятельности.

Поскольку оценщик является членом Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз 
Оценщиков» (см. главу 5 настоящего отчета) для целей определения рыночной стоимости объекта 
оценки помимо федеральных стандартов оценки применяются стандарты и правила оценочной 
деятельности Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков», утвержденные 
Наблюдательным советом Ассоциации «МСО» (Протокол № 19 от 11.07.2016 г.).
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6.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 
используемых при проведении оценки объекта оценки

При определении рыночной стоимости объектов оценки используются следующие 
стандарты оценки:

-  Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 
проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 
20.05.2015 г. №297;

-  Федеральный стандарт оценки ««Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 298;

-  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 299;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО № 7), утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611;

-  Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой организации 
Ассоциация «Межрегиональный Союз Оценщиков» (утверждены Наблюдательным советом 
Ассоциации «МСО» (Протокол № 19 от 11.07.2016 г.).

Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной 
деятельности согласно п. 2. ФСО № 1, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 297 
от 20 мая 2015 года, п. 2 ФСО № 2, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 298 от 
20 мая 2015 года, ФСО № 3, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 
2015 года.

В соответствии со ст. 15 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых 
организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования 
настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых 
актов Российской Федерации, федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила 
оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом 
которой он является.

Так как оценщик по данному отчету является членом СРО «Межрегиональный Союз 
Оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил 
осуществления оценочной деятельности Саморегулируемой организации Ассоциация 
«Межрегиональный Союз Оценщиков».
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки
Объект оценки в рамках настоящего отчета является: Нежилое помещение, назначение: 

нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 86:10:0101243:10771, адрес 
(местоположение) объекта: Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, 
г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3.

7.1.1. Сведения об имущ ественных правах
Субъект права: Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры.
Вид права: Муниципальная собственность (Согласно Выписке из реестра муниципального 

имущества № 15-56278 (02) от 19.08.2022 г.).
В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 

собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав 
оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности

7.1.2. Сведения об обременениях
Ограничения (обременения) — это наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 
правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 
объект недвижимого имущества, например:

-  сервитут;
-  ипотека (залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, 

непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом 
пользования им);

-  доверительное управление;
-  аренда;
-  концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, вовлечение 

частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в оказание 
услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях);

-  арест имущества и другие.
Существующие ограничения (обременения) права: Не зарегистрировано (Согласно 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и 
зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022-144043952 от 22.08.2022 
г.).
7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки

Сведения о физических свойствах объекта оценки, представлены в ниже следующей 
таблице. Описание недвижимого имущества составлено на основании документов, 
предоставленных Заказчиком.

Таблица 7.1.Физические свойства объекта оценки

Объект оценки
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, 
кадастровый номер: 86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 
Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. 
Сургут, улица Федорова, д. 5/3

А д р е с  ( м е с т о н а х о ж д е н и е )  о б ъ е к т а  

н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а
Р о с с и й с к а я  Ф е д е р а ц и я ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г - Ю г р а ,  г .  С у р г у т ,  

у л и ц а  Ф е д о р о в а ,  д .  5 /3

К а д а с т р о в ы й  ( и л и  у с л о в н ы й )  н о м е р 8 6 : 1 0 : 0 1 0 1 2 4 3 : 1 0 7 7 1
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки
Таблица 1.1. Информация об Объекте Оценки

Объект оценки
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, 
кадастровый номер: 86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 
Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. 
Сургут, улица Федорова, д. 5/3

А д р е с  ( м е с т о н а х о ж д е н и е )  о б ъ е к т а  

н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а

Р о с с и й с к а я  Ф е д е р а ц и я ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г - Ю г р а ,  г .  С у р г у т ,  

у л и ц а  Ф е д о р о в а ,  д .  5 /3

К а д а с т р о в ы й  ( и л и  у с л о в н ы й )  н о м е р 8 6 : 1 0 : 0 1 0 1 2 4 3 : 1 0 7 7 1

Э т а ж  р а с п о л о ж е н и я 3

О б щ а я  п л о щ а д ь ,  к в .  м . 6 0 0 , 7

В и д  п р а в а  н а  О б ъ е к т  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а М у н и ц и п а л ь н а я  с о б с т в е н н о с т ь

П р а в о о б л а д а т е л ь
М у н и ц и п а л ь н о е  о б р а з о в а н и е  г о р о д с к о й  о к р у г  С у р г у т  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  

а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  Ю г р ы

С у щ е с т в у ю щ и е  о г р а н и ч е н и я  ( о б р е м е н е н и я )  

п р а в а
Н е  з а р е г и с т р и р о в а н о

Д о к у м е н т ы ,  и с п о л ь з о в а н н ы е  о ц е н щ и к о м  п р и  

и д е н т и ф и к а ц и и  и  в ы я в л е н и я  к о л и ч е с т в е н н ы х  и  

к а ч е с т в е н н ы х  х а р а к т е р и с т и к  о б ъ е к т а

В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  н е д в и ж и м о с т и  о б  о с н о в н ы х  

х а р а к т е р и с т и к а х  и  з а р е г и с т р и р о в а н н ы х  п р а в а х  н а  о б ъ е к т  н е д в и ж и м о с т и  №  

К У В И - 0 0 1 / 2 0 2 2 - 1 4 4 0 4 3 9 5 2  о т  2 2 . 0 8 . 2 0 2 2  г . ;

В ы п и с к а  и з  р е е с т р а  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  №  1 5 - 5 6 2 7 8  ( 0 2 )  о т  1 9 . 0 8 . 2 0 2 2  г .

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к
оценке

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб-
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 

600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, 

д. 5/3

2 2  1 3 7  5 9 7 , 0 0

( Д в а д ц а т ь  д в а  м и л л и о н а  с т о  

т р и д ц а т ь  с е м ь  т ы с я ч  п я т ь с о т  

д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  0 0  к о п е е к

1 8  4 4 7  9 9 7 ,5 0

( В о с е м н а д ц а т ь  м и л л и о н о в  

ч е т ы р е с т а  с о р о к  с е м ь  т ы с я ч  

д е в я т ь с о т  д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  

5 0  к о п е е к

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке

Доходный подход не применялся

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке

Затратный подход не применялся.

1.3. Итоговая величина стоимости объекта оценки
Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки, полученная как итог 

обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетом стоимости Объекта оценки, при 
использовании различных подходов к оценке, с учетом всех сделанных допущений, ограничений, 
с учетом округления на дату оценки составляет:
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Э т а ж  р а с п о л о ж е н и я 3

О б щ а я  п л о щ а д ь ,  к в .  м . 6 0 0 , 7

В и д  п р а в а  н а  О б ъ е к т  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а М у н и ц и п а л ь н а я  с о б с т в е н н о с т ь

П р а в о о б л а д а т е л ь
М у н и ц и п а л ь н о е  о б р а з о в а н и е  г о р о д с к о й  о к р у г  С у р г у т  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  

а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  Ю г р ы

С у щ е с т в у ю щ и е  о г р а н и ч е н и я  ( о б р е м е н е н и я )  

п р а в а
Н е  з а р е г и с т р и р о в а н о

Д о к у м е н т ы ,  и с п о л ь з о в а н н ы е  о ц е н щ и к о м  п р и  

и д е н т и ф и к а ц и и  и  в ы я в л е н и я  к о л и ч е с т в е н н ы х  и  

к а ч е с т в е н н ы х  х а р а к т е р и с т и к  о б ъ е к т а

В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  н е д в и ж и м о с т и  о б  о с н о в н ы х  

х а р а к т е р и с т и к а х  и  з а р е г и с т р и р о в а н н ы х  п р а в а х  н а  о б ъ е к т  н е д в и ж и м о с т и  №  

К У В И - 0 0 1 / 2 0 2 2 - 1 4 4 0 4 3 9 5 2  о т  2 2 . 0 8 . 2 0 2 2  г . ;

В ы п и с к а  и з  р е е с т р а  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  №  1 5 - 5 6 2 7 8  ( 0 2 )  о т  1 9 . 0 8 . 2 0 2 2  г .

Конструктивные характеристики объекта Оценки
Конструктивные части строения, сооружения (основания, фундаменты, несущие и 

ограждающие конструкции, полы, отделочные улучшения, инженерные коммуникации и 
устройства) образуют строение как структурно неделимую многофункциональную вещь. 
Функциональные части строения, сооружения (точки, линии, площади и объемы конкретного 
назначения) образуют строение как функционально делимую сложную вещь.

Таблица 7.2,Описание конструктивных характеристик Объекта оценки
|Г 'Г"  • 

№  п / п Х а р а к т е р и с т и к а О п и с а н и е

1 О б щ а я  х а р а к т е р и с т и к а  з д а н и я ,  в  к о т о р о м  р а с п о л о ж е н  о ц е н и в а е м ы й  о б ъ е к т

2 Г о д  п о с т р о й к и 2 0 0 0

з Г р у п п а  к а п и т а л ь н о с т и 1

4 Э т а ж н о с т ь 4

5 С т р о и т е л ь н ы е  х а р а к т е р и с т и к и  ( т и п ,  м а т е р и а л ,  с о с т о я н и е ) :

Ф у н д а м е н т ы ж / б е т о н н ы й

Н а р у ж н ы е  и  в н у т р е н н и е  к а п и т а л ь н ы е  с т е н ы к и р п и ч н ы е

П е р е г о р о д к и к и р п и ч н ы е

П е р е к р ы т и я

ч е р д а ч н о е

ж / б  п л и т ым е ж д у э т а ж н о е

п о д в а л ь н о е

К р ы ш а м е т а л л о ч е р е п и ц а

П о л ы б е т о н н ы е ,  л и н о л е у м ,  п л и т к а

П р о е м ы
О к н а м / п л а с т и к о в ы е

Д в е р и м е т а л л и ч е с к а я ,  п р о с т ы е

О т д е л к а В н у т р е н н я я г и п с о к а р т о н ,  п л и т к а ,  о б о и ,  п о д в е с н о й  п о т о л о к

О т о п л е н и е ц е н т р а л ь н о е

Э л е к т р о - и  

с а н т е х н и ч е с к и е  

у с т р о й с т в а

Э л е к т р и ч е с т в о с к р ы т а я  п р о в о д к а

В о д о п р о в о д ц е н т р а л ь н ы й

К а н а л и з а ц и я ц е н т р а л ь н а я

Г о р я ч е е  в о д о с н а б ж е н и е ц е н т р а л ь н о е

Н а п о л ь н ы е  э л е к т р о п л и т ы +

Т е л е ф о н +

Л е с т н и ц ы  и  в х о д ы б е т о н н ы е

В е н т и л я ц и я п р и т о ч н о - в ы т я ж н а я

К р ы л ь ц а ,  л е с т н и ц ы б е т о н н ы е

Источник информации — Технический паспорт на нежилое здание, составленного по 
состоянию на 18 октября 2010 г.

ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Местоположение объекта оценки: Российская Федерация, Ханты-Мансийский автономный 

округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3.
С ур гут  — город в России, в Ханты-Мансийском автономном округе — Югре, 

административный центр Сургутского района. Крупнейший город округа.
Как административно-территориальная единица ХМАО имеет статус города окружного значения. В
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рамках местного самоуправления образует муниципальное образование город Сургут со 
статусом городского округа как единственный населённый пункт в его составе. Один из немногих 
российских региональных городов, превосходящих административный центр своего субъекта 
федерации как по численности населения, так и по экономическому значению.

Рисунок 7.1. Обзорная схема г. Сургут
Город расположен в Сургутской низине (Сургутском полесье) в центре Западно-Сибирской 

равнины, на правом берегу реки Обь в её среднем течении. Город окружает тайга. Рельеф города 
практически как и весь ХМАО представлен сочетанием равнин, предгорий и гор. Средняя высота 
над уровнем моря — 30 м. Выделяются возвышенные равнины (150—301 м), низменные (100—150 
м), а также низины (менее 1р0 м).
Сургут находится в 250 км к востоку от Ханты-Мансийска, в 708 км к северо-востоку от Тюмени и в 
2889 км от Москвы. Площадь города — 353,97 км2. Географические координаты: 61 °41' с. ш., 73°26' 
в. д. С конца мая до середины июля в городах этой широты можно наблюдать такое явление, как 
белые ночи.

Н асел ен и е  — 387 235 чел. (2021).
Численность населения
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2*340 845 2*348 643 2*360 590 /3 6 6 1 8 9 1 /373 940 /380  632 /387  235

Рисунок 7.2. Численность населения г. Сургут
Естественный прирост населения города за первое полугодие 2012 года составил 2,06 тыс. 

человек, численность родившихся — 3,05 тыс. человек, умерших — 0,99 тыс. человек. 
Естественный прирост по сравнению с предыдущим годом увеличился на 17,6 %. Уровень 
рождаемости в 3,1 раза превышает уровень смертности, что обусловлено высокой численностью 
женщин активного репродуктивного возраста. Миграционный прирост населения — 0,1 тыс. 
человек.

К л и м а т
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По климатическим условиям район приравнен к Крайнему Северу. Климат 
континентальный. Зима холодная, продолжительная —  со второй половины октября до середины 
апреля. Средняя температура января — -20 °С. Устойчивый снежный покров с конца октября до 
начала мая. Весна прохладнее осени, заморозки возможны в любой месяц лета. Лето умеренно­
тёплое, средняя температура июля — +18,2 °С. Осень продолжается с начала сентября до середины 
октября.

Среднегодовые показатели:
Среднегодовая температура — 1,7 °С 
Среднегодовая скорость ветра — 4,1 м/с 
Среднегодовая влажность воздуха — 76 %

Климат Сургута

Показатель Янв, Фев. Март Апр. Май Июнь Июль Авг. Сен. < Окт. Нояб. Дек. Год

Абсолютный макси му м, °С 2,7 6,5 11 23 31,8
■
33,5. . . 31,2 29,8 22,5 8,2 2,5 ■**

Средний максимум. °С -16,3 -14,2 -4,8 1,6 10,6 18,9 22,4 18,2 10,8 2,5 -8,3 -14,2 2,5

Средняя температура, °С -20

-23,4

-18,3 -9,3 -2,9 5,8 14,4 18.2 14,4 7,4 -0,2 -11,5 -18 -1,7

Средний минимум, °С -22 -13,6 -7,1 1,7 10,1 14 10,8 4,6 -2,6 -14,6 -21,7 -5,3

Абсолютный минимум, °С E 2i  ~п
-67 -0,1 -3,7 -10,5 -30,7 §|§|

Норма осадков, мм 25 22 28 25 58 57 76 69 85 55 39 32 580

И с т о ч н и к :  Погода и к ли м а т iS: M S N  Погода йР

Рисунок 7.3. Климат г. Сургут

Анализ местополож ения объекта оценки

Стоимость объекта недвижимости во многом определяется преимуществами и 
недостатками его географического расположения, близостью транспортных магистралей, 
«престижностью» района и уровнем деловой активности в нем, развитием городской 
инфраструктуры, законодательными ограничениями на использование земельного участка.

О
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Рисунок 7.4. Локальное местоположение объекта оценки
Окружающая застройка -  в основном среднеэтажная жилая застройка с нежилыми 

помещениями на первых этажах.
В целом местоположение объекта можно охарактеризовать как хорошее.
Предполагаемый уровень спроса со стороны потенциальных инвесторов: средний.
Рельеф местности: ровный.
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Степень застройки:средняя.
Состояние окружающей среды: чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, 

неблагоприятно, влияющих на оцениваемый объект выявлено не было.
Источники информации, на основании которых составлено описание местоположения: 

http.Y/ru.wikipedia. org., http://2gis. ги/, https ://yandex. г и/maps/.
7.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки

Накопленный износ -  под накопленным износом понимается общая потеря стоимости 
объектом оценки на момент оценки в процентном выражении под действием физических, 
функциональных и внешних факторов.

Объект оценки - Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, 
кадастровый номер: 86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: Российская 
Федерация, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3 
находится в хорошем состоянии, поскольку здание, в котором расположен оцениваемый объект, 
имеет 25% физического износа (подробнее в пункте 10 настоящего отчета).

Внешнее и функциональное устаревания объекта оценки на дату оценки не выявлены.

7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
объекта оценки, которые имеют специфику, влияющ ую на результаты оценки 
объекта оценки
Согласно Гражданскому Кодексу РФ все имущество можно разделить на два вида 

материальной формы:
-движимое имущество;
-недвижимое имущество.
Движимое имущество -  имущество, перемещаемое без ущерба ему самому или объектам 

недвижимости, с которыми оно связано.
Недвижимое имущество -  земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и 

все, что прочно связано с землей. К недвижимости относятся объекты, расположенные на и под 
поверхностью земли, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно 
-  здания, сооружения, многолетние насаждения и т.п. К недвижимым вещам относятся также 
подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, 
космические объекты. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.

По данному признаку имущество, относится к недвижимому имуществу.

7.1.6. Информация о текущ ем использовании Объекта оценки
Согласно документам, предоставленным заказчиком, текущее использование объекта -  

нежилое помещение.

7.1.7. Балансовая стоимость Объекта оценки
Остаточная стоимость Объекта оценки по состоянию на 01 августа 2022 г. составила 

16 963 115,18 руб.

7.1.8. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость
Не обнаружены.
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7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 
количественные и качественные характеристики объекта оценки

Документы, предоставленные Заказчиком:
-  Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022- 
144043952 от 22.08.2022 г.;

-  Выписка из реестра муниципального имущества № 15-56278 (02) от 19.08.2022 г.;
-  Справка о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов имущества 

казны по состоянию на 01 августа 2022 г. № 26 от 19 августа 2022 г.;
-  Технический паспорт на нежилое здание, составленного по состоянию на 18 октября

2010 г.
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

8.1. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся
при определении стоимости

8.1.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки
Основные экономические и социальные показатели России за январь-август 2022 года
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Источник информации: https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-08-2022.pdf
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8.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
регионе

Итоги социально-экономического развития Ханты-М ансийского автономного округа -
Ю гры за январь-март 2022 года 

Основные т енденции социально-экономического развит ия
Социально-экономическое положение Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры 

(далее -  автономный округ, Югра) в январе-марте 2022 года характеризуется 
макроэкономическими показателями, включенными в таблицу, представленную ниже.

Д инам и ка социально-эконом ического развития

Показатель

Российская
Федерация Ю гра

январь-март'
2021 2022 2021 2022

Индекс физического объема 
промышленного производства, % 98,6 105.9 88,4 109Д

Индекс физического объема инвестиции и 
основной капитал. % 103.3 112.S 90,0 н и
Ввод в действие жилых ломов1, в % 115.2 16*1.6 118.2 153.0
Среднедушевые денежные доходы 
населения2. рублей 32683,0 36234.0 50601,0 55549,0

Реальные денежные доходы населения. % 96.2 99,0 95,4 103.3
Номинальная начисленная среднемесячная 
заработная плата i работника, и рублях 52143.2 60101.0 77638,7 86858,5

Реальная зар аб о тал  плата, % 101.6 103.1 99,5 103.4
Индекс физического объема оборота 
розничной торговли. % 99.2 103,6 98.5 101.3

И ндекс ф изическою  объема платных услуг 
населению, % 94.0 110,6 94.9 115.2

Индекс потребительских цен, на конец 
периода (к декабрю предшествующего 
года), %

102,1 110,0 101,7 107.6

Поступление налогов и сборов и иных 
обязательных платежей в 
консолидированный бюджет» млрд, рублей

5955.5 8268Д 702,6 1443.8

Доля поступлений налогов и сборов и иных 
обязательных платежей с территории 
Ю г р ы  в консолидированном бюджете 
Российской Федерации. %

X X 11,8 17.5

Уровень зарегистрированной безработицы 
к экономически активному населению (на 
конец периода). %

2,3 0,9 1,9 0.5

Промыш ленное производство
В январе-марте 2022 года отгружено товаров собственного производства и выполнено 

работ (услуг) по полному кругу организаций-производителей промышленной продукции в объеме 
2 136,8 млрд, рублей.

Структура промы ш ленного производства (по  полному кругу организаций)

Вилы деятельности
Структура.

%  удельного веса 
к общему итогу

Отгружено товаров, выполнено работ и услуг промышленного 
производства, в том числе;

100.00

Добыча полезных ископаемых 82.10
Обеспечение электрической энергией, газом и паром; 
кондиционирование воздуха

3-03

Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации 
отходов, деятельность по ликвидации загрязнений

0.30

Обрабатывающие производства, из их числа: 14,57
прои зводстао нефтепродуктов 13,63
ремонт и монтаж машин и оборудования 0,43
обработка древесины и производство изделий из дерева 0,14
производство гею вых металлических изделий 0.14
проинюдешо пищевых продуктов 0.07
производство прочей и см ет . [Д ической минеральной 
продукции

0,06

прои шодство химических веществ и химических продуктов 0,03
прошводстпо машин и оборудования, не включенных в другие 
группировки

0,02

производство электрического оборудования 0,01
деятельность полиграфическая и копирование носителей 
информации

0.01

прочие производства 0.03
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Индекс промышленного производства по итогам января-марта 2022 года составил 109,2 %.
В структуре сектора добычи полезных ископаемых автономного округа добыча нефти и 

природного газа составляет 89,4 %.
В январе-марте 2022 года на территории автономного округа добыто 55,2 млн. тонн нефти, 

что на 9,9 % больше добычи в соответствующем периоде 2021 года.
Доля Югры в общероссийской добыче нефти составила 41,3 %.
С начала разработки нефтяных месторождений на территории автономного округа (1964 

год) по состоянию на 1 апреля 2022 года накопленная добыча нефти составила 12 398,1 млн. тонн. 
Среднесуточная добыча нефти -  619,8 тыс. тонн в сутки, что на 55,8 тыс. тонн в сутки больше 
среднесуточной добычи в январе-марте 2021 года.

На ПАО «НК «Роснефть», ПАО «Сургутнефтегаз», ПАО «ЛУКОЙЛ» приходится 77,5 % от 
всей добычи нефти в автономном округе.

Объем эксплуатационного бурения в январе-марте 2022 года составил 4,1 млн. м, что на 9,5 
% больше, чем было пробурено в соответствующем периоде 2021 года. В эксплуатацию введено 1 
011 новых добывающих скважины, прирост составил 13,3 %, эксплуатационное бурение велось на 
106 лицензионных участках, более 50,0 % всех объемов работ сосредоточено на 9 
месторождениях.

По информации Депнедра и природных ресурсов Югры, в январе-марте 2022 года добыча 
газа в автономном округе (извлечено попутного нефтяного и природного газа) составила 8,3 млрд, 
куб. м. Из них попутного нефтяного газа добыто 8,1 млрд. куб. м. (уровень использования -  94,8 
%), природного газа -  0,2 млрд. куб. м.

Предприятиями электроэнергетики автономного округа произведено 22,6 млрд. кВтч 
электроэнергии, что на 9,8 % больше, чем в соответствующем периоде 2021 года.

Основную долю выработки электроэнергии (87,6 %) обеспечивают Сургутская ГРЭС-1, 
Сургутская ГРЭС-2, Нижневартовская ГРЭС и Няганская ГРЭС, общей установленной мощностью 
12,4 тыс. МВт. Предприятиями нефтегазового комплекса эксплуатируется 56 газотурбинных и 
газопоршневых электростанций общей установленной мощностью 1,7 тыс. МВт или 12,3 % от 
общей установленной мощности генерирующих объектов автономного округа.

Генерирующие мощности Югры с запасом перекрывают собственные потребности региона. 
В соответствии с данными системного оператора единой энергосистемы на 1 апреля 2022 года 
наблюдается снижение объема электропотребления на 8,0 % и объема выработки электрической 
энергии на 9,0 % относительно соответствующей даты 2021 года. Наибольшая доля в структуре 
электропотребления приходится на предприятия сектора добычи полезных ископаемых -  87,3 %.

Пара и горячей воды произведено 8,1 млн. Гкал, что составило 85,8 %  к уровню 
соответствующего периода 2021 года. Основной объем в структуре потребления тепловой энергии 
составляет население.

Наибольший вес в структуре объема отгруженной продукции обрабатывающего сектора 
занимает производство нефтепродуктов -  93,6 % (или 13,7 % от объема отгруженных товаров 
всего промышленного производства автономного округа).

В Югре действуют 6 нефтеперерабатывающих предприятий, которыми в январе-марте 2022 
года переработано 1,5 млн. тонн нефти и выработано 0,4 млн. тонн нефтепродуктов. Объём 
переработки нефти уменьшился на 60,7 тыс. тонн, или на 3,9 % по сравнению с соответствующим 
периодом 2021 года, при этом глубина переработки составила 26,3 %.

Основная доля (83,0 %) в общем объеме переработки нефти приходится на ООО 
«Нижневартовское нефтеперерабатывающее объединение» ПАО «НК «Роснефть».

Существенная часть (65,7 %) в общем объеме переработки попутного нефтяного газа 
приходится на УПГ ПАО «Сургутнефтегаз», ОАО «Нижневартовский ГПЗ» и ОАО «Белозерный 
ГПЗ» АО «СибурТюменьГаз».

Переработка газового конденсата осуществляется на Сургутском заводе стабилизации
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газового конденсата (далее — Сургутский ЗСК), который остается лидером по объему производства 
светлых нефтепродуктов. В январе-марте 2022 года заводом переработано 3,2 млн. тонн газового 
конденсата, по сравнению с январем-мартом 2021 года объем переработки увеличился на 12,4 %.

Более 96,0 % автомобильного бензина, произведенного в автономном округе, приходится 
на Сургутский ЗСК.

Динамика производства продукции переработки нефти, 
газа и газового конденсата

Показателя Ед>
измерения

Январь-март 
2021 год

Январь-март 
2022 год Темп, %

Бензин алюмобильный тыс. тонн 351 409 116,5
ШФЛУЙ тыс. тонн 1323 1429 108.0
Дизельное топливо тыс. тонн 404 405 НЮЗ
Топливо печное тыс. тонн 8 S 100,0
Сжиженный газ тыс. тонн 452 440 973
Керосин авиационный TC-1 тыс. тонн 48 43 89,6
Бензин газовый стабильный тыс. тонн 658 554 843

В структуре производства обрабатывающего сектора организации лесопромышленного 
комплекса занимают 1,0 %. Объем отгруженных товаров собственного производства,
выполненных работ и услуг собственными силами по виду экономической деятельности 
«Обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели» в январе-марте 
2022 году составил 3 035,9 млн. рублей, превысив на 29,3 % уровень соответствующего периода 
2021 года. За этот период произведено лесоматериалов необработанных — 690,6 тыс. пл. куб. м.

Крупнейшим производителем лесопромышленной продукции является АО «Югорский 
лесопромышленный холдинг», включающее полный производственный цикл от освоения и 
восстановления лесов до выпуска продукции с высоким уровнем передела, няганское 
подразделение которого одним из первых в России и странах ближнего зарубежья занялось 
производством ЛВЛ-бруса.

Благодаря сформированному комплексу мер государственной поддержки промышленных 
предприятий Югры в пгт. Мортка Кондинского района произведено техническое перевооружение 
имущественного комплекса ООО «СК «Лидер», возобновлен выпуск плиты МДФ, открыта линия 
лесопиления, налажено производство мебели и погонажа, утеплителя, монтируется линия по 
производству топливных брикетов, создано 205 рабочих мест. В 2021 году произведено 34 тыс. 
куб. м плиты МДФ (в 2020 году -  2,5 тыс. куб. м).

В структуре объемов отгруженных товаров обрабатывающего сектора промышленности на 
предприятия по выпуску пищевых продуктов и напитков приходится 0,5 %.

Среди продуктов молочной отрасли по итогам января-марта 2022 года относительно 
соответствующего периода 2021 года наблюдается рост объемов производства молока жидкого 
обработанного на 13,6 %. В мясной отрасли пищевой промышленности отмечается рост 
производства мяса и субпродуктов пищевых домашней птицы, а также полуфабрикатов мясных на 
1,7 %10. Крупным производителем мясной пищевой продукции остается ООО Мясокомбинат 
«Сургутский». Предприятие производит более 150 наименований продукции, отвечающей по 
своим качествам российским и международным стандартам.

В рыбоперерабатывающей отрасли пищевой промышленности объем производства 
переработанной и консервированной рыбы составил 1 230,1 тонн.

Увеличились объемы производства кондитерских изделий — на 2,5 % к январю-марту 2021
года.

Пищевая промышленность Югры ориентирована на обеспечение продовольственной 
безопасности населения автономного округа, производство качественной и свежей продукции. В 
этой сфере осуществляет деятельность порядка 600 предприятий.
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Сельское хозяйст во
Поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех категорий в марте 2022 года 

составило 16,0 тыс. голов (в том числе коров -  7,4 тыс. голов), свиней — 15,2 тыс. голов, овец и коз 
-  5,0 тыс. голов. Относительно соответствующей даты 2021 года отмечается увеличение поголовья 
крупного рогатого скота на 3,8 %, овец и коз -  на 15,5 %, уменьшение поголовья свиней на 37,1 %.

В сельскохозяйственных организациях автономного округа в январе-марте 2022 года 
отмечается рост производства яиц на 4,6 % относительно января-марта 2021 года, снижение 
производства мяса (в живом весе) крупного рогатого скота составило 3,8 %, молока — 1,7 %.

По состоянию на 10 апреля 2022 года в реестр субъектов малого и среднего 
предпринимательства включено 658 индивидуальных предпринимателей, глав крестьянских 
(фермерских) хозяйств, осуществляющих деятельность в сферах. растениеводства, 
животноводства, рыбной отрасли.

В реестре экспортно-ориентированных организаций Югры насчитывается 75 субъектов 
малого и среднего предпринимательства, осуществляющих деятельность в агропромышленном 
комплексе^. На международные рынки вышли -  ООО «Нижневартовский рыбоконсервный 
комбинат «Санта-Мария», ООО «Чумико», ИП Водопьянов В.Б., ООО «Регион-К», АО 
«Югорский рыборазводный завод». Вся продукция поставляется на зарубежные рынки под 
товарным знаком «Сделано в Югре!». В настоящее время обладателями товарного знака «Сделано 
в Югре!» являются 179 субъектов предпринимательства автономного округа в сфере 
агропромышленного комплекса.

Нижневартовским рыбоконсервным комбинатом «Санта-Мария» заключены контракты на 
поставку рыбоконсервной продукции в Республику Казахстан и Сербию. Кроме того, АО 
«Югорский рыбоводный завод» поставляет в Республику Казахстан рыбопосадочный материал.

В Югре проводится активная «племенная» работа по улучшению продуктивных качеств 
сельскохозяйственных животных, материально-технической базы сельскохозяйственных 
организаций (строительство и модернизация сельскохозяйственных объектов), предоставляются 
гранты на развитие семейных ферм.

Крупными производителями мяса являются крестьянские (фермерские) хозяйства: Багаевой 
Е.В. (г. Югорск), Беккера А.В. (г. Югорск), Логиновой Т.В. (Нефтеюганский район).

Разведением племенного животноводства занимаются 2 предприятия -  АО «Агроника» (г. 
Урай) и ООО «Богдашка» (г. Ханты-Мансийск), имеющие статус племенного репродуктора.

Рыбная отрасль Югры представляет собой взаимосвязанный производственно­
хозяйственный комплекс с развитой многоотраслевой структурой, которая объединяет 
рыболовство и производство пищевой рыбной продукции. Она остается одним из основных 
направлений развития несырьевого сектора экономики автономного округа, в котором 
осуществляют деятельность 186 организаций различных форм собственности. Объем внутреннего 
рынка рыбопродукции (размер товарооборота) оценивается на уровне 10,5 млрд, рублей в год с 
ежегодным темпом роста в 3-5 %.

АО «Югорский рыбоводный завод» занимает одну из лидирующих позиций среди 
рыбоводных предприятий Уральского федерального округа по инкубации, подращиванию 
личинок и выпуску молоди сиговых видов рыб, объем производственных мощностей по 
инкубированию порядка 200 млн. штук икры.

Строительство
Объем работ, выполненных собственными силами по виду экономической деятельности 

«Строительство», в январе-марте 2022 года -  92,1 млрд, рублей, что составило 114,1 % к уровню 
показателя соответствующего периода 2021 года. Среди субъектов РФ Югра занимает 4-е место по 
объему работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», на душу населения с 
номиналом в 54,3 тыс. рублей.

В автономном округе введено в эксплуатацию 212,2 тыс. кв. м общей площади жилых
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домов, что в 1,5 раза превышает уровень показателя соответствующего периода 2021 года. На 
долю индивидуального жилищного строительства приходится 33,3 % введенного жилья.

По данным Центрального Банка Российской Федерации в январе-марте 2022 года в Югре 
отмечен рост ипотечного жилищного кредитования среди граждан: заключено 7 539 ипотечных 
жилищных кредитов с объемом 25,5 млрд, рублей, что ниже на 6,3 % и выше на 6,7 % значения 
соответствующих показателей за соответствующий период 2021 год. Среди субъектов Российской 
Федерации автономный округ занимает 2-е место по количеству предоставленных ипотечных 
кредитов на душу населения и 4-е место по объему выданных кредитов.

В целях улучшения жилищных условий и развития рынка наемного жилья продолжается 
работа по формированию фонда наемных домов социального и коммерческого использования. На 
1 апреля 2022 года в Югре построены 7 наемны домов коммерческого использования в городах 
Нефтеюганск (1), Сургут (3), ХантыМансийск (2) и Нижневартовск (1), общей площадью 49,4 тыс. 
кв. м (1 172 меблированные квартиры), 6 наемных домов социального использования в городах 
Сургут, Мегион, Пыть-Ях, Советский, Радужный, Нижневартовск общей площадью 49,3 тыс. кв. м 
(1 139 квартир), приобретенных с участием средств бюджета автономного округа.

Все дома располагаются в районах с развитой инфраструктурой, с подключением в 
городскую систему «Безопасный город», имеют жилые помещения различной конфигурации 
(студии, 1, 2, 3-комнатные квартиры).

Основной объем работ по виду деятельности «Строительство» приходится на 
производственные объекты. В январе-марте 2022 года введены в действие основные 
производственные мощности:

скважины эксплуатационного бурения (нефтяные) -  903 единицы;
нефтепроводы магистральные -  3,3 км;
трансформаторные понизительные подстанции напряжением 35 кВ и выше -  63,0 тыс.

кВ.А;
линии электропередачи напряжением до 35 кВ -  21,5 км;
линии электропередачи напряжением 35 кВ и выше -  3,7 км;
автомобильные дороги с твердым покрытием -  6,2 км;
комплексы дорожного сервиса -  2 ед.;
антенно-мачтовые сооружения для сотовой связи -  17 шт.;
торговые предприятия с общим объемом торговой площади 1,2 тыс. кв. м; 

общетоварные склады -  0,1 тыс. кв. м.
Инвестиции
Объем инвестиций в основной капитал по полному кругу предприятий за счет всех 

источников финансирования в январе-марте 2022 года составил 272,4 млрд, рублей или 111,3 % к 
соответствующему периоду 2021 года.

По источникам финансирования основную долю занимают собственные средства 
предприятий -  93,6 %, привлеченные средства -  6,4 %. Доля бюджетных средств в общем объеме 
инвестиций -  2,2 %.

В автономном округе сформирована комплексная система правового и институционального 
сопровождения инвестиционной деятельности, благодаря которой автономный округ несколько 
лет подряд входит в группу регионов-лидеров Национального рейтинга состояния 
инвестиционного климата субъектов Российской Федерации (2021 год -  6 место, 2020 год -  14 
место, 2019 год -  17 место).

В целях решения задачи по обеспечению привлечения частных инвестиций в экономику в 
автономном округе приняты дополнительные меры, направленные на формирование 
привлекательных условий для открытия и ведения бизнеса, реализации новых проектов, такие как 
расширение преференций для инвестиционных проектов, реализуемых в сферах производства 
сельскохозяйственной продукции.
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Наиболее значимые проекты, реализуемые в автономном округе, на 1 апреля 2022 года:
Технологии освоения трудноизвлекаемых углеводородов (ООО «Газпромнефть- 

Технологические партнерства»). Проект предполагает создание рентабельных технологий 
разведки и добычи нетрадиционных запасов углеводородов, а также локализация 
соответствующего производства для формирования отечественной отрасли высокотехнологичных 
нефтесервисных услуг. Объем финансирования проекта 30,5 млрд, рублей. Срок реализации 
проекта -  2021 -2024 годы;

Создание Научно-Технологического центра в городе Сургуте, в т.ч. ЦВБМТ, Технопарк, 
Университет с общежитием и спортивным центром, Центр развития талантов (региональный 
«Сириус»), магистральные сети (ИБК) Проект предполагает централизованно управляемый объект 
региональной инновационной системы Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры, 
нацеленный на создание условия для развития научной, научно-технической и инновационной 
деятельности в ХантыМансийском автономном округе -  Югре. Объем финансирования проекта 
37,4 млрд, рублей. Срок реализации проекта -  2021-2027 годы;

Модернизация генерирующих объектов от тепловых электростанций (Сургутская ГРЭС-1, 
Сургутская ГРЭС-2, Нижневартовская ГРЭС). Проект предполагает модернизацию энергоблоков, 
увеличение генерирующей мощности, снижение удельного расхода топлива на 1 кВт/ч. Объем 
финансирования проекта 37,4 млрд, рублей. Срок реализации проекта -  2021-2026 годы;

Создание производства отечественных белковых компонентов -  основы сухих молочных 
продуктов для питания новорожденных и детей до 6 месяцев (ООО «Победа-1). Общий объем 
финансирования проекта составляет 1,5 млрд, рублей. Срок реализации проекта -  2021-2029 годы.

В автономном округе созданы необходимые условия для реализации проектов на 
принципах государственно-частного и муниципально-частного партнерства.

По состоянию на 1 апреля 2022 года в автономном округе в соответствии с 
концессионными соглашениями реализуются 35 проектов:

15 проектов в отношении объектов жилищно-коммунального хозяйства;
10 проектов в сфере образования;
5 проектов в сфере экологии;
3 проекта в сфере спорта;
1 проект в сфере культуры;
1 проект в сфере транспорта.
Бюдж етная сист ема
В бюджетную систему Российской Федерации налогоплательщиками автономного округа 

за январь-март 2022 года перечислено 1 443,8 млрд, рублей налогов, сборов и иных платежей40, 
что в 2,1 раза больше, чем в соответствующем периоде 2021 года. Основная часть поступлений 
(75,0 %) традиционно обеспечена налогом на добычу полезных ископаемых.

Консолидированный бюджет автономного округа исполнен по дохода в сумме 102,5 млрд, 
рублей, что в 1,5 раза превышает уровень показателя в январемарте 2021 года (68,0 млрд, рублей).

В структуре доходной части консолидированного бюджета автономного округа доля 
налоговых доходов составляет 90,8 % от общей суммы доходов бюджета (январь-март 2021 года -  
90,7 %), неналоговых доходов -  3,4 % (январь-март 2021 года -  4,9 %), безвозмездных 
поступлений -  5,8 % (январь-март 2021 года -  4,3 %).

Основной объем в структуре налоговых доходов формируют поступления по налогам:
на прибыль организаций -  51,5 %;
на доходы физических лиц -  25,4 %;
на имущество организаций -  16,8 %.
Расходы консолидированного бюджета автономного округ2 за январь-март 2022 года 

составили 61,7 млрд, рублей, что на 5,8 % больше, чем за соответствующий период 2021 года (58,4 
млрд, рублей).
з з
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От общего объема расходов консолидированного бюджета автономного округа 74,3 % 
направлено на развитие здравоохранения, образования, социальной политики, культуры, 
физкультуры и спорта. В абсолютной сумме -  45,9 млрд, рублей.

В целях стимулирования деловой активности и повышения инвестиционной 
привлекательности Югры на поддержку отраслей экономики направлено 8,3 млрд, рублей, что 
составляет 13,5 %  от общих расходов консолидированного бюджета автономного округа.

Консолидированный бюджет автономного округа исполнен с профицитом в размере 40,8 
млрд, рублей.

Все социальные приоритеты, установленные законодательством Российской Федерации и 
автономного округа, указами Президента Российской Федерации, а также все публичные 
социальные обязательства перед населением выполнены в полном объеме.

Инфляция и цены
Индекс потребительских цен в автономном округе в марте 2022 года к декабрю 

предыдущего года -  107,6 % (в среднем по России — 110,0 %).
Динамика структуры индекса потребительских цен в марте 2022 года

в  %  к  д е к а б р ю  п р е д ы д у щ е г о  г о д а

П о к а з а т е л и Р о с с и й с к а я  Ф е д е р а ц и я Ю г р а

2 0 2 1  г о д 2 0 2 2  г о д 2 0 2 3  г о д 2 0 2 2  г о д

В с е  т о в а р ы  и  п л а т н ы е  у с л у г и 1 0 2 .1 1 1 0 ,0 1 0 1 ,7 1 0 7 ,6

П р о д о в о л ь с т в е н н ы е  т о в а р ы 1 0 3 ,1 1 1 0 ,0 1 0 3 , 4 1 0 8 ,5

Н е п р о д о в о л ь с т в е н н ы е  т о в а р ы 1 0 1 .8 1 1 2 .9 1 0 1 ,6 1 1 0 ,6

П л а т н ы е  у с л у г  и 1 0 1 ,2 1 0 6 ,0 1 0 0 ,1 1 0 1 ,9

Для своевременного реагирования на изменения ассортимента и розничных цен на 
продовольствие, с целью организации мероприятий по недопущению необоснованного роста цен и 
предупреждению дефицита проводится еженедельное информационно-аналитическое наблюдение 
за состоянием продовольственного рынка в 22 муниципальных образованиях автономного округа. 
Актуальная информация размещена на сайтах Мониторинг ЮГРА (www.monitoring.admhmao.ru) в 
разделе «Мониторинг цен» и Депэкономики Югры (www.depeconom.admhmao.ru) в разделе 
«Деятельность — Цены».

По результатам информационно-аналитического наблюдения ценовые тенденции на рынке 
продовольственных товаров автономного округа соответствуют общероссийским, 
необоснованного повышения цен не выявлено.

По результатам мониторинга РСТ Югры необоснованного роста тарифов на коммунальные 
услуги, а также превышения установленного уровня платы граждан не выявлено. Информация о 
результатах мониторинга ежемесячно печатается в официальных источниках опубликования 
нормативных правовых актов органов государственной власти автономного округа -  газете 
«Новости Югры», печатном издании «Собрание законодательства Ханты-Мансийского 
автономного округа -  Югры» и размещается на сайте РСТ Югры.

Демография
Численность постоянного населения автономного округа на 1 января 2022 года, по 

оперативной информации Федеральной службы государственной статистики, составила 1702,2 
тыс. человек (на 1 января 2021 года -  1687,7 тыс. человек).

Естественный прирост населения за январь-март 2022 года составил 1 332 человека 
(январь-март 2021 года — 1 302 человека)58. Число родившихся -  4 546 человек (январь-март 2021 
года -  4 663 человека). Число умерших -  3 214 человек (январь-март 2021 года -  3 361 человек). 
Рождаемость в Югре превышает смертность в 1,4 раза.

Югра входит в число субъектов-лидеров Российской Федерации с наилучшими 
показателями естественного движения населения за январь-март 2022 года:

по коэффициенту рождаемости 12-е место с показателем 10,8 на 1 000 населения (РФ -  8,9 
на 1 000 населения);
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по коэффициенту естественного прироста населения 5-е место с показателем 3,1 на 1000 
населения (РФ -  убыль 7,4 на 1000 населения);

по коэффициенту смертности 4-е место с показателем 7,7 на 1 000 населения (РФ -  16,3 на 
1 000 населения).

В автономном округе за январь-март 2022 года миграционный прирост населения составил 
1903 человек (январь-март 2021 год -  прирост 2525 человек), который сформировался за счет 
прироста международной миграции из стран СНГ (1950 человек).

Демографическая политика в автономном округе направлена на увеличение 
продолжительности жизни населения, рост рождаемости, сохранение и укрепление здоровья 
населения, сокращение уровня смертности, регулирование внутренней и внешней миграции.

Состояние здоровья и уровень смертности населения отражаются на показателе ожидаемой 
продолжительности предстоящей жизни населения, которая по итогам 2021 года в автономном 
округе составила 72,01 лет, в Российской Федерации -  70,06 лет (в 2020 году по автономному 
округу -  72,87).
Источник информации: https://depeconom.admhmao.ru/deyatelnost/sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie/

8.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающ их влияние на стоимость 
объекта оценки
Влияние экологических факторов на стоимость объекта оценки по состоянию на дату 

оценки Оценщиком не выявлено.

8.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающ их влияние на стоимость объекта оценки
Не выявлено.

8.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект оценки
Сегменты рынка недвижимости характеризуются видом использования имущества, 

местоположением, потенциалом приносимого дохода, типичным характеристиками арендаторов, 
инвестиционной мотивацией и другими признаками, признаваемыми в процессе обмена 
недвижимого имущества. В свою очередь, рынки недвижимости испытывают влияние 
разнообразных факторов социального, экономического, государственного и экологического 
характера.

К р и т е р и й  с е г м е н т а ц и и  

р ы н к а
В о з м о ж н ы е  с е г м е н т ы  р ы н к а  п о  к р и т е р и ю

С е г м е н т  р ы н к а ,  

к  к о т о р о м у  о т н о с и т с я  

о б ъ е к т

В и д  о б ъ е к т а  

н е д в и ж и м о с т и

•  Р ы н о к  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в

•  Р ы н о к  з д а н и й  и  с о о р у ж е н и й  

•  Р ы н о к  в с т р о е н н ы х  п о м е щ е н и й

•  Р ы н о к  п р е д п р и я т и й ,  к а к  и м у щ е с т в е н н ы х  к о м п л е к с о в

Р ы н о к  в с т р о е н н ы х  

п о м е щ е н и й

Э к о н о м и ч е с к а я

а к т и в н о с т ь

•  А к т и в н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и  

•  Н е а к т и в н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

А к т и в н ы й  р ы н о к  

н е д в и ж и м о с т и

В и д  с д е л к и

•  Р ы н о к  к у п л и - п р о д а ж и

•  Р ы н о к  а р е н д ы

•  Р ы н о к  и п о т е к и

•  Р ы н о к  в е щ н ы х  п р а в  ( д о в е р и т е л ь н о е  у п р а в л е н и е )

Р ы н о к  к у п л и - п р о д а ж и

Т и п  о б ъ е к т а
•  П р о и з в о д с т в е н н о - с к л а д с к о г о  н а з н а ч е н и я  

•  О ф и с н о - т о р г о в о г о  ( с в о б о д н о г о )  н а з н а ч е н и я

О ф и с н о - т о р г о в о г о  

( с в о б о д н о г о )  н а з н а ч е н и я

С п о с о б  с о в е р ш е н и я  

с д е л к и
•  П е р в и ч н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

•  В т о р и ч н ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и

В т о р и ч н ы й  р ы н о к  

н е д в и ж и м о с т и

С т е п е н ь

п р е д с т а в л е н н о с т и

о б ъ е к т о в

•  У н и к а л ь н ы е  о б ъ е к т ы  

•  Р е д к и е  о б ъ е к т ы

•  Ш и р о к о  р а с п р о с т р а н е н н ы е  о б ъ е к т ы

Ш и р о к о  р а с п р о с т р а н е н н ы е  

о б ъ е к т ы
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К р и т е р и й  с е г м е н т а ц и и  

р ы н к а
В о з м о ж н ы е  с е г м е н т ы  р ы н к а  п о  к р и т е р и ю

С е г м е н т  р ы н к а ,  

к  к о т о р о м у  о т н о с и т с я  

о б ъ е к т

Х а р а к т е р  п о л е з н о с т и  

н е д в и ж и м о с т и  

( с п о с о б н о с т ь  п р и н о с и т ь  

д о х о д )

•  Д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь  

•  У с л о в н о  д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь  

•  Б е з д о х о д н а я  н е д в и ж и м о с т ь

У с л о в н о  д о х о д н а я  

н е д в и ж и м о с т ь

Ф а к т и ч е с к о е

и с п о л ь з о в а н и е

В и д  ф а к т и ч е с к о г о  и с п о л ь з о в а н и я  о ц е н и в а е м о г о  о б ъ е к т а  ( В  с л у ч а е  

н е и с п о л ь з о в а н и я  о п р е д е л я е т с я ,  п о  в и д у  д е я т е л ь н о с т и ,  к о т о р у ю  

у ч а с т н и к и  р ы н к а  п р и з н а ю т  т и п и ч н о й  д л я  р а й о н а  о б ъ е к т а  о ц е н к и )

Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

Таким образом, сегмент рынка недвижимости, к которому принадлежит объект оценки,
определен как вторичный рынок встроенных помещений офисно-торгового (свободного) 
назначения на территории г. Сургута.

Анализ фактических данных будет производиться оценщиком на основании информации о 
ценах предложений объектов нежилой недвижимости, расположенных в сопоставимых с объектом 
оценки по экономическому окружению и характеру застройки г. Сургута.

8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с 
объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть

отнесен оцениваемый объект
На сегодняшний день рынок нежилой недвижимости г. Сургут динамично развивается, 

сегмент коммерческой недвижимости характеризуется широким спектром предложений.
В октябре 2022 года на рынке коммерческой недвижимости г. Сургут выставлено около 1 

104 объектов коммерческого назначения, предлагаемых к продаже либо к аренде. Структура 
коммерческой недвижимости по видам сделок представлена на рисунке 8.1.

а Аренда 

а  П|К1Л>>«< •

Рисунок 8.1. Процентное соотношение объявлений, представленных на рынке недвижимости

Согласно рисунку 8.1, количество предложений по продаже незначительно превышают 
количество предложений по аренде (аренда -  547 объектов, продажа - 557).

Рассмотрим и проанализируем следующие показатели предложения:
1) Количество объявлений;
2) Площадь;
3) Стоимость.

Рынок продажи коммерческой недвижимости г. Сургут на октябрь 2022 года имеет вид:

■  Офис 

* Склад 
а ГКН 
s  Об-дени г 

а  Прсиэоодс?ву |

Рисунок 8.2. Структура предложения по продаже коммерческой недвижимости
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Около половины из них приходится на офисы и помещения свободного назначения, на 
магазины приходится около 124 объекта, предложения о продаже общепита представлены лишь 
3% (15 объявлений).

Предложения по продаже в зависимости по площади представлены в следующих 
количествах:

Рисунок 8.3. Распределение предложений по продаже нежилой недвижимости по площади
Из данных диаграммы видно, что наибольшим спросом пользуются помещения площадью 

до 100-250 и 50-100 кв. м. При том, основная масса предложений из трех диапазонов представлена 
объявлениями о продаже офисов и помещений свободного назначения (76 и 170 предложений 
соответственно из общего объема).

Рисунок 8.4. Распределение минимальной и максимальной рыночной стоимости предложений в продаже (тыс.
руб./кв. м.)

Наибольшее количество предложений выявлено в ценовом диапазоне 50-75 и 75-100 тысяч 
рублей за кв. м. В первом преобладают помещения свободного назначения, во втором -  офисные 
помещения. Наименьшее количество предложений в обоих диапазонах приходится на 
производственные помещения и помещения общественного питания.

Главной задачей Оценщика является выявление реальных цен, существующих на рынке 
коммерческой недвижимости, на дату оценки -  04 октября 2022 г. Поэтому были 
проанализированы предложения о продаже недвижимости за 2022 год, но не позднее даты оценки 
-  04 октября 2022 г.

Таблица 8.2. Информация о продаже объектов, аналогичных оцениваемому объекту
Х а р а к т е р и с т и к а О б ъ е к т  №  1 О б ъ е к т  №  2 О б ъ е к т  №  3 О б ъ е к т  №  4 О б ъ е к т  №  5

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а
Н е ж и л о е Н е ж и л о е Н е ж и л о е Н е ж и л о е Н е ж и л о е

п о м е щ е н и е п о м е щ е н и е п о м е щ е н и е п о м е щ е н и е п о м е щ е н и е

С о с т а в  п е р е д а в а е м ы х П р а в о П р а в о П р а в о П р а в о П р а в о
п р а в с о б с т в е н н о с т и с о б с т в е н н о с т и с о б с т в е н н о с т и с о б с т в е н н о с т и с о б с т в е н н о с т и

Н а з н а ч е н и е В ы с о к о к л а с с н ы е В ы с о к о к л а с с н ы е В ы с о к о к л а с с н ы е

О ф и с н о ­

т о р г о в о е
О ф и с н о - т о р г о в о е

( С в о б о д н о г о

н а з н а ч е н и я )
( и с п о л ь з о в а н и е )  о б ъ е к т а о ф и с ы о ф и с ы о ф и с ы ( С в о б о д н о г о

н а з н а ч е н и я )

У с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е
У с л о в и я  п р о д а ж и  

( п р е д л о ж е н и я )
Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е

У с л о в и я  р ы н к а
Ц е н а Ц е н а Ц е н а Ц е н а Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,

п р е д л о ж е н и я , п р е д л о ж е н и я , п р е д л о ж е н и я , п р е д л о ж е н и я , т о р г
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Х а р а к т е р и с т и к а О б ъ е к т  №  1 О б ъ е к т  №  2 О б ъ е к т  №  3 О б ъ е к т  №  4 О б ъ е к т  №  5

т о р г т о р г т о р г т о р г

П е р и о д  п р о д а ж и  /  д а т а  

о ц е н к и
С е н т я б р ь ,  2 0 2 2  г . О к т я б р ь ,  2 0 2 2  г . С е н т я б р ь ,  2 0 2 2  г . С е н т я б р ь ,  2 0 2 2  г . А в г у с т ,  2 0 2 2  г .

М е с т о п о л о ж е н и е

Х а н т ы -  

М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

г .  С у р г у т ,  р - н  

С е в е р о - В о с т о ч н ы й  

ж и л о й ,  3 4 - й  

м и к р о р а й о н

Х а н т ы -  

М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  

о к р у г ,  г .  С у р г у т ,  

р - н  С е в е р н ы й  

п р о м ы ш л е н н ы й ,  

м к р .  К в а р т а л  2 А ,  

Н е ф т е ю г а н с к о е  

ш о с с е

Х а н т ы -  

М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  

о к р у г ,  г .  С у р г у т ,  

р - н  С е в е р о -  

В о с т о ч н ы й  

ж и л о й ,  у л .  3 0  л е т  

П о б е д ы ,  2 5 /1

Х а н т ы -  
М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  

о к р у г ,  г . С у р г у т ,  

р - н

Ц е н т р а л ь н ы й ,  

у л .  В о с х о д ,  2 1

Х а н т ы - М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  

г . С у р г у т ,  р - н  

Ц е н т р а л ь н ы й ,  у л .  

Э н т у з и а с т о в ,  1 7

Ф и з и ч е с к о е  с о с т о я н и е  

з д а н и я ,  в  к о т о р о м  

р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т

Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е

С о с т о я н и е  о т д е л к и С р е д н е е С р е д н е е С р е д н е е С р е д н е е

Т р е б у е т

к а п и т а л ь н о г о

р е м о н т а

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  

в х о д а
Н е т Н е т Н е т Е с т ь Е с т ь

Р а с п о л о ж е н и е  

о т н о с и т е л ь н о  « к р а с н о й »  

л и н и и
В н у т р и  к в а р т а л а В н у т р и  к в а р т а л а В н у т р и  к в а р т а л а

Н а  « к р а с н о й »  

л и н и и
Н а  « к р а с н о й »  л и н и и

Э т а ж 2 1 5 Ц о к о л ь н ы й 1

О б щ а я  п л о щ а д ь ,  к в .  м 3 0 9 , 7 1 7 5 2 ,8 2 2 8 , 0 3 5 , 4 1 0 6 ,4

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  р у б . 1 7  9 9 9  0 0 0 7 5  0 0 0  0 0 0 6  3 0 0  0 0 0 3  1 0 0  0 0 0 6  7 1 4  0 0 0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  

р у б . / к в .  м .
5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2 8 7  5 7 1 6 3  1 0 2

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и
h t t p s : / / s u r g u t . d o m c l  

i c k . r u / c a r d / s a l e  o f  

f i c e _ _ l  5 4 6 6 8 4 5 4 0

h t t p s : / / s u r g u t . c i a n . 

г и /  s a l e / c o m m e r c i a  
1 /2 7 6 5 1 0 9 4 1 /

h t t p s : / / w w w . s o v a

7 2 . r u / n e d v i z h i m o

s t / c o m m e r c i a l / 1 9 6

2 0

h t t p s : / / w w w . a v i t o . 
r u / s u r g u t / k o m m e r  

c h e s k a y a _ n e d v i z h  

i m o s t / s v o b o d n o g o  

n a z n a c h e n i y a  3 5  

.4  m  2 3 0 8 3 7 1 6 1  

5

h t t p s : / / w w w . a v i t o . r u /  

s u r g u t / k o m m e r c h e s k a  

y a _ n e d v i z h i m o s t / p r o  

d a m _ p o m e s c h e n i e _ s v  

o b o d n o g o n a z n a c h e n  

i y a _ l  0 6 .4 _ m _ 2 5 3 9

Диапазон цен за 1 кв. м офисно-торговой недвижимости (свободного назначения) 
составляет 27 632 — 87 571 руб./кв. м. Цены зависят от местоположения, технического состояния, 
класса конструктивных систем, состояния отделки, площади и др. факторов.

Источник информации: http://domofond.ru; http://www.irr.ru; http://www.avito.ru;
http://cian.ru; https://vsn.ru/, https://ruads.org/.

8.4. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся
при определении стоимости

Анализируя рынок нежилой недвижимости, можно выделить следующие ценообразующие 
факторы, влияющие на формирование стоимости в сегментах нежилой недвижимости:

• местоположение объекта и транспортная доступность (расположение (удаленность) 
относительно центра города);

• условия рынка (изменение цен во времени (дата продажи, предложения));
• конструктивные особенности объекта, в том числе:

о площадь объекта; 
о этажность;
о техническое состояние объекта, 
о И т.д.

8.5. Обоснование значений диапазонов ценообразующих факторов
1. Состав передаваемых прав. Цена сделки определяется составом имущественных прав. 

Например, многие типы недвижимости продают с учетом действующего договора аренды,
38
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которые могут быть заключены по ставкам ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда 
условия расторжения договора юридически невозможно или экономически не целесообразно. В 
этом случае нужно вносить корректировку в цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по 
договору и по рынку. Сравнение можно проводить только при передаче одинаковых прав по 
объекту и его аналогам.

2. Условия финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду 
порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта. 
Расчет корректировки на условия финансирования зависит от сущности финансовых 
договоренностей, при этом зачастую корректировки на условия продажи и на условия 
финансирования объединяются.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т.е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т.е. 
предоставление им покупателю кредита. Для корректировки таких условий можно применить 
дисконтирование денежных потоков кредита при рыночной норме процента. При этом надо 
принимать во внимание, что покупатель может продать объект до окончания срока кредита, 
поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть уменьшены.

3. Условия продажи. Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе 
анализа взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно 
влияют на цену сделки. Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу 
требуются наличные денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи 
могут также оказывать влияние на цену объекта недвижимости.

Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым 
заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить 
корректировку на уторгование.

Таблица 8.3. Корректировка на угоргование, %

К л а с с  о б ъ е к т о в
А к т и в н ы й  р ы н о к

С р е д н е е  | Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

Ц е н ы  п р е д л о ж е н и й  о б ъ е к т о в

В ы с о к о к л а с с н ы е  о ф и с ы  ( О ф и с ы  к л а с с о в  А . В ) 8 ,7 8 ,2 9 ,2

О ф и с н ы е  о б ъ е к т ы  к л а с с а  С  и  н и ж е 1 0 ,0 9 ,3 1 0 ,7

Т о р г о в ы е  ц е н т р ы  ( Т Ц ,  Т К ,  Т Р К )  и  п о м е щ е н и я  в  н и х 8 ,7 8 ,2 9 ,2

С т р и т - р и т е й л 8 ,7 8 ,1 9 ,2

О б ъ е к т ы  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я 1 0 ,0 9 ,5 1 0 ,5

Н е д в и ж и м о с т ь ,  п р е д н а з н а ч е н н а я  д л я  в е д е н и я  о п р е д е л е н н о г о  в и д а  б и з н е с а 1 1 ,5 1 0 ,7 1 2 ,3

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
439).

4. Дата продажи. Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается 
корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого 
могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может 
произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а так же в связи с колебанием 
спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

5. Местоположение в пределах города. Местоположение оказывает решающее влияние на 
стоимость недвижимости. Это интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от 
центра, престижность, транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего
3 9
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окружения (застройки). Пространственно-территориальные координаты размещения того или 
иного объекта недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную 
составляющую стоимости.

Таблица 8.4. Корректи ровка на местонахождение в пределах города
О т н о ш е н и е  ц е н  о ф и с н о - т о р г о в ы х  о б ъ е к т о в  п о  р а й о н а м  г о р о д а  п о  о т н о ш е н и ю  к  

с а м о м у  д о р о г о м у  р а й о н у

С р е д н е е

з н а ч е н и е
Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

К у л ь т у р н ы й  и  и с т о р и ч е с к и й  ц е н т р 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н т р ы  а д м и н и с т р а т и в н ы х  р а й о н о в  г о р о д а ,  з о н ы  т о ч е ч н о й  з а с т р о й к и 0 ,8 9 0 ,8 8 0 ,8 9

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с о в р е м е н н о й  в ы с о т н о й  з а с т р о й к и ,  ж и л ы е  к в а р т а л ы 0 ,8 1 0 ,8 0 0 ,8 2

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с р е д н е э т а ж н о й  з а с т р о й к и 0 , 7 4 0 ,7 2 0 ,7 5

О к р а и н ы  г о р о д о в ,  п р о м з о н ы 0 , 6 2 0 ,6 0 0 ,6 4

Р а й о н ы  к р у п н ы х  а в т о м а г и с т р а л е й  г о р о д а 0 ,7 3 0 ,7 2 0 ,7 5

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
139).

6. Тип объекта. На оценку рыночной стоимости недвижимости так же влияет такой фактор 
как тип здания, т.е. отдельно стоящее здания либо встроенное помещение. Если объект оценки 
отличен от объектов-аналогов, есть необходимость внесения соответствующей корректировки.

Таблица 8.5.Корректнровка на тип объекта

П о к а з а т е л ь С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й  |  

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  в с т р о е н н о г о  п о м е щ е н и я ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о т д е л ь н о  

с т о я щ е г о  о б ъ е к т а  с  з е м е л ь н ы м  у ч а с т к о м  в  п е р е д е л а х  п л о щ а д и  з а с т р о й к и
0 , 9 0 0 , 8 9 0 ,9 1

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
301).

7. Состояние отделки. На стоимость 1 кв. м оказывает влияние состояние отделки, а 
именно: объект с хорошим состоянием отделки, удовлетворительным или без отделки.

Таблица 8.6.Корректнровка на состояние отделки

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а
С р е д н е е

з н а ч е н и е
Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й ,  т р е б у ю щ е й  к а п и т а л ь н о г о  

р е м о н т а ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и
0 , 8 0 0 , 7 9 0 ,8 1

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й ,  т р е б у ю щ е й  к о с м е т и ч е с к о г о  

р е м о н т а ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и
0 ,8 5 0 ,8 4 0 ,8 5

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  « л ю к с » ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  

ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и
1 ,2 3 1 ,2 1 1 ,2 4

*«Справочник оценщика недвижимости-2020. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2020 г., стр. 
266).

8. Этаж расположения. На стоимость 1 кв. м оказывает влияние «удобство пользования 
объектом», а именно объект на первом этаже; объект в цокольном этаже, объект на втором этаже и 
выше.

Таблица 8.7.Корректировка на этаж

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

1 О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  н а  2  э т а ж е  и  в ы ш е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а

1 э т а ж е
0 , 9 5 0 , 9 4 0 ,9 6

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  в  ц о к о л е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а  1 э т а ж е 0 , 7 5 0 ,6 8 0 ,8 2

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  в  п о д в а л е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а  1 э т а ж е 0 ,7 1 0 ,6 8 0 ,7 4

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
323).

9. Расположение относительно «красной» линии. Стоимость объектов недвижимости 
офисно-торгового назначения зависит от расположения относительно красной линии. Стоимость 
объектов, расположенных на «красной линии», обычно выше стоимости помещений,
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расположенных внутриквартально. При этом значение имеет не только сам факт расположения 
вдоль «красной линии» улицы, но и наличие отдельного выхода на данную улицу, а не во двор.

Таблица 8.8. Корректировка на расположение относительно «красной линии»

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о ф и с н о г о  о б ъ е к т а ,  р а с п о л о ж е н н о г о  в н у т р и  к в а р т а л а ,  к  

у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о ф и с н о г о  о б ъ е к т а ,  р а с п о л о ж е н н о г о  н а  к р а с н о й  л и н и и
0 , 8 7 0 ,8 3 0 ,9 1

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
161).

10. Наличие отдельного входа. Стоимость объектов офисно-торгового назначения зависит 
от наличия отдельного входа. Стоимость объектов с отдельным входом с улицы обычно выше 
стоимости помещений без отдельного входа.

Таблица 8.9. Корректировка на наличие отдельного входа

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  б е з  о т д е л ь н о г о  в х о д а  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  

о б ъ е к т а  с  о т д е л ь н ы м  в х о д о м
0 ,9 3 0 , 9 2 0 ,9 4

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
344).

11. Физическое состояние. В настоящей оценке общий физический износ в процентном 
выражении определен оценщиком нормативным методом без разбивки на устранимый и 
неустранимый физический износ, для определения технического состояния конструктивных 
элементов и объекта в целом воспользуемся следующей таблицей:

Таблица 8.10.Шкала экспертных оценок для определения величины физического износа для объектов недвижимости
Ф и з и ч е с к и й  и з н о с ,  % О ц е н к а  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я Х а р а к т е р и с т и к а  с о с т о я н и я

0 1 5 О т л и ч н о е П р а к т и ч е с к и  н о в ы й  о б ъ е к т .

1 5 3 5 Х о р о ш е е П о л н о с т ь ю  о т р е м о н т и р о в а н н ы й  о б ъ е к т  с о  с р е д н и м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и  [

3 5 6 0 У д о в л е т в о р и т е л ь н о е Т р е б у ю щ и й  р е м о н т а  о б ъ е к т  с о  с р е д н и м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и

6 0 8 0 Н е у д о в л е т в о р и т е л ь н о е Т р е б у ю щ и й  р е м о н т а  о б ъ е к т  с  п р о д о л ж и т е л ь н ы м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и

8 0 1 0 0 А в а р и й н о е

О б ъ е к т  с  п р о д о л ж и т е л ь н ы м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и .  П р о в е д е н и е  р е м о н т а  

э к о н о м и ч е с к и  н е  ц е л е с о о б р а з н о .  В о з м о ж н о  в т о р и ч н о е  и с п о л ь з о в а н и е  

м а т е р и а л о в  п о  у т и л и з а ц и о н н о й  с т о и м о с т и .

*Источник информации: http://www.valnet.ru/m7-136.phtml
Таблица 8.11.Корректировка на физическое состояние

О б щ а я  о ц е н к а  

с о с т о я н и я
Х а р а к т е р и с т и к а  т е х н и ч е с к о г о  и  ф у н к ц и о н а л ь н о г о  с о с т о я н и я  к о н с т р у к ц и й  

и  э л е м е н т о в  з д а н и я

Н и ж н я я

г р а н и ц а

В е р х н я я

г р а н и ц а

С р е д н е е

з н а ч е н и е

О т л и ч н о е  с о в р е м е н н о е  

в о с т р е б о в а н н о е  р ы н к о м

Н о в о е  и л и  п о ч т и  н о в о е  ф у н к ц и о н а л ь н о  с о в р е м е н н о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е ) ,  

б е з  в н е ш н и х  п р и з н а к о в  и з н о с а  н е с у щ и х  и  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  

и н ж е н е р н ы х  с и с т е м  и  э л е м е н т о в  в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и

1 ,0 0

Х о р о ш е е  с о в р е м е н н о е  

в о с т р е б о в а н н о е  р ы н к о м

Ф у н к ц и о н а л ь н о  с о в р е м е н н о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  в  х о р о ш е м  т е х н и ч е с к о м  

с о с т о я н и и ,  б е з  и з м е н е н и й  н е с у щ и х  и  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  с  

н е з н а ч и т е л ь н ы м  и з н о с о м  и н ж е н е р н ы х  с и с т е м  и  э л е м е н т о в  в н е ш н е й  и  

в н у т р е н н е й  о т д е л к и

0 , 8 8 0 ,9 4 0,91

У д о в л е т в о р и т е л ь н о е

н е с о в р е м е н н о е

э к с п л у а т и р у е м о е

Э к с п л у а т и р у е м о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  в  у д о в л е т в о р и т е л ь н о м  т е х н и ч е с к о м  

с о с т о я н и и ,  б е з  и з м е н е н и й  н е с у щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  с  н е з н а ч и т е л ь н ы м  

и з н о с о м  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  ( м е л к и е  л о к а л ь н ы е  т р е щ и н ы ) ,  с  

в и д и м ы м  и з н о с о м  к р о в л и ,  о к о н н ы х  и  д в е р н ы х  б л о к о в ,  э л е м е н т о в  

в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и ,  с  у с т а р е в ш и м и  и н ж е н е р н ы м и  с и с т е м а м и  и

о б о р у д о в а н и е м

0 ,6 3 0 ,8 5 0 ,7 3

У с л о в н о ­

у д о в л е т в о р и т е л ь н о е

М а л о п р и г о д н о е  и л и  н е э к с п л у а т и р у е м о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  с  

н е з н а ч и т е л ь н ы м и  и з м е н е н и я м и  н е с у щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  с у щ е с т в е н н ы м  

и з н о с о м  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  к р о в л и ,  о к о н н ы х  и  д в е р н ы х  б л о к о в ,  

и н ж е н е р н ы х  с и с т е м ,  в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и .  Н е о б х о д и м а  

р е к о н с т р у к ц и я  в с е г о  з д а н и я

0 , 3 7 0 ,5 7 0 ,4 6

*  https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2878-na-iznos-kommercheskoj-
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nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-07-2022-goda
12. Площадь. Цена 1 кв. м объекта недвижимости находится в обратно пропорциональной 

зависимости от его площади. По мере увеличения площади цена 1 кв. м снижается. Корректировка 
на площадь определялась в соответствии с таблицей:

Таблица 8.12.Корректировка на площадь
О б ъ е к т  а н а л о г

м е н е е  4 0 4 0 - 1 0 0 1 0 0 - 2 5 0 2 5 0 - 6 0 0 6 0 0 -  1 5 0 0 с в ы ш е  1 5 0 0
О б ъ е к т  о ц е н к и

м е н е е  4 0 1 ,0 0 0 ,9 2 0 , 8 6 0 , 8 0 0 , 7 4 0 , 6 4

4 0 - 1 0 0 1 ,0 9 1 ,0 0 0 , 9 6 0 , 9 0 0 , 8 4 0 , 7 4

1 0 0 - 2 5 0 1 ,1 6 1 ,0 4 1 ,0 0 0 ,9 3 0 , 8 7 0 , 7 7

2 5 0 - 6 0 0 1 ,2 5 U 1 1 ,0 8 1 ,0 0 0 , 9 4 0 ,6 4

6 0 0  -  1 5 0 0 1 ,3 5 U 9 1 ,1 5 1 ,0 6 1 ,0 0 0 ,9 0

с в ы ш е  1 5 0 0 1 ,5 6 1 ,3 5 1 ,3 0 1 ,1 9 1 ,1 1 1 ,0 0

* Сборник корректировок. Сегмент «Офисно-торговая недвижимость» по состоянию на 01.01.2017 г. 
(https://docplayer.eom/71876409-Sbornik-nedvizhimost.html)
** Поскольку подобного исследования в Ханты-мансийском автономном округе не производилось, для определения корректировки 
решено руководствоваться результатами исследования рынка Омской области. Данный шаг является приемлемым, поскольку 
общая конъюнктура рынка недвижимости в городах, по крайней мере, в части относительных показателей, не может сильно 
отличаться.

8.6. Основной вывод
Анализ рынка коммерческой недвижимости подготовлен специалистами ООО «Центр 

экономического содействия» на основании информации о рынке недвижимости г. Сургута, 
которая публикуется в средствах массовой информации, а также в интернете на информационных 
сайтах, сайтах агентств недвижимости.

На основании анализа рынка помещений офисно-торгового (свободного) назначения 
оценщик пришёл к следующему заключению:

По данным опроса представителей агентств недвижимости и строительных компаний 
рыночная стоимость 1 кв. м оцениваемого нежилого помещения может находиться в диапазоне 
27 6 3 2 -8 7  571 руб.
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9. АНАЛИЗ НАИЛУЧШ ЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой 
стоимости. Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении 
наилучшего использования собственности, исходя из анализа особенностей оцениваемого объекта 
и состояния рынка.

Понятие «наиболее эффективное использование», применяемое в данном отчете 
подразумевает такое использование объекта оценки, которое из всех разумно возможных, 
физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом обеспеченных и 
юридически допустимых видов использования имеет своим результатом максимально высокую 
стоимость объекта на дату оценки.

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия 
рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

• Законодательная разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые 
разрешены распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, 
положениями об исторических зонах и экологическим законодательством.

• Физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных в данной местности 
способов использования.

• Финансовая целесообразность: рассмотрение того, какое физически осуществимое и 
разрешенное законом использование будет давать приемлемый доход владельцу.

• Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осуществимого 
использования будет приносить максимально чистый доход или максимальную текущую 
стоимость объекта оценки.

Таблица 9.1 .Анализ наилучшего н наиболее эффективного использования Объекта оценки

Ф а к т о р ы Т о р г о в о е  п о м е щ е н и е
П р о и з в о д с т в е н н о ­

с к л а д с к о е  п о м е щ е н и е

О ф и с н о е

п о м е щ е н и е
И н о е  н а з н а ч е н и е

П о т е н ц и а л  м е с т о п о л о ж е н и я + - + +

Р ы н о ч н ы й  с п р о с + + + +

З а к о н о д а т е л ь н а я

р а з р е ш е н н о с т ь
+ + + +

Ф и з и ч е с к а я  о с у щ е с т в и м о с т ь + - + +

Ф и н а н с о в а я  о с у щ е с т в и м о с т ь + + + +

М а к с и м а л ь н а я  э ф ф е к т и в н о с т ь + - + -

И т о г о : 6 3 6 5

Исходя из перечисленных критериев и, принимая во внимание место расположения объекта 
оценки, оценщик пришел к заключению, что наиболее эффективным использованием объекта 
является использование в качестве помещения офисно -  торгового (свободного) назначения.

43



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

10.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного
подходов к оценке

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, 
доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов 
следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи 
оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 
исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, 
используемых оценщиком (п. 11 ФСО № 1).

10.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением
расчетов

10.2,1. Сравнительный подход
Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и 

достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом 
могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений (п. 13 ФСО № 1).

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов 
имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается 
посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество 
(предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели 
место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов.

10.2.1.1.Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
сравнительного подхода

На дату оценки имеется информация о ценах предложений по продаже имущества, 
аналогичного оцениваемому, на рынке нежилых помещений.

Таким образом, сравнительный подход в рамках настоящей оценки применяется.
10.2.1.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающ ие проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках 
сравнительного подхода

В рамках сравнительного подхода, метод сравнения продаж наиболее действенен для 
объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о недавних 
сделках купли-продажи либо о сделках аренды. Если такая недвижимость на рынке отсутствует, 
метод сравнения не применим. Любое отличие условий продажи/аренды сравниваемого объекта от 
типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при 
применении метода сравнения необходимы достоверность и полнота информации.

Стоимость, полученная в рамках сравнительного подхода —  это прогнозный показатель. 
Она указывает ту денежную сумму, которую, вероятно, заплатит покупатель за данный Объект 
оценки при соблюдении определенных условий. В этой связи понятие стоимости необходимо 
отличать от понятия цены и издержек (затрат). Цена — это фактический показатель. Она 
указывает сумму, которая была заплачена за аналогичный Объект оценки в результате 
состоявшейся сделки при конкретных обстоятельствах. Издержки (затраты) — это сумма 
денежных средств, которая требуется для создания данного Объекта оценки либо его 
приобретения. Издержки влияют на рыночную стоимость, однако однозначно ее не определяют.

I
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Данный подход включает сбор данных о рынке продаж, рынке аренды и предложений по 
объектам недвижимости, сходным с оцениваемыми. Цены на объекты-аналоги затем 
корректируются с учетом параметров, по которым объекты отличаются друг от друга.

После корректировки цен объектов-аналогов, итоговая величина (в рамках сравнительного 
подхода) имеет важное значение в согласовании результатов, полученных другими подходами к 
оценке.

ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, В 
РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА

Определение стоимости недвижимости методом сравнения производится в следующей 
последовательности:

1. Выбор и установление цены объектов-аналогов;
2. Выбор элементов и единиц сравнения и проведение сравнительного анализа;
3. Расчет корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения;
4. Корректировка значений единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому 

элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости.
Для оценки стоимости используются данные риэлтерских компаний, как собственные, так и 

опубликованные в рекламно-информационных изданиях, подтверждающие цены, существующие 
на дату оценки.

В целях настоящей оценки подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с 
Объектом оценки, не требующие значительных корректировок.

К каждому аналогу приводится его краткая характеристика, описание месторасположения и 
источник информации, т.е. необходимый минимум сведений, позволяющий уточнить данные или 
провести их проверку.

Выбор единицы сравнения

Единицы сравнения — некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, 
физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, 
сопоставляемые и подвергаемые корректировке.

В качестве единиц сравнения используются типичные для рынка оцениваемого объекта 
удельные показатели, такие как цена за единицу площади или единицу объема, отношение цены к 
величине чистого дохода и другие. По каждому объекту-аналогу может быть, по обоснованию 
оценщика, выбрано несколько единиц сравнения.

В качестве единицы сравнения может выступать:
-  цена за единицу общей (полезной, арендной) площади строения (кв. м);
-  цена за единицу объема строения;
-  цена за квартиру или комнату, помещение;
-  цена за один элемент объекта, приносящий доход (посадочное место в ресторане или 

театре, место или номер в гостинице, прочее);
-  одно парковочное или машиноместо и т.д.
За единицу сравнения стоимости выбрана стоимость 1 кв. м нежилого помещения.

Выбор объектов-аналогов
Применение метода сравнения продаж для оценки рыночной стоимости имущества требует 

наличия достаточного количества сведений о сделках или предложениях с имуществом, 
аналогичным оцениваемым.

Оценщик отказался от использования объектов №4 и №5, так как они расположены в 
жилых домах, в то время как Объект оценки расположен в нежилом здании, данное отличие 
может привести к искажению рыночной стоимости Объекта оценки.

Таким образом, для целей настоящей оценки, в качестве объектов-аналогов принимаются
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объекты №№ 1-3, так как они наиболее схожи с объектом оценки.
Оценщиком подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с Объектом оценки, не 

требующие значительных корректировок, учитывая допущения на которых основывается 
настоящая оценка. Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже.

Таблица 10.1. Информация об объектах аналогах для расчета рыночной стоимости объекта оценки
Х а р а к т е р и с т и к а О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т - а н а л о г  №  1 О б ъ е к т - а н а л о г  №  2 О б ъ е к т - а н а л о г  №  3

Н а и м е н о в а н и е

о б ъ е к т а
Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е Н е ж и л о е  п о м е щ е н и е

С о с т а в  п е р е д а в а е м ы х  

п р а в
П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

П р а в о

с о б с т в е н н о с т и

П р а в о

с о б с т в е н н о с т и
П р а в о  с о б с т в е н н о с т и

Н а з н а ч е н и е

( и с п о л ь з о в а н и е )

о б ъ е к т а

В ы с о к о к л а с с н ы е

о ф и с ы
В ы с о к о к л а с с н ы е  о ф и с ы В ы с о к о к л а с с н ы е  о ф и с ы В ы с о к о к л а с с н ы е  о ф и с ы

У с л о в и я

ф и н а н с и р о в а н и я
Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е

У с л о в и я  п р о д а ж и  

( п р е д л о ж е н и я )
Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е

У с л о в и я  р ы н к а Ц е н а  с д е л к и
Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,  

т о р г

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,  

т о р г

Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,  

т о р г

П е р и о д  п р о д а ж и  /  

д а т а  о ц е н к и

Д а т а  о ц е н к и  -  0 4  

о к т я б р я  2022 г .
С е н т я б р ь ,  2 0 2 2  г . О к т я б р ь .  2 0 2 2  г . С е н т я б р ь ,  2 0 2 2  г .

М е с т о п о л о ж е н и е

Р о с с и й с к а я  Ф е д е р а ц и я ,  

Х а н т ы - М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г -  

Ю г р а ,  г .  С у р г у т ,  у л и ц а  

Ф е д о р о в а ,  д .  5 /3

Х а н т ы - М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  г . 

С у р г у т ,  р - н  С е в е р о -  

В о с т о ч н ы й  ж и л о й ,  3 4 - й  

м и к р о р а й о н

Х а н т ы - М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  г .  

С у р г у т ,  р - н  С е в е р н ы й  

п р о м ы ш л е н н ы й ,  м к р .

К в а р т а л  2 А ,  

Н е ф т е ю г а н с к о е  ш о с с е

Х а н т ы - М а н с и й с к и й  

а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  г . 

С у р г у т ,  р - н  С е в е р о -  

В о с т о ч н ы й  ж и л о й ,  у л .  

3 0  л е т  П о б е д ы ,  2 5 /1

Ф и з и ч е с к о е  с о с т о я н и е  

з д а н и я ,  в  к о т о р о м  

р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т

Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е

С о с т о я н и е  о т д е л к и

Т р е б у е т

к о с м е т и ч е с к о г о

р е м о н т а

С р е д н е е С р е д н е е С р е д н е е

Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  

в х о д а
Н е т Н е т Н е т Н е т

Р а с п о л о ж е н и е  

о т н о с и т е л ь н о  

« к р а с н о й »  л и н и и
В н у т р и  к в а р т а л а В н у т р и  к в а р т а л а В н у т р и  к в а р т а л а В н у т р и  к в а р т а л а

Э т а ж 3 2 1 5

О б щ а я  п л о щ а д ь ,  к в .  м 6 0 0 , 7 3 0 9 , 7 1 7 5 2 , 8 2 2 8 ,0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  

_____________ ШЁ-______________
- 1 7  9 9 9  0 0 0 7 5  0 0 0  0 0 0 6 3 0 0  0 0 0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  

р у б . / к в .  м .
- 5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2

И с т о ч н и к

и н ф о р м а ц и и
-

h t t p s : / / s u r g u t . d o m c l i c k . r u /  

c a r d / s a l e  o f f i c e  1 5 4 6 6  

8 4 5 4 0

h t t p s : / / s u r g u t . c i a n . r u / s a l e /  

c o m m e r c i a l / 2 7 6 5 1 0 9 4 1  /

h t t p s : / / w w w . s o v a 7 2 . r u / n e

d v i z h i m o s t / c o m m e r c i a l /1
9 6 2 0

Обоснование внесенных корректировок

Передаваемые права.
Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости 

продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически 
невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в 
цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно 
проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам. В настоящей оценке 
передаваемые права аналогов и Объекта оценки не различаются -  корректировки не требуется.
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Условия финансирования
Стремление участников сделки получить максимальную выгоду порождает различные 

варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта. Расчет корректировки 
на условия финансирования зависит от сущности финансовых договоренностей, при этом 
зачастую корректировки на условия продажи и на условия финансирования объединяются.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т.е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т.е. 
предоставление им покупателю кредита. Для корректировки таких условий можно применить 
дисконтирование денежных потоков кредита при рыночной норме процента. При этом надо 
принимать во внимание, что покупатель может продать объект до окончания срока кредита, 
поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть уменьшены. В нашем случае 
условия финансирования объектов-аналогов идентичны с объектом оценки, корректировки не 
требуется.

Условия продажи
Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа 

взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на 
цену сделки. Она может быть заключена ниже рыночной, если продавцу требуются наличные 
денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать 
влияние на цену объекта недвижимости.

Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым 
заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить 
корректировку на уторгование.

Корректировка на уторгование определяется в соответствии с ниже представленной 
таблицей.

Таблица 10.2.Корреткнровка на уторгование, %

К л а с с  о б ъ е к т о в
А к т и в н ы й  р ы н о к

С р е д н е е  | Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

Ц е н ы  п р е д л о ж е н и й  о б ъ е к т о в

В ы с о к о к л а с с н ы е  о ф и с ы  ( О ф и с ы  к л а с с о в  А .В ) 8 ,7 8,2 9 ,2

О ф и с н ы е  о б ъ е к т ы  к л а с с а  С  и  н и ж е 10,0 9 ,3 1 0 ,7

Т о р г о в ы е  ц е н т р ы  ( Т Ц ,  T K ,  Т Р К )  и  п о м е щ е н и я  в  н и х 8 ,7 8,2 9 ,2

С т р и т - р и т е й л 8 ,7 8,1 9 ,2

О б ъ е к т ы  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я 10,0 9 ,5 1 0 ,5

Н е д в и ж и м о с т ь ,  п р е д н а з н а ч е н н а я  д л я  в е д е н и я  о п р е д е л е н н о г о  в и д а  б и з н е с а 1 1 ,5 1 0 ,7 1 2 ,3

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
439).

Коммерческая привлекательность объекта оценки с учетом назначения, местоположения и 
технического состояния можно оценить на уровне среднего. Таким образом, чтобы как-то учесть в 
расчетах вероятность того, что покупателю удастся сторговаться с продавцом, тем самым не 
завысив стоимость предложения по объектам-аналогам, оценщиком было принято решение в 
качестве скидки на торг применить среднюю величину скидки для высококлассных офисов -  
8,7%. Корректировки составили 0,913.

Фактор времени продажи
Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на время. 

На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 
дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия
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новых законов, налоговых норм, а так же в связи с колебанием спроса и предложения на 
недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась. В 
данном случае, вся информация об объектах аналогах действительна на дату оценки, вследствие 
чего влияние данного фактора на величину рыночной стоимости объекта исключено.

Местоположение в пределах города
Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это 

интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки).

Таблица 10.3. Корректировка на местонахождение в пределах города

О т н о ш е н и е  ц е н  о ф и с н о - т о р г о в ы х  о б ъ е к т о в  п о  р а й о н а м  г о р о д а  п о  о т н о ш е н и ю  к  

с а м о м у  д о р о г о м у  р а й о н у

С р е д н е е

з н а ч е н и е
Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

К у л ь т у р н ы й  и  и с т о р и ч е с к и й  ц е н т р 1,00 1,00 1,00
Ц е н т р ы  а д м и н и с т р а т и в н ы х  р а й о н о в  г о р о д а ,  з о н ы  т о ч е ч н о й  з а с т р о й к и 0 , 8 9 0,88 0 ,8 9

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с о в р е м е н н о й  в ы с о т н о й  з а с т р о й к и ,  ж и л ы е  к в а р т а л ы 0 ,8 1 0 ,8 0 0 ,8 2

С п а л ь н ы е  м и к р о р а й о н ы  с р е д н е э т а ж н о й  з а с т р о й к и 0 , 7 4 0 ,7 2 0 ,7 5

О к р а и н ы  г о р о д о в ,  п р о м з о н ы 0 , 6 2 0 , 6 0 0 ,6 4

Р а й о н ы  к р у п н ы х  а в т о м а г и с т р а л е й  г о р о д а 0 ,7 3 0 ,7 2 0 ,7 5

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
139).

Объект оценки и объекты-аналоги №1 и №3 расположены в центре в спальных 
микрорайонах среднеэтажной застройки, следовательно, корректировка составит 1,00. Объект- 
аналог №2 расположен на окраине города, промзоны, следовательно, вводится корректировка в 
размере 1,19 (=0,74/0,62).

Тип объекта (встроенное помещение/отделъно стоящее здание)

На стоимость коммерческой недвижимости оказывает влияния тип объекта, а именно 
встроенное помещение или отдельно стоящее здание.

Таблица 10.4.Корректнровка на тип объекта

П о к а з а т е л ь С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  в с т р о е н н о г о  п о м е щ е н и я ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о т д е л ь н о  

с т о я щ е г о  о б ъ е к т а  с  з е м е л ь н ы м  у ч а с т к о м  в  п е р е д е л а х  п л о щ а д и  з а с т р о й к и
0 , 9 0 0 ,8 9 0 ,9 1

* «Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
301).

Объект оценки и объекты-аналоги являются встроенными помещениями, следовательно, 
корректировка составит 1,00.

Состояние отделки
На стоимость 1 кв. м оказывает влияние состояние отделки, а именно: объект без ремонта, 

объект, требующий косметического ремонта, объект со стандартным ремонтом, объект с ремонтом 
«люкс».

Таблица 10.5.Корректнровка на состояние отделки объекта

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а
С р е д н е е

з н а ч е н и е
Д о в е р и т е л ь н ы й  и н т е р в а л

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й ,  т р е б у ю щ е й  к а п и т а л ь н о г о  

р е м о н т а ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и
0 , 8 0 0 , 7 9 0 ,8 1

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й ,  т р е б у ю щ е й  к о с м е т и ч е с к о г о  

р е м о н т а ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и
0 ,8 5 0 ,8 4 0 ,8 5
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О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  « л ю к с » ,  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ^ 3  1 2 1  1 2 4

__________________________ ж е  о б ъ е к т а  с  о т д е л к о й  в  с р е д н е м  с о с т о я н и и _____________________________________ ’_____________________ ’____________________’_________

*«Справочник оценщика недвижимости-2020. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2020 г., стр. 
266).

Состояние отделки объекта оценки - требует косметического ремонта, а состояние отделки 
объектов-аналогов -  среднее, следовательно, корректировка составит 0,85.

Этаж расположения
На стоимость 1 кв. м оказывает влияние «удобство пользования объектом», а именно 

объект на первом этаже; объект в цокольном этаже, объект на втором этаже и выше.
Таблица Ю.б.Корректнровка на этаж

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  н а  2  э т а ж е  и  в ы ш е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а

1 э т а ж е
0 ,9 5 0 ,9 4 0 ,9 6

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  в  ц о к о л е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а  1 э т а ж е 0 ,7 5 0,68 0 , 8 2

1 О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  в  п о д в а л е  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о б ъ е к т а  н а  1 э т а ж е 0 ,7 1 0,68 0 ,7 4

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
323).

Объект оценки расположен на третьем этаже, объект-аналог №1 расположен на втором 
этаже, объект-аналог №3 расположен на пятом этаже, следовательно, корректировка составит 1,00. 
Объект-аналог №2 расположен на первом этаже, следовательно, корректировка составит 0,95.

Расположение относительно «красной» линии 
Стоимость объектов недвижимости офисно-торгового назначения зависит от расположения 

относительно красной линии. Стоимость объектов, расположенных на «красной линии», обычно 
выше стоимости помещений, расположенных внутриквартально. При этом значение имеет не 
только сам факт расположения вдоль «красной линии» улицы, но и наличие отдельного выхода на 
данную улицу, а не во двор.

Таблица 10.7.Корректировка на расположение относительно «красной линии»
Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е

Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о ф и с н о г о  о б ъ е к т а ,  р а с п о л о ж е н н о г о  в н у т р и  к в а р т а л а ,  к  

у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  о ф и с н о г о  о б ъ е к т а ,  р а с п о л о ж е н н о г о  н а  к р а с н о й  л и н и и
0 , 8 7 0 ,8 3 0 ,9 1

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
161).

Объект оценки и объекты-аналоги расположены внутри квартала, следовательно, 
корректировка составит 1,00.

Наличие отдельного входа
Стоимость объектов офисно-торгового назначения зависит от наличия отдельного входа. 

Стоимость объектов с отдельным входом с улицы обычно выше стоимости помещений без 
отдельного входа.

Таблица 10.8.Корректнровка на наличие отдельного входа

Н а и м е н о в а н и е  к о э ф ф и ц и е н т а С р е д н е е
Д о в е р и т е л ь н ы й

и н т е р в а л

О б ъ е к т ы  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и

О т н о ш е н и е  у д е л ь н о й  ц е н ы  о б ъ е к т а  б е з  о т д е л ь н о г о  в х о д а  к  у д е л ь н о й  ц е н е  т а к о г о  ж е  

о б ъ е к т а  с  о т д е л ь н ы м  в х о д о м
0 ,9 3 0 , 9 2 0 ,9 4

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
344).

Объект оценки и объекты-аналоги не имеют отдельного входа, следовательно, 
корректировка составит 1,00.
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Физическое состояние

В настоящей оценке общий физический износ в процентном выражении определен 
оценщиком нормативным методом без разбивки на устранимый и неустранимый физический 
износ, для определения технического состояния конструктивных элементов и объекта в целом 
воспользуемся следующей таблицей:

Таблица 10.9.Шкала экспертных оценок для определения величины физического износа для объектов недвижимости
Ф и з и ч е с к и й  и з н о с ,  % О ц е н к а  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я Х а р а к т е р и с т и к а  с о с т о я н и я

0 1 5 О т л и ч н о е

-------------------------------—  — -----------------------------------------
П р а к т и ч е с к и  н о в ы й  о б ъ е к т .

1 5 3 5 Х о р о ш е е П о л н о с т ь ю  о т р е м о н т и р о в а н н ы й  о б ъ е к т  с о  с р е д н и м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и

3 5 6 0 У д о в л е т в о р и т е л ь н о е Т р е б у ю щ и й  р е м о н т а  о б ъ е к т  с о  с р е д н и м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и

6 0 8 0 Н е у д о в л е т в о р и т е л ь н о е Т р е б у ю щ и й  р е м о н т а  о б ъ е к т  с  п р о д о л ж и т е л ь н ы м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и

8 0 100 А в а р и й н о е

О б ъ е к т  с  п р о д о л ж и т е л ь н ы м и  с р о к а м и  э к с п л у а т а ц и и .  П р о в е д е н и е  р е м о н т а  

э к о н о м и ч е с к и  н е  ц е л е с о о б р а з н о .  В о з м о ж н о  в т о р и ч н о е  и с п о л ь з о в а н и е  

м а т е р и а л о в  п о  у т и л и з а ц и о н н о й  с т о и м о с т и .

*Источник информации: http:/Avww.valnet.ru/m7-136.phtml
Таблица Ю.Ю.Коректировка на <>изическое состояние объекта

О б щ а я  о ц е н к а  

с о с т о я н и я

Х а р а к т е р и с т и к а  т е х н и ч е с к о г о  и  ф у н к ц и о н а л ь н о г о  с о с т о я н и я  к о н с т р у к ц и й  

и  э л е м е н т о в  з д а н и я

Н и ж н я я

г р а н и ц а

В е р х н я я

г р а н и ц а

С р е д н е е

з н а ч е н и е

О т л и ч н о е  с о в р е м е н н о е  

в о с т р е б о в а н н о е  р ы н к о м

Н о в о е  и л и  п о ч т и  н о в о е  ф у н к ц и о н а л ь н о  с о в р е м е н н о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е ) ,  

б е з  в н е ш н и х  п р и з н а к о в  и з н о с а  н е с у щ и х  и  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  

и н ж е н е р н ы х  с и с т е м  и  э л е м е н т о в  в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и

1,00

Х о р о ш е е  с о в р е м е н н о е  

в о с т р е б о в а н н о е  р ы н к о м

Ф у н к ц и о н а л ь н о  с о в р е м е н н о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  в  х о р о ш е м  т е х н и ч е с к о м  

с о с т о я н и и ,  б е з  и з м е н е н и й  н е с у щ и х  и  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  с  

н е з н а ч и т е л ь н ы м  и з н о с о м  и н ж е н е р н ы х  с и с т е м  и  э л е м е н т о в  в н е ш н е й  и  

в н у т р е н н е й  о т д е л к и

0,88 0 ,9 4 0 ,9 1

У д о в л е т в о р и т е л ь н о е

н е с о в р е м е н н о е

э к с п л у а т и р у е м о е

Э к с п л у а т и р у е м о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  в  у д о в л е т в о р и т е л ь н о м  т е х н и ч е с к о м  

с о с т о я н и и ,  б е з  и з м е н е н и й  н е с у щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  с  н е з н а ч и т е л ь н ы м  

и з н о с о м  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й  ( м е л к и е  л о к а л ь н ы е  т р е щ и н ы ) ,  с  

в и д и м ы м  и з н о с о м  к р о в л и ,  о к о н н ы х  и  д в е р н ы х  б л о к о в ,  э л е м е н т о в  

в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и ,  с  у с т а р е в ш и м и  и н ж е н е р н ы м и  с и с т е м а м и  и

о б о р у д о в а н и е м

0 ,6 3 0 ,8 5 0 ,7 3

У с л о в н о ­

у д о в л е т в о р и т е л ь н о е

М а л о п р и г о д н о е  и л и  н е э к с п л у а т и р у е м о е  з д а н и е  ( п о м е щ е н и е )  с  

н е з н а ч и т е л ь н ы м и  и з м е н е н и я м и  н е с у щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  с у щ е с т в е н н ы м  

и з н о с о м  о г р а ж д а ю щ и х  к о н с т р у к ц и й ,  к р о в л и ,  о к о н н ы х  и  д в е р н ы х  б л о к о в ,  

и н ж е н е р н ы х  с и с т е м ,  в н е ш н е й  и  в н у т р е н н е й  о т д е л к и .  Н е о б х о д и м а  

р е к о н с т р у к ц и я  в с е г о  з д а н и я

0 , 3 7 0 ,5 7 0 ,4 6  |

*  https://statneIt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2022g/korrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2878-na-iznos-kommercheskoj- 
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-07-2022-goda

По данным, предоставленным Заказчиком, а так же по данным визуального осмотра, 
техническое состояние здания, в котором расположен Объект оценки, определено как хорошее. 
Износ составляет 25%, исходя из среднего значения интервала диапазона хорошего состояния 
(15%-35%).

Техническое состояние зданий, в которых расположены объекты-аналоги, также находятся 
в хорошем состоянии, следовательно, корректировка составит 1,00.

Площадь
Цена I кв. м объекта недвижимости находится в обратно пропорциональной зависимости от 

его площади. По мере увеличения площади цена 1 кв. м снижается. Корректировка на площадь 
определялась в соответствии с таблицей:

О б ъ е к т  а н а л о г
м е н е е  4 0 4 0 - 1 0 0 1 0 0 - 2 5 0 2 5 0 - 6 0 0 6 0 0 - 1  5 0 0 с в ы ш е  1 5 0 0

О б ъ е к т  о ц е н к и

м е н е е  4 0 1,00 0 ,9 2 0,86 0 , 8 0 0 , 7 4 0 ,6 4

4 0 - 1 0 0 1 ,0 9 1,00 0 ,9 6 0 , 9 0 0 , 8 4 0 ,7 4

1 0 0 - 2 5 0 1 ,1 6 1 ,0 4 1,00 0 ,9 3 0 , 8 7 0 ,7 7

2 5 0 - 6 0 0 1 ,2 5 1,11 1 ,0 8 1,00 0 , 9 4 0 ,6 4

6 0 0  -  1 5 0 0 1 ,3 5 U 9 1 ,1 5 1 ,0 6 1,00 0 ,9 0
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с в ы ш е  1 5 0 0 1 ,5 6 1 ,3 5 1 ,3 0 1 ,1 9 1 ,1 1 ьоо «
* Сборник корректировок. Сегмент «Офисно-торговая недвижимость» по состоянию на 01.01.2017 г. 
(https://docplayer.com/71876409-Sbornik-nedvizhimost.html)
* *  Поскольку подобного исследования в Ханты-мансийском автономном округе не производилось, для определения корректировки 
решено руководствоваться результатами исследования рынка Омской области. Данный шаг является приемлемым, поскольку 
оби!ая конъюнктура рынка недвижимости в городах, по крайней мере, в части относительных показателей, не может сильно 
отличаться.

Площадь Объекта оценки находится в диапазоне «600-1 500 кв. м», площадь объекта- 
аналога №1 находится в диапазоне «250-600 кв. м», следовательно, корректировка составит 1,06, 
площадь объекта-аналога №2 находится в диапазоне «свыше 1 500 кв. м», следовательно, 
корректировка составит 0,90, площадь объекта-аналога №3 находится в диапазоне «100-250 кв. м», 
следовательно, корректировка составит 1,15.

Весовые коэффициенты. Обоснование весовых коэффициентов

Веса для расчета средневзвешенного значения рассчитываются нормированием к единице 
общего количества сделанных корректировок, причем стоимости, полученной при помощи 
наименьшего количества корректировок, соответствует наибольший вес, и наоборот, стоимости, 
полученной наибольшем количестве корректировок, соответствует наименьший вес. Расчет 
весовых коэффициентов при согласовании результатов, после корректировок каждого аналога 
производится по формуле:

(Р а:| +  1У < К , | + 1)
( N + 1)/(|51| + 1) + (|; + 1)/(|5'2| + !) + . . .  + ( + 1) / < К 1+ 1)

К -  искомый весовой коэффициент; п -номер аналога; S A - сумма корректировок по всем 
аналогам; 5, и - сумма корректировок аналога, для которого производится расчет; S, - сумма 
корректировок 1 -го аналога; S2 - сумма корректировок 2-го аналога; S n - сумма корректировок ti­
ro аналога.

Данную формулу можно упростить, умножив числитель и знаменатель на l /^ S j  + l) , в 
результате получим:

к  = ____________! / ( |S ,J  + l)____________
l/(|S,| + l) + I/(|S,| + l) + ... + l/(|S„| + l)

Известно также, что величины корректировок могут быть как положительные, так и 
отрицательные, поэтому параметр S берется по модулю, так как значения корректировок, 
например -1 и +1 равнозначны. В случае, когда сумма корректировок (S) равна нулю, в формулу 
введен минимальный параметр 1, который дает определять вес при нулевых значениях сумм 
корректировок и избежать математической ошибки деления на ноль.

Таблица 10.12.Расчет рыночной стоимости

Характеристика Объект
оценки

Объект- 
аналог №1

Объект- 
аналог №2

Объект-аналог
№3

О б щ а я  п л о щ а д ь  п о м е щ е н и я ,  к в .  м 6 0 0 , 7 3 0 9 , 7 1 7 5 2 , 8 2 2 8 , 0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  р у б . - 1 7  9 9 9  0 0 0 7 5  0 0 0  0 0 0 6  3 0 0  0 0 0

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  1 к в .  м ,  р у б . / к в .  м - 5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2

В н е с е н и е  к о р р е к т и р о в о к

К о р р е к т и р о в к а  н а  с о с т а в  п е р е д а в а е м ы х  п р а в - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2

К о р р е к т и р о в к а  н а  у с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я  с д е л к и - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2

К о р р е к т и р о в к а  н а  у с л о в и я  п р о д а ж и - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0
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Х а р а к т е р и с т и к а
О б ъ е к т

о ц е н к и

О б ъ е к т -  

а н а л о г  № 1

О б ъ е к т -  

а н а л о г  № 2

О б ъ е к т - а н а л о г

№ 3

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 8  1 1 8 4 2  7 8 9 2 7  6 3 2

К о р р е к т и р о в к а  н а  у с л о в и я  р ы н к а  ( у т о р г о в а н и е ) - 0 , 9 1 3 0 , 9 1 3 0 ,9 1 3

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 3 9  0 6 6 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  д а т у  п р о д а ж и - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 3 9  0 6 6 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  м е с т о р а с п о л о ж е н и е  в  п р е д е л а х  г о р о д а - 1 ,0 0 U 9 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 4 6  4 8 9 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  т и п  н е д в и ж и м о с т и - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 4 6  4 8 9 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  р а с п о л о ж е н и е  о т н о с и т е л ь н о  « к р а с н о й »  л и н и и - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 4 6  4 8 9 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  в х о д а - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 5 3  0 6 2 4 6  4 8 9 2 5  2 2 8

К о р р е к т и р о в к а  н а  с о с т о я н и е  о т д е л к и - 0 ,8 5 0 ,8 5 0 ,8 5

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 4 5  1 0 3 3 9  5 1 6 2 1  4 4 4

К о р р е к т и р о в к а  н а  э т а ж - 1 ,0 0 0 ,9 5 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 4 5  1 0 3 3 7  5 4 0 2 1  4 4 4

К о р р е к т и р о в к а  н а  ф и з и ч е с к о е  с о с т о я н и е - 1 ,0 0 1 ,0 0 1 ,0 0

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 4 5  1 0 3 3 7  5 4 0 2 1  4 4 4

К о р р е к т и р о в к а  н а  п л о щ а д ь - 1 ,0 6 0 , 9 0 1 ,1 5

Ц е н а  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м - 4 7  8 0 9 3 3  7 8 6 2 4  6 6 1

Сумма корректировок по аналогам - 30 58 39
Нормированный удельный вес корректировок аналога - 0,0333 0,0172 0,0256

Сумма нормированных удельных весов - 0,076100
Весовые коэффициенты _ 0,4376 0,2260 0,3364

В з в е ш е н н а я  с т о и м о с т ь ,  р у б . / к в .  м - 2 0  9 2 1 7  6 3 6 8  2 9 6

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  з а  1 к в .  м  п о с л е  к о р р е к т и р о в к и ,  р у б . / к в .  м 3 6  8 5 3 - - -

Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  О б ъ е к т а  о ц е н к и  с  у ч е т о м  Н Д С  ( 2 0 % ) ,  р у б . 2 2  1 3 7  5 9 7 , 0 0

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки, определенная сравнительным 
подходом на дату оценки, с учетом ограничительных условий, округления и сделанных 
допущений составляет: ______________________________________________________________

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб-
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 

600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, 

д. 5/3

2 2  1 3 7  5 9 7 ,0 0

( Д в а д ц а т ь  д в а  м и л л и о н а  с т о  

т р и д ц а т ь  с е м ь  т ы с я ч  п я т ь с о т  

д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  0 0  к о п е е к

1 8  4 4 7  9 9 7 ,5 0

( В о с е м н а д ц а т ь  м и л л и о н о в  

ч е т ы р е с т а  с о р о к  с е м ь  т ы с я ч  

д е в я т ь с о т  д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  

5 0  к о п е е к

10.2.2. Затратный подход
Затратный подход — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 
оценки с учетом износа и устареваний (п. 18 ФСО № 1).

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 
достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство 
либо замещение объекта оценки (п. 19 ФСО № 1).

10.2.2.1.Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
затратного подхода

Основным принципом, на котором основывается затратный подход к оценке, является 
принцип замещения. Этот принцип гласит, что осведомленный покупатель никогда не заплатит за
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какой-либо объект недвижимости (движимого имущества) больше, чем сумма денег, которую 
нужно будет потратить на приобретение земельного участка и строительства на нем здания 
(приобретения движимого имущества), аналогичного по своим потребительским характеристикам 
оцениваемому зданию или сооружению.

Основные шаги при применении данного подхода к определению стоимости:
1. Определение стоимости земельного участка как свободного и доступного для наиболее 

эффективного использования (для объектов недвижимости).
2. Определение восстановительной или замещающей стоимости улучшений (зданий, 

сооружений, объектов благоустройства), находящихся на участке на дату оценки.
3. Определение дополнительных затрат, необходимых для того, чтобы довести 

недвижимость до состояния рыночных требований и уровня загрузки помещений.
4. Определение подходящей для данного проекта величины предпринимательской 

прибыли.
5. Определение величины общего накопленного износа улучшений.
6. Определение восстановительной стоимости объекта оценки с учетом износа, путем 

вычитания величины накопленного износа из суммарной стоимости строительства (приобретения) 
(2+3+4-5).

7. Оценка рыночной стоимости недвижимости (6+1).
Подход к оценке текущей (восстановительной) стоимости базируется на сравнении 

стоимости аналогичного объекта со стоимостью существующего объекта. При этом подходе 
определяется стоимость аналогичного по всем характеристикам объекта. В данном случае 
отсутствует возможность корректного определения количественных характеристик оцениваемого 
помещения в связи с тем, что оно является частью здания. Выявление количественных параметров 
объекта оценки может привести к ошибкам, которые существенно повлияют на результат 
рыночной стоимости. Так же Оценщику не известны случаи подобного приобретения такого рода 
объектов, когда покупатель-частное лицо приобретал помещение в здании путём его 
строительства.

10.2.2.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающ ие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 
подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки затратным подходом не 
произведен.

10.2.3. Доходный подход
Доходный подход — совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки (п. 15 ФСО № 1).
Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует 

достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки 
способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.

10.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
доходного подхода

Так как на дату оценки у Оценщика нет информации об условиях аренды, то требования 
методологии доходного подхода выполнить невозможно.

В связи с тем, что не выполняется основное условие применение доходного подхода 
(наличие достоверной информации, позволяющей прогнозировать будущие доходы и расходы, 
ст.16 ФСО-1) применить методы доходного подхода при расчете рыночной стоимости единого 
объекта оценки не представляется возможным.
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10.2.3.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающ ие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщ иком в рамках доходного 
подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки доходным подходом не 
произведен.
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11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ

11.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, полученных
с применением различных подходов

Этап согласования результатов призван рассчитать согласованную рыночную стоимость 
объекта оценки, с учетом достоинств и недостатков примененных подходов.

11.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых
результатам, полученным при применении различных подходов к оценке, 

а также использовании разных методов в рамках применения каждого
подхода

В рамках настоящей оценки использовался сравнительный подход. В связи с тем, что в 
рамках данного подхода был собран достаточный массив данных и проведены соответствующие 
корректировки к аналогам, было принято решение присвоить использованному подходу удельный 
веса равный 1,00.

Таблица 11.1.Согласование результатов оценки (рыночная стоимость)

П о д х о д ы  к  о ц е н к е
Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь ,  

р у б -

В е с о в о й

к о э ф ф и ц и е н т

В з в е ш е н н а я  р ы н о ч н а я  

с т о и м о с т ь ,  р у б .

Д о х о д н ы й  п о д х о д Н е  п р и м е н я л с я - Н е  п р и м е н я л с я

С р а в н и т е л ь н ы й  п о д х о д 2 2  1 3 7  5 9 7 , 0 0 1 ,0 0 2 2  1 3 7  5 9 7 ,0 0

З а т р а т н ы й  п о д х о д Н е  п р и м е н я л с я - Н е  п р и м е н я л с я

С о г л а с о в а н н а я  р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  О б ъ е к т а  

о ц е н к и  с  у ч е т о м  Н Д С  ( 2 0 % ) ,  р у б .
2 2  1 3 7  5 9 7 , 0 0

11.3. Итоговое значение стоимости объекта оценки
Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки, полученная как итого 

обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетом стоимости Объекта оценки, при 
использовании различных подходов к оценке, с учетом всех сделанных допущений, ограничений,

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб-
Нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 

600,7 кв. м, этаж: 3, кадастровый номер: 
86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) объекта: 

Российская Федерация, Ханты-Мансийский 
автономный округ-Югра, г. Сургут, улица Федорова, 

д. 5/3

2 2  1 3 7  5 9 7 ,0 0

( Д в а д ц а т ь  д в а  м и л л и о н а  с т о  

т р и д ц а т ь  с е м ь  т ы с я ч  п я т ь с о т  

д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  0 0  к о п е е к

1 8  4 4 7  9 9 7 ,5 0

( В о с е м н а д ц а т ь  м и л л и о н о в  

ч е т ы р е с т а  с о р о к  с е м ь  т ы с я ч  

д е в я т ь с о т  д е в я н о с т о  с е м ь )  р у б л е й  

5 0  к о п е е к

Рыночная стоимость, определенная в отчете, являет ся реком ендуем ой для целей совершения 
сделки в течение ш ест и м есяцев с даты составления отчета (в соот вет ст вии со cm. 12 №  135-ФЗ от 
29.07.1998 г. «О б оценочной деят ельност и в Российской Федерации»),

«Необходимо отметить, что, согласно п. 30 ФСО №  7, сделанны й О ценщ иком вывод о стоимости 
Объекта оценки и цена, уст ановленная в ходе реальной сделки, м огут  от личат ься ввиду различны х  
факторов, возникаю щ их по причинам, не зависящ им от Оценщика, к которым относятся отклонения 
исходных данных, возникаю щ их из-за нет очности собираемой информации, содерж ащей лишь 
усредненные значения показателей, и отклонения в расчет ах стоимости, возникаю щ их вследствие 
выполнения р яд а  м ат емат ических и логических операций над исходными данными. В  рам ках настоящего 
Отчета ст андарт ное от клонение результ ат а оценки, принимается равны м  коэф ф ициент у детерминации  
модели расчет а ры ночной стоимости. Так как модели с коэффициентом дет ерминации выше 70 % 
признаются дост оверными, возмож ные границы интервала, в котором мож ет  находиться стоимость 
Объекта оценки, сост авляют  ±30 %.»

Отчет составил оценщик
Д а т а  с о с т а в л е н и я  о т ч е т а :  0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г.
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12. ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ

№  6 3 5 2 / 2 2
об определении рыночной стоимости объекта оценки -  Нежилое 
помещение, назначение: нежилое, площадью 600,7 кв. м, этаж: 3, 
кадастровый номер: 86:10:0101243:10771, адрес (местоположение) 
объекта: Российская Федерация, Ханты-М ансийский автономный 

округ-Ю гра, г. Сургут, улица Федорова, д. 5/3
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Информация для оценки: 
Иллюстрации Объекта оценки
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Объекты-аналоги
;urgutdomciick.ru

Продаётся офис, 309.7 м2
5 дней назад © 47

017 999 ОООР

Хаигь-г-ЗДажийский автономный схруг, Cyptyi. михрсзайь*» нз ops*.

313ЖИ Сургут / КсгаЛЫМ

А л е к с а н д р  Д а в ы д е н к о

f? &£ъодя£ми£

Показать телефон

Описание

Предаете*» нежилое помстдеиие общей площадью 308,?*л.иа на «юрам зтаже, расположена на нервам 
линии. Офисное помещение .Ояобинсгоа три самузль. юммзга длв приема план, три блекою, охранке- 
пожзриде сигнализацил .система «кдеамаблядснии, лоная»иан сеть, еидеодомефен с контролем доступа. 
Отаельнм̂ ун»| TCii/iO и злпкгрэмкфгин Клиентекач открыта* «артювхз. Район *уаоизм?/юмчый. ьохруг 
.жилые дема. черездорогу г илср-vapxc'i Магнит. Онньшад автомобильная развозка С&рсмсиеиий. 
запретов ист. Один собственник. ТОРГ? нем ер к базе- 77'512-. Райей. 34 мир.

Расположение

д

w
М эодит Э к с т р а

О
Сургутский K-V 

ПГ«>фОСС̂ <̂ Л̂ Нг4Й

ЛК

£
+

S.
*ОЯ*Й»Ж 1 ...

1  фД Г*рт?мти2$з Арена Оi £»*Ш9 ояжцьед:»
© Яндекс Усп&внл кота-,ь2сванил ГнлексА

https://surgut.domclick.ru/card/sale_ o ffice_ l 546684540

https://surgut.domclick.ru/card/sale_
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sufgut.ciaruu -

а  циан Аренда Продажа Новостройки Дою и участки Коммерческая Ипотека Сервисы “* Q О ^̂ Ŝ SSSSSŜ SS ®в'*ти

is Сдоуяв > Каммйзчк»'.»-* » ô >4V* * Сур-утв * 2—
вьеи>£. й >22 <г> 2  яросжогри.О га сегодня *> Плягнае

Офис, 1 752,8 мг
в офисной здании *мз Нефтеюганское шоссе. 46т

Хаитъг'Мачомский АО. Сургут мкр. квартал 2А Нефтеюганское ш. н» карте

ч? Виабрзмное « С У  * ip ^  а

1752,8 мг 1 из 4  Свободно
Плошздщ Этаж Помещение

75 000 000 б  $ -
42  739 « » * * ’
1Й4 СЯКиЪЪ 5.» H5N»t4f*OfSW a e n v

Склю-е-**! НДС

Покатъ телефон

Написать

Д Д Д Д
дсгчтсгес мгдгшгмкостм
Этажи Коммерческая Недвижимость 1
6 Дс«*мм<1м !Ч>И?'Иг"»

Продается коммерческая недвижимость в уютном районе по адресу Нефтеюганское шоссе 46, подъезд 
возможен с разных сторон нескольких улищОбъект имеет двухэтажное строение, где большую часть 
занимают разные организации, которые осуществляют свою деятельность в данном комплексе. Также, 
внутри объекта расположено большое складское помещение с отдельным входом и есть своя большая 
парковка. Если вы хотите создать бизнес в сфере недвижимости, сдавать в аренду помещение или сразу 
несколько, тогда этот объект отличный вариант для вас!. Номер в базе: 8089091.

https://surgut.cian.ru/sale/commercial/276510941/
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(sova72.ru

Нежилое помещение в отдельно стоящем здании, продажа, в 
районе ТРЦ Союз, г. Сургут

проечдорм а х а а н х о  вчера: О ие&ая% 0  маски: f

Тип е отдельна стоящем здании
Площадь 226 м’
Этажи 5
Этажность 8
Год постройки 1394
Ремонт Хороший ромокг
Оборудован Полностью оборудован
Материал Монолитный
Арендаторы нот

О  сэ

6 300 000 Р

Прс&лажить оби»и

Код предложения; 13620

Бысоа Дмитрий
С п е ц и а л и с т  п о  о б ъ е к т у

зк»м?е с  eon до гггаз

Обратный зеоюи

з к э к з т ъ с я  н а  экскурсию

м  П сж гпзеэтъсп

Основные преимущества

Остановка |Ц] Отдельно стоящее здание

Подробности

Предлагается к продаже часть нежилого, восьмиэтажного здания офисного 
назначения (частично 5 этаж). Общая площадь составляет 227.8 кв.м. Есть действующие 
арендаторы. Помещение находится в собственности.

https://www.sova72.ru/nedvizhimost/commercial/19620

https://www.sova72.ru/nedvizhimost/commercial/19620
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Документы , предоставленные Заказчиком:

Региональное отделяете со  Ханты-Мансиискему автономному cxpvrv - Югре филиала Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая
палата Росреестрз" до Уразьс-уму федеральному округуciiso* ê dtcscss* с̂ шг«гвпугзяз су>г

Выписка го Единого государственного реестра недзюзшсстн со основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости 
Сведенза об основных характеристиках объекта недвижимости

На основании запроса от 23 0S 2022, поступившего на рассмотрение 22 08.2022, сообщает!, что согласно записям Един сто государственного реестра недвижимости'
___ ________________________________________________________________________________________ Раздел 1 Л ист 1
_______________________________________________ Помещение_______________________________________________
__________________________________________ вдд объекта недвижимости__________________________________________
| Лист У» 1 раздела 1 1 Всего листов раздела г. I 1 Всего разделов: 3 1 Всего листов выписки: 3 |
2208.2022г Хг КУВИ-О0Ш022-144О43952
Кадастровый номер: |В6:10г0101243:10Т71

Номер кадастрового квартала- 86:10:0101243
Дата присвоения кадастрового номера: 20.05.2020
Ранее ппнсеоскнын государственный учетный номер данные отсутствуют
Местоположение: Российская Федерация. Ханты-Мгдпйсетй автономный окрут-Ютта г Сургут vaana Федорова. д 5-3
Площадь, м2: 600.7
Назначение: Нежилое
Наименование' Нежилое поззешение
Номер, тип этажа, на колером расположено помещение, машино­место ЭтажЛй 3
Вкджкзсго помещения. данные сгтсугстнуют
Кадастровая стоимость, руб: 2262866.9-1
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости

86:10:0101243:194
Виды разрешенного использования. данные отсутствуют
Сведения об отнесении жилого помещения к определенному 
виду жплых помещении спепназпзпроваяното жилищного фонда, х жилым помещениям наемного лома социального 
использования юн наемного дома коммерческого 
использования

данные отсутствуют

Статут записи об объекте недвижимости. Сведения об объекте недвижимости имеют статут "актуальные"
Особые отметки. данные отсутствуют
Получатель выппозг Селютпяа Евгения Васильевна, дгйстзутодпш(ая> на ярнсзанпп документа ДЕПАРТАМЕНТ 

ИМУЩЕСТВЕННЫХ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИИ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА СУРГУТА

полнее наименование должности подпись иидпнадм. фамилия
МЛ.

Раздел 2 Лист 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости со основных характеристиках я зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах
_______________________________________________ Помещение__________________________________________
__________________________________________ над объезда недвижимости______________________________________
| Лист 1 раздела 2 | Всего листов рицелз 2 1 1 Всего разделов'. 3 | Всего листов выгати 3
22.08.2022т >а КУВП-001Д022-144043932
Кадастровый номеп: [86:10:0131243:10771

Правообладатель (правообладатели). 1.1 Муниципальное обраювание город Сургут
2 Вид. номер, дата в время государственной регистрации 

права' 21 Собственность
Бб: 10.0101243.10771 -86/057'2020-1 
20 03.2020 1443:50

4 Сведения об осуществлении государственной регистр мши сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу’ закона ссгзаспя третьего дню, отгона.

4.1 данные отсутствуют

5 Огрснячеипе прав я обременение объекта недвижимости не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования. данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

S Сведения с наличии решения об изъятии объекта недвижимости для гео,’дарственных и мукншшалышх
НУЖД.

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без лзгчнссо участия правообладателя пая его законного представителя.

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной ретистрапзи права (перехода, прекращения права), ограшг-еякя права или обременения 
объекта недвижимости. сделки в отношении объезда 
недвижимости-

отсутствуют

полнее наименование должности подпись инициалы, фамилия
МП
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£
МУЮЩИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ С У РП ’ т  
ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО 

АВТОНОМНОГО ОКРУГА -  ЮГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
де п а рт а м ен т  и м у щ ес т в ен н ы х  

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

у.1 , Восход, 4, г, Сургут, 
Тюменская область, Ханты-Мансийские 

ютоножшй округ -  Югрд 628404 
Тгд.'факе (3462)528-021 

E-mail: й ш к а & ш ю м ш

,v. 15-56278 (02) от 14.08,2022

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

Н е ж и л о е  помещение, р а с п о л о ж е н н о е  п о  а д р е с у :  г о р о д  С у р г у т ,  у л и ц а  Ф е д о р о в а ,  

д о м  5 / 3 ,  о б щ е й  п л о щ а д ь ю  6 0 0 , 7  м е т р а  к в а д р а т н ы х ,  в в е д е н о  в  р е е с т р  м у н и ц и п а л ь н о г о  

и м у щ е с т в а  н а  о с н о в а н и и  п о с т а н о в л е н и я  М э р а  г о р о д а  С у р г у т а  о т  3 0 .1 1 .2 0 0 0  №  2 0 8 .  

п о с т а н о в л е н и я  А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а  о т  0 4 .0 6 .2 0 1 9  №  3 8 4 0 ,  п о с т а н о в л е н и я  

А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а  о т  2 4 .0 9 .2 0 1 9  №  7 0 4 7  и  п о с т а н о в л е н и я  

А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а  о т  2 2 .0 5 . 2 0 2 0  3 3 2 6 .

Р е е с т р о в ы й  №  0 9 0 1 1 3 5 / 2 - 4 .

И .о .  д и р е к т о р а  д е п а р т а м е н т а В .А .  Ш а р о в

ON
ON

ГУтах Ольга Валерьевна 
тел. (3462)52-83*56 
e-mail: gulak_ovfradm5 ur3 ut.ru

Масштаб 1
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« n i M i l 19 августа 2022 r.

СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов 

имущества качны по состоянию иа 01 авгу ста 2022 г.

№ ш'п

Наименование и адрес 
местонахождения объекта, 
инвентарный номер, прочая 

дополнительная информация об 
объекте

Значение»
единица

измерения

Балансовая
стоимость.

(руб.)

Начисленная
амортитацкя.

(руб.)

Остаточная 
стоимость, руб.

1

Нежилое помещение. ХМАО-Югра. 
1 '.Сургут, ул. Федорова, д.5/3, 
(ШОЩадмо 600,7 кв.м, инвентарный 
№ 11085(02036! кадастровый №
86:10:0101243; 10771

600,7 м2 20 393 485.59 3 430 370.4! 16 963 ! 15.18

• ■ ■ • 20 393 4 8 5 3 9 16 963115.18

Примечание:
информация о начисленной амортизации но объекту не следует укалывать в 

документах приема-передачи то выбытию) объекта. Сумма начисленной 
амортизации указаии на определенную дату. При приеме-передаче гвыбытии) 
объекта сумма начисленной амортизации изменится на дату совершения операции 
с объектом.

И.о. начальника отдела бухгалтерского учета 
и отчетности департамента
имущественных и земельных отношений _______________ ^  j /_______ А.А. Ссрафина

7
Iи

Ссрафина Анжелика Александровна 
Я (3462) 5243-16

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



* 1РХ1П ККТУННО-ИЛЛНШ'ОВОЧИЫК 11 ARCH. I > viAHilOHHWI ПОКАЗАТЕЛИ гдлиия
Л1ГГКРЛ

проекта_____________________ _____________________ _______

_______________ ______ iuktufAc»{> в I Л1У
капитального решмга _______ Число пажей .

Шф&Щ£ ЮГ» HMCViC*, ПОЛЮЛ, ЦОКОЛЬНЫЙ т ж . м;»*кмр Ш, «СЮНИ», ЧСр.ИК

объем _______м* вт.ч. Вефоснныл нежилых номешеннм _______ м

леошт __ тг.; И* хборочна* площадь м"
■:й г х*ню( «лошадь общие коридором н мсс'1 обш. т>лы«ваиня

Ь ш .  хгаии* (с лоджиями, балконами* шкафами, коридорами и icci, кдд _____ __м*

г' чей s j жилые помещении: общая площадь квартир _______'»

га:к>щадьквартир ______ м" и гм жилая плошали и*

61 нежилые помещения _____ **'
ш $  шкшодь квартиры _____ vr С>. внутренняя и иста жилых иомешеинй ___\»
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5tt *XAd '.• i '. v M f t ' i i ' l . lW  0,1 < •!..«! S.7 •*
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Копии документов на осуществление оценочной деятельности:

г »

СА МОР К ГУЛ И РУ Е М АЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

АССОЦИАЦИЯ
«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»

Рсгкс)рационный J4V 0005 в ЕГР СРО от 11.12.2007 г.

СВИДЕТЕЛЬСТВО
«01» февраля 2022 т

Р егцсгра ци е аяы й  tm u c p  *  реестр»

Оценщик

ИНН 720410843045 
является членом

Ассоциации «Межрегиональныйсоюзоценщиков^.
И мр*»т право пл пгугцсч-™лпнг»?стеночкой де чте льи о «т

на территории Российской Федерации в соответствии с федеральным законом 
«05 оценочной деятельност и Российской Федерации» ШЗэ-ФЗ от 29.07.1998г.

Срок действия саидегельстиа по «31» декабря 2022 гада.

Президент Ассоциации «МСО Г.В. Годенко
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АССОЦИАЦИЯ «МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»
344022, г, Ростов-на-Дону 
уя, М. Горького, д. 245/2S, офис §06 
телефакс; <863) 299-42-29 
телефакс: (863) 299-42-30

w w w .s r o m s o .ru  
e-m ail; sro-meofl®mall.ru

ВЫПИСКА
Ш РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САЛЮЕЕГУЛИРУЕМОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ОЦЕШЦЙКОВ

Настоящая выписка из реестра членов саморегулпрусмой организации оценщиков выдана 
по заявлению

•________ Скрипннк Надежды Анатольевны ______ ____
(ф а м и л и я , и м я ,  о т ч е с т в о  ( п о с л е д н е е  -  п р и  н а л и ч н и )  з а я в и т е л я  il t h  п о л н о е  н а и м е н о в а н и е  Ь р г а н ш е ц д н }

________________ о том, что Скрвивик надежна Анатольевна
(фамилия, имя, отчество i поед-едяее -  при наличии) оценщика) 

является.членом Ассоциации «Межрегиональный союз опеншикпи» (Регистрационный № 0005 
в едином государственном реестре саморегстирусмых организаций опентикыо с 01,02.2022
1XTIU. на регистрационным Jfr 1524______________________________________________________

( с в е д е н и я  у  н а л и ч к и  ч л е н с т в а  »  С а м о р е г у зш р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  о ц е н щ и к о в )

{ с в е д е н и я  о  п р и о с т а н о в л е н и и  п р а в #  о с у щ е с т в л е н а *  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и )

К А .У я  0 2 1 1 9 0 - 1  « О п е н к а  н е д в и ж и м о с т и »  о т  1 1 .0 6 .2 0 2 1  г о л а  

(с в е д е н и я  о  к в а л и ф |с к а ц )т к н < » <  а т т е с т а т е  в  о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  с  у к а з а н и е м  н а п р а в л е н и я  о ц е н о ч н о й
д е ш ш м ю е т а )

(иные запрошенные заинтересованным лицом сведения, содержащиеся в реестре ч а е н о в  саморегулируемся
о р г а н и з а ц и и  т а к и ш н к о в )

Данные сведения предоставлены по состоянию на 01.02.2022 года. 

Дата составления выписки 01,0222022 года.
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Диплом .киляшсй шулиратехтым хохум&тым 
о *)1н̂ <--&ш&1бмх&:пфйМА*отюы<:.

Диплом Мс*п Щ*Нёо Ий *КЛШи* НО&ОМ Йил*-’ 
мюфс с и и она л г»х Ыг &хтеаьно&пц

; нолй ф  Л?Л?

у к м а ш  .г.
v

ДИПЛОМ
о  п к т д с с м ш 1л л ь н о й  п к ш - н о д т г о и к Е

• П П  А ?  7 9 3 4 0 4  '

Н а с т о я щ и й  ДИПЛОМ ВЫДАН C itfo
$ /я -с ? € х е д е  <-у&(а/пр-л м &к с

s  том. что рн(») с JttfCV. t. т  ... Д ^ Ц м < 4  AOG? г

прош*л(<; П(кв}»вссноид.\ьк}'К' згреподготонкун (на) ъЯ&/Л%А#6М М£
/7 & ' 7 /

f& G2t0Afrc/*i& ftsuM i & e.iH !u/n.£/naУ y<!%i *:■■■: ..ШСГч уг<> ■■■• ■. ■ул :-
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а .9 < '^ л ^ и Л т и Л  f o t t t f t e c a j

Focyswjx »жшмя n;r, ruiKnr>№-:-' i. • ; -нн-.-мг.О'г , 0&!Щ$&4Я (OPfr.

у д о й г а в с р и .: п и * ь  (co o » B f!C '.» i:  глАляФУкаии:!) C - j t f r u - r t f f - u / t~Л, л  Г '-г...-л■»,/. чяб«ч«ЧЙ
./$на.т . а л  л с  ,
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КВАЛИФИКАЦИОННЫЙ АТТЕСТАТ 
В ОБЛАСТИ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

% 0 2 1 1 9 9 - 1  * П  .» и ю н я  20 21 г .

Н а с т о я щ и й  киалнфикздшшний аттестат в области оценочной 
д е я т е л ь н о с т и  но направления* оценочной деятельн ости

«Оценка недвижимости»

В1Ш Я Скршишк Надежде Анатольевне

на оеиоиатш решения федерального Гчоджетаотл учреждения 
« Федеральный ресурсный центр»

Л--'’’'.' У

<*ie

01з»38-кл г

Щ К  Ж
' — •З'Оч'-i 1■ ■■ V t  '- - t :

'■ Ш - щ
. - f c l  W

•ОТ » I  I

Д и р е к т о р  ..

июня. 2021 I.X  203июня

А .С . К у и к и н

. /
Каалмфнкапнониыд аттестат выдается на три года я действует 

д о « 1.1 ..» и ю н я  . 2024 г .

$

0 U

о о
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Я. Й11ПС1ЦК ю ч с н о ж й  N
лрекрашепнг лигтотора 
гт|ли опаком

10, Прочит yi.nmmi

CfjMxhauxHv' 4 /

(крАве <ду«ысц >«*1*нкь« * >Mcioni:ero Д опъгорл после т у п е л и #
CfptoUН Ш Исйн йбслсдu e ta  m  apcActwutfcimux CVpaumait.vcu (11штогф»н«{*(ч*1Л1с;»1ГО-
ло*умскп>'* {rt.tr 12.1.) -  IM .1 3  Правил) гог/клям!» CApaxo.4.tnr.ri> 
^HbituAonpHix'ipnsreJia) i) tic подм ят U pc;;1 crAn-i c.!u~T яокукдаггон >i jtettfjsa.UtMion 
ofK'jonuMciiiw Счрвлсп*гс.»г« <Ввдх»л««р»к>брсм1?.»й.м} документов и  спеленай. 
tts*< F*«ai«  t*w6xe;ww)tb м лосткточяукт информацию, ямбо о  vmpoc* легучагтоъ у 
«омьчяскгш х о р ш и »  «  opraHifio.mil, эксперт мы* оргажмцйЙ, гкич  орпмипзш Й н 
орта»»*, >кив<1Шои»н.\ стелм ь о днш н.ньий  йы#од а  том. *н .имел ..ч» Я(хиовш8Д1и «  
ахЫ гне я р з к а ш м  случаем сопш еш  Договору страхами»* й,тн нет 
К. 1,1, Я случае ви» клеим  фа*т* предпетшкАепк* лаяум етг,*. м е д е е ш м к и х  д.ш 
принятм* Сграхомштоэм руления о б  oeytseem em ro с*гр,шм*ч« км п.ш м , н и ш  
iKttttiPtesrwiM о б р а м и  оформлении* й м у м е т с #  * ео о т в е ю т и ; с требокштимн 
Пр&кил Htout Договора сгриишапии, Cipaxantumr йбиш*;
~ПГЯШ1ГП. «ч, при № )«  срок. у м ш т ш Я  а п. 4 J  H te v o n u tto  Договора, не «лчикаег те*к» 
до  ирс.ц.чтвлчстт последнею ю  ьео&ОАturn* н падаеш печч йбрамм оформленных 
.М»>ЧЯГ?1>й.
"улглач*пь об  -ним таи», т т м к с  -кмвлсипс о  страховой m m  ш г ,  с ун гм и ж »  
Пгрсчи* «CJOCHOCtUiK R’UJU »1С«ШЛе*4ЫкМ «<1р.мСН1 ОфОрМЛеННЫй Друуусшоа.
Ср»* уведомление oQ p«?m um ar ы в ш ягков  ф кш ч ш м ч  лип о »w«r.whш* факте 
ttpw oci аядепка i«iu д о х н е т » * ,  кедеспночных д.л* n p m m iu  Страхшмиийом решения 
oft o r, nicer»лсинн страховой ш г п а ш . п ’идк н м тзеж ш о и и  сбрм ом оф орш ем н ш  
.’ovi«ruT<mнедолжен н р ео ь п м т  И  ( п я п к к ш ш )  рабочих дней- 
К .1 Hoes* всех мзвбжодкммх U I и д  лежащим о б р а т и  оформленных
,,»*)ЖЯТо« tti.«  )2 .1,1*12.142. i t  рапа л) С ц п о -л тк*  й лечен.ic (J  - «.iii.-.twins 
ра& нш ч д н ей  орк н иш и -г реш ен и е  о  u p in o in u i  случае п р ах о м ы м  пт itii.u k * в tnu& tarc. |  
Решение (vjopHйвеге* еоепшжзшем ct{XiVfttcго а», га. «осле ч «  о
8.2.1. в  с.ч)мае и п г л в т с  реакция о  «w itiare С ф П П К П  в  течение ) 5  ^рлтндпыги:| 
рзблчкч дней w  дни юипкеш'ш* ctpjLxotKHO акта н рм и м ди с « ш и ш у ctpoxototu I
BvnvctacHiia,
1 .1 . t  сечи ittvynrrej «or ос1им»аш« д.*я ««v'ytfccctauuiK# сгудхоной k u iu im  -  сфпум.чзст j 
tooTKTcrr.w 'ficc решение mtc/.voM, к ю.»торвм й м ^ м т р у с г  Слрдхселгсдл |  
1 Btarозояриобретдтедх| об осясммлис прмпгм я гявогч рсикгки* со ссш кям п  «га |  
iiopy?.i правд м'|ш « условна «асголисго Д.ноиорашплн Прш ш х i-a оснмыккн которич i 
iipmizro яюо«»с рсакяп е. и  warqvicaw  у х ви кю с ш к ^ ч о  п о  почте (пли »ш«ч ! 
способом. ripoycvorpciuiWM <пглаикш*,лн ctopanj » л спеши* з  (ipcx i раГх.чнх дпс<| | 
после ею  пеитпамп» грн о о б л к и с т т  обшело ф н д , у>;зл«кною » гкркяс абкм е 1
НЗСЛО*Й{«\> n>itxfs
К З. Страховая в и т а т ь  пронгйодкге* путем 1хз)чсп1ЧИ0Г9 перечисления .ichcwhwv 1 
ерслси» но 6j:o:0ucii.i;! e n d . хкяЛаннии по.|у".лслсч стщшмоИ iu.iu .um . или яип.м ? 
с т у л о м  по с о г ж я щ н т »  к яолл'ччгелем аылл1тм 

| М /  HiH^cpunpiiaaHHc С1рд\опагс.чч (И ию долр^обрсттсиа} ;го ого мпросу « 
лейеяиих. ехглданых < ыктупясиием coftwmn, имсклилсал прммдик с:рал.лмн>ю о ун ая . 
а \ л * ж  it форме к  е гт о О а х  ocva;e<rntici<us страховой й м ш я ш  i>c>BW»Mtcrcu * гой 
же форме, « хотороп нм б ш  <ae.it» г щ ж .  :и*йь а фирне, у ш иммой и  -китросс (у с т о п
и* и а нули еичслс i jch _____ _____________________________  _____

it <оол ? ел с т и н  с П р я д а м и

lot. » txfxvt «мугшгд и.тм уянт* не « полном объеме стрвчммзЛ. премии (иди 
ардхОЕош вялою “ При jtmve елрдхоттн премик « рагерочку) т  аггуппьлкму в etuy 
Догоаору.
50-.I.I. Если * установки  ному Договором tp as j сгряхсчш щтечн» (млн nepMtit 
стрвчовой И1н»н' • ripto уш ате п р п а м о й  прехш» а рассрочку) по к гу тн и я е м у  « селу 
Догокяру, ec.njf Д а«и »рам  npsa}XMaipwMte:ee «яхт »с<>пш»(е » силу ранее ер<жа 
у п л а т  cipaxupoft премии и.щ t«5pPoiu «?<ог* iip-к угш ге djcwoao.'t оремн» й 
рассрочку', нс 6f.ua угш чена, ишпупдог n o o t^ e rsn * . укаиниис а п Ю .Ы  «д«. 
Crpixoaeww гк* своему урй ирей ж »  » щ « # с  прикгеюпг. гие-тедси»™. »рс.!}-смогрлйи,тс » 
Я.10.1Д «ба.
а) Договор иргкрошстса иулм и*ирхв.леиш Стра.'ишннкт*» не менее чех» и  У4 
(тр*ишгъу ка.тснлврнкх диеП до njxJiio-taiveMiji» ;и.*м нрек^шпеккв Д|лгоах*ра 
(inct*ee»w>ru увй»мде«мв в адрес Сграхоитедк яврочмии ил» аочшидм 
оятрахкихагы, пхт хю ж ю  дотикрйо усгамомггъ и кфиасчреяалъ дату пш»л? 
Н'.-прво ' о  oiiipaJtKriTHt (Haiipmicp, a tk a iitu u  tkxctAKm)
Дата досрочного яроф янкил* Догм пора \  «.aiuiuciik с.'граваащнкои а л ье.шмлеюы. 
Договор Dpeh-paunatce с 00 •«леса (X? минут дд?и> >><цми;т>б а укдош нлош  каи д а т  
(iperpMuemtt Л aeotepa. Рхяи.длга tipcr;mi:n«»x не >ви>ана и *.л: ;»м.учич то j lnrogop

s'? Т
__  Сграхайаголь..........._______________

у /

ПОЛИС №1522 PL0025 
стряхопання oroeievwniiocrH окснадпкоп 

при осушсствленки оценочной д ш ш н о е т к

г.тлмад» '{2’ 5-юдл Ш 2 1.

Лктиишермсн; ибшеегко "Сгрдммммг обшвпоо гтмонай промыиглемиогш'' (АО "СОГЛТ’), «««гчечпе а 
йтнеАшем "CtpxwmK<\ » длше cxtpeuetn мммджеря отдела штроаолдлгкв topmspanjwrw про.тд« Ткк^яского 
фЯ-'JHl'jt MapMiisoft Ольги лаексиатротш. дсПспгуюшо'О ид еезмешит лечеркямосги Н\ <t* 15-23 -2 <п 24.02 2022г.. с 
«.ttKiil стороны, и

ОфйПйМН Н и ш а  Апяю.и-евия (U<M.19"R ; , тенор г. г«срч* ?113 Л* 061470. нмдбИ Осдслоч УФМС Рссеяа m  
I tuMencKOtt oCa. » Цситрадшлм ДО г. Гкыснк 17.04.2014, кол пидраъзс-теюнг 720*003. адрес рстстрашш г. Тнтмсгж, 
у • По»с«л л. 105. нерп. 5 и». ЗКХ нисиусмиО и жокейшем "‘СтрйХОШгПГлъ’*. с лруге# стогны (далее «кселг -  Сюрояи). 
на Пчпояаыии а̂ки.ленмн не сграшмите ov *0 8 '  m m  2022 г. (Прнлаженис 2) н в сомгмгегяли с ТТрлмимми «paxosaswii 
огисгслпспнесп» оигятнн»» |ф» oeymccm.i-.niii» оигндчпов дпггглик*ст<’ Сгрвхочпомг* в редлкнмт \%и 12.05.2015 ?, (жим *
Прамол, Лрмлй.<«и»с I)  заг.дху«илп плетляпиИ лпговрр о нижссделукнлсм ______

I. Объект п ратш н и к Объектом ccpaxoiiauw» ввяикпек «.чулкчтнгкяме ншерсси, с»ктли№<с с р.:, п  
ттисгслкпносгн оиешииил (CYpaxoiMtexm) № мбпиггльсттм, воакннжуятгдм 
ислежлше- «трмчниапш ущерб* э»шч»*ху:, мвлючшйишу лосояьр кх. прсъгзсикс 
опенки, Н‘1Ш ifittiM« ahwm.
Crpaxnwrc.iu надясТОй пленом Спи^ггулпрусмпН оргиииищп?
Aci-оичацн* ■■\1ежрегнд|Ша.т1й <дппг ogenmimot» _______ __________________

2. Ныкио11рцп/фс1»тгш

J .  C l раковые случая

Здейимод м)аючмгя!яс лотонорм »** промзеиме оаейки. »ьтн ipcm» .т.-дд. штормы 
может вмиъ (1рИ1и»«н ущерб bc.ic.icгене педохиомипм ктогоной величяпи рммбчяс.* 5?. 
хязксфбюО или иноП стоямастм aftwrna «мигнкч, jcxianiwii & mvett, овжмвюнтом 
онвтпитпм.
5.1: CifUxosh.M случаен и#л«ете* устамов-ияинай *мл>иив»ттг к тлылплук* силу 
pciyciUMM лрбтрожмого суда нл» «рютшпшй Стрлхошимдом факт гр мчнисниа ущерба 
Лсбстиивми uV j ;сНс: гдигч) оиетштю а речуямито н.лрушаи;* хребомний федеив.пмых 
епщдгфто» cttCHvn, emaiAproo »s принял оиемвпмой дееяелытосгн, усгатяекни*. 
самСфсгудиручмоМ орюкюмпжб опеяицнк», членом которой являло опшин* лк 
uovckt лркчцпекчч ушербк.
Перечень caynat*, не авд*юодк*е* етрвховкми, случки осдобожагоик Страчошики or 
страховой иыплат н tm tuo t» сту^хоаов «ш ивк ужиани л  Рлхмз» 4 Пршшя
5 2 Но иагготшечу Полису ноляекпгг «ошешшмю ущерб, прнчад|щии,Ш в перки л! 
jcticumii настоккият) Пняиса. и течение срои Искписй ешншеш, у«гш*р|1.Ш1Ипга [ 
т.ипикм II rc.ixc i ?! д м t-VixHKcTott Федераций |

С'рпк лсНгтпнт
JOIKRUp*
етряюзанни

Ст||*хсвви сучив;
- рягмер
- порялпк усгмкимскш»

;; *г.'кр стрл^ойят»* ооутшег и силу г (К) ч*слв 00 минуг «ft?» знгуетя 2022 гид» и | 
о«ктлу*г да 24 чагой ОС* икнут *04»* япгугтя 2023 го.»#,
Ге в к устокойЛСИНОму дагнйСфем c;.'i;cu'H.uiiie сроку- ci^wxoiue иромкн нс была 
утшчск* иди бы.1,1 уплачена нс в полнел» объеме, то Стрвхомтк wipasc яркмемть
iKlt-Ч'ЛСТвии. укдш.чше а й. lli.t i«cra*iiicrn Игимед

i  ОМ 000,0(1 {Три миллиона) рублей 00 копеек.

Лмиитм
HtwictatHiHictK

Cr|UU'Mt н pewit* 
(jmwrp)
llopuiuK > т я ш :
Ьтнивремгиный
вики:
С||И>хсяы« ftu iuam

He>OBiti>».iriii4

2 7(К1,0С> (/Две шепчи семьсот) рублей СО кхШеСк
Стрплгяш премкк утшчшшгтея прем сдкйоврсмстокчо rwpwnverwj* .тгяс*якх | 
qte.-.cra па рбечетпый ечатили а ижсу СЧрахомшии .то *05* аму ста 2(122 пмл 
Датой уплати «граховвй йроиин <тотгйс(с* дата тхтуилеикч демежних среды- нл| 
пас пеший счет Cj рахкпиолкй
В сойпитспши с Пр*»ил«ми
Прк папу-оленни событий, тоспстонх пркпикя ctpiunmmi еяуч!«, сс<*5-и̂ ть -:»
крО|{<шед|д
ДО «СОГАЗ*. Ллр«й * К-Тсфокм филиазез уж&мцм ил вяйГО Стрйложамйгл- 
1 ш ?й ?а .л ш « й й ш й й !1 й й а 1 й й
3 I. Д к р к я ш ,  йрсКкпвалсиймс я coorettcm »» < ij.it. 12.1.1-12.1,12 Правей, j 
.го.ежвм п<*»вс*л.«гь Страхрвеикку хилиф ищ ф ош ш » ш я д а и к х  coO im ic к »  стp=.xc?.:-.1: 
ctynaii в рамках 1йа.ш) тонтчо Договора пргхаммйя я уекмммъ р«мер <гя&\ььс ' : 
ььпши. h нр-лтьн&м случто. Стрзхс-мччк плг^е п гпснкс 30 (трили-уш) - -лч;

4 ' (лрлхппщсль__
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II- IIjIlLk'.KtttttK,
«влвкю1чгс« 
IINIM.1UtUCfl Ч1СГМО
||»<1опш«го Полнел

t "Правит* cTpuattiun oniKictacunuciH онгшщют прк всушестялоочт ixkhoni.v.i ’ 
дгнтетыгостя' Ct]i4Wi.*ut>a * рсдакнми or 1205.2015 r. Прея**» вручены i
Cipiaocjiciw.
Z. Злн.г>агкс кистрихогикие or "OS" iu-Vu» 2022r.
J. Подгасрааеме оюийоунсмм imyvarc.m стреловых услуг e K'njiopvtaiuten uj 
ссччтсгстмы c rpc(ta«aunuuan ЬаТовю» «лидлргв тощим :гра» if мктсдее* фиичск >» • 
и юридических л .т -  получаге-хЯ фмшкоЫк услуг, амлшысмЫч чкнмнп 
сяуч' рсР. -,яр*смчЙ иргжныциП. ofiu^HHBfcyir.ixcrpaxoftNiC c.pi т т тм.п.н __________]

Стрваомцик
Акционерное общее гол "Страховое общество laioonU

ap«4WKtauiunvrii" (АО "СОГА1")
Юридически!» oxjsv 1070"?!. г Москву 

пр. Лкедсмпьа Сахарова, д.10 
Тюменский филиал ЛО "СОГЛЗ"

63ЯХ17, г. Тюмени, уд. Pmiywwvit. Ш7Мя 27Л? 
ФслсрадыиЛ помер Единого готпак-мгешра 

М(К>-333-0-Ш
Тсл-фада.. -7(?452) 3R-7M2, 38-2$-IS 

Кзжожсиа рекцитмты; Получке-п. ЛО «СОГАЗ* 
ОГГН И‘2 7 'Ш № \

ИНН 7736035-1S5 КПП 9V795QWI 
р-т 4Г>70!А|05<ЖИ01^«00! 

1ШПРЛ.ЧЬНЫН ФИЛИАЛ АБ ’'РОССИЯ* г. Мжюы 
ел 3Q«!iftUH4S2*00№20 

UHK <144525220

Мартина

С |р и ш 1 ш
Г»фМПНМК Н*ТГАЛа АМГОЛМИМВ

Адрес мгетя регистрации г. Тюмсии, 
уд. ne.it л ля. д, 105. херя 5 ко. 5S 

Тслфавх: 1(3452) 533-193 
Г с т т т м  документе, yadcrawpwiuefo ч*чмоviw 

ян$ .Шумсша * илсиорг серия 7113.44 061476,. яы/.ан 
ШЯ.2ЙН IUU ОгдСДвМ УФМС Р«СИИПо ТвМКНСвОЙ••ii'i.i. о 

Нскгр«.?1,кок ДО Г Тюмени 
Кеи «ириллсленн* 720*001 

Л ин рвасинмяГЙ 04.1978 г.р 
Правила яручеии Сгреитодм»

• / Н А С
(ГД Г Г ЛСД

О

Скрипите 1

CtfO A

оо
о \

»ф*враи|а«*К с ‘00 ЧМОН 00 мшу* чрлаш и  nepUtS ;> i:.w; : . . . Т ~ " " “
^гпрд&дени*чнмамйепвя,ее.*шинее кс нреду сч.преко)........а  . im<
Лггой опдолежияувеюуденни «адистся дата «ггоряглепч •*;•. ■ » i--- :- 
глчтмо?* '.иге^меде, иди пятя вручения >»M04UWM» С?гх>:-.л-г.-; ' .усгую--. ;
1«рйЧ !««*£.
Ира 'mm лиерочиое преяращеиие Д ш акрл т  o tm fw .- r t  Строя; *г«а» ё?,' 
гА.таньост у ш и л »  *мсг*. страховсй прении п  r«ptr».t . . ' J r v w i г : г j.'srv 
era досрочного прекращай»*.
г>) Гтраижон* Крсало-Ангь Стрдчоквтелю рдстгргку-го. .t  =-r j 

ч порей. Прв ттт» .-..черегпнк: растороште Дог1Ж^1а ы  ыт>к*.-жа*г Сгр.ъ : « rtr-; :г 
t^a m fo cru  упмгмгь. член, сграхуаой премии и  переел асЯсш» .-а • . .. и -
его расторжения. Дата досрочного рнсторлекик Догоячра yvav.tajnvs v 
<о Орахошиелвм леиолшетелмнш ейгаалтипт с Дот^'.ру 
10 1.2. Если к jxxumacitumtf Дом«оро« сроку нс Я п \т. %>-*п <м»р ;г. .. 
iimoc (ttptt уплате страховой пргмии я рассрочку), иагпг..хк«  nooeisr;i т
п. 10ч! 3 -и», либоCipiixoHuincm €шошуусмотрел»»«Прове ф : ~ с>»: : .  д . . : •  ». 
укалдннмс» п  И>.1
10.1.3. Если в. усптвяистюну Логовороч сроку егрШ1Ш «ргчйх - v . р : ^  - 
мисс (первый или очсрслиоН) ~ йрн у\|датг сгрюсвой премий * rv c^  -v- ‘л..:, 
улявчека нс в полнот «бимс кмтупокп печлед-лы-». yea.w«isv.4- » •
Сгра.\ояо»ие «ю своемуусмогреник» впрюс пркмешгш icoc.-ejcrem. п&сл . *
П. 10.1.3 1:б|*-ЧГК.
л! Логозор прекращать:# путем 1шэо5Л<на* СУрохоошиеом ое -.*v ^  >■:
Г’ршидтх) isMciuopuux алей до кредподлгасмоЛ даты пресса..; i ■•.» -и 
г.1сккк»пк*го уведомления и адрес CipeitNurrt** iiapr^Hkn • л~.->тл.".-
ошр0ж.-мз1пем, пож>.т«кщмш .пспжзрио усшювнтс. н i.v|a»4'. г. 
почтовою отриалснн* (например, тажяапмм йигочо»»(
Лоте досрочного прекращение До?опора >к«1ымсгсч Ctpav>p*f.- ч п ■ k ; ;  v -!мч<. 
Договор r-pcHpaotacic* t  00 члсОя 00 минут даты. укамшггК г. ; т.-“ -^:.г- -ги »»г х*-г 
ирекрше»т» Длтоворл. Если лате иренращенг# Договсра нс чкакака s  уи;:.-м.*.е. т ;

РОМ р прса-раамстс* с  0Q час г а 00 ммяуг дцх. км гг» : 
олалченнаго пернсля деЯстви* Дотсвсра ctpoxeiuuou fn :у.*л ). раолвгтка^-е 
tTHH^piTHoiuwio ушачгшюй чжтн арахооой 1плсчтн. >н> ис ранее < • часдв (К? втенуг 
TpitiJU Ji. (теряаю сАлекдарийгпдпх посте ,|;пы мприлетмя yae.v w t  . л , г • t ю »^   ̂
Ггрсзусыогреио уосдомлсиигм
При ном десрсупт|>с п^крашенне Д|Иий«>рл сгрдхомни* пг се •• '<<*■.'. с: Сгр;х : ;тс-; 
ег обвавнмчпк ундаттпь часть егрлч»}»вЯ премии да период леОстио . ; /ыги
cjo досропиого прек-рдткенни
(*} Ctyaxomapae вправе гфеджвкть Сгр£юмтс.но раствргмут». Двг&вгр ио tor. v . * ; > 
сгорон. Прв п ш  дкчрочйое? расюрьенис Договор# не «лвМЗолд-.тС.лоцстсд»: 
обгкнпюсги уптагть част страчовпЯ премии та периол ,тгйсг*;а Д— r iv.-na ” • дгтт., 
ею расторжения. Двп» aocp.'jsiioto рфсгорегсклв Лмсьсчи ушш**с>-2ь а • *»
со СтрахirwrcncM догшшгт«г.1кл? соглдгиснии к Доюоору.
и) Страховщик eiifuee iipe,trtii*rttb СграАонателю weaHi'iHn. сог;тац>ег«те м-?м*;*е-«|:?,.. 
срока т т т ш  сгралоаой иремик («прихового н:шс*са) ш  Доюио-у 
г) Страхтнник мрйог « вневмеитюй форме согласеттап. со Стрл'-смггелехт «чс* 
(coKprutnr.u;) сроил дейгтанв Договора в соогвсгггкяи с >т1.т»ч«штой час;ъч< • л 
премии*
10.1.4. ft случае ттосгуптения от Стр&ч<>ня1ед# приг{н>ч<нпп1? сгрхх н‘г< нрШвга ; 
(просрочсинаго ctpixoborn ымосн> до п р о р еш и т  (расгоргкеннг Досод.’-рг т 
солтрс?сгм»нсгмт. ”а* -"(Г п 10 l , j f п. 101.3 Днговург^лттаскгглейстепвагт.
IP. 1.5. Ирл |Щ|)тШ)!ин страхомвео случаи ао прскрашопм 21от«а»ч»ра CtpAv.eiu.s. ■ 
пра.толкаст iiccih ошпствсюадсп. го Дтттнуруч н оСйши ироитвегги еггхктчлт.' ( 
менл.тту w вычегок суммы 1:роерочеииоИ crpaxonoR премии rt^ecpsveKVTsr®; 
стрзхоапгр »тнпсд>
J0.2. Уаелошнитя, илаегхамм и друпш Информдщм itanpaseiHioica Сгрл\<^.гжаяк :. 
л л тр щ то й  почте*. occn»wa?2^mail ru
10,3- Споры, вютппаямпнг ОО »госта пишу Дотаору рпрС:илхРо» а «аралкс. 
предуснотреллом дсйс?»увуи1нч: дакт<адатсдьс1воц.
При раесмогренмн стюршх попросох стороны обивуюгея есЛлихдягк ахулеон-.*.» 
порг.ттж урегулироваик.# <с ттвпрнялгт<см мтинм^мланттй прееетлнй) ,зо ткЗрлаыяш * 
арбитражный суд,
|П.4, В сгучле, « ян  сги>р отосытея хвжгачтринспоря, д т* которая jaKoiwjunrcibCi« т  
PoccsntcRoO Фе.'.сратити прелусмсгрсж» с>б»*агс.«ннОс лосудебное урегу 
упвдметдееяммм по пртвач пптреб|пет«Н фннажчтвых ус.тут 1фпм*т»стмг«м 
уполноыочсшыи)* то он разроняете* •  1тор«кс u а сроки. устшШФ'яьч; 
■л t.-ii.i ллте.: и т  шу.1 о фтт/.ж-заои ■■;’олн«мочс1иом. __  _______ ________

/ р t'lpAvotaiciu
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П О Л И С А *  1521 l*L 0 054  
страхования ответственности OUCH ши icon 

при осуществлении оценочной деятельности
Гитмеиь «И» декабря 2«12 h .

Лкц1гонс|1но< общее» м» "Страховое «(миссию поооон промышленности" (ДО “СОГЛ1'*). имсиуедюи и 
::ЛМ«С 'llitv ' Сг;».'»ЧОЯИ*«Ки', Я ЛИ1К СТЯрИКГО менеджера 0V.1C.U СОПрСН'ЛЖ.ЧСШ'« *юр:юрДТИ1Н1Ы\ Пршиж I ЮМСНСКОГО ф*« ни.» 

Мирштой Одитт Алексакдрлвим, дсйсгиумшетя на ос!н»аш|Ин доверенности ,4s «I» I J-l J8.!21 ox 24 ПЧ-2021г., с  одной скроим и 
Общество с огрвиичештй отас1сгпенншт.10 «Центр экономически о солснсптнм» (ООО «Центр тконямичссхого 

солена tninv). «иснуемый « .дальнейшем *€г{тоистедь*. и лице Сснер.т»ыюп> трекгор» Скрипим* Надежды Лодтчмьенш», 
.'.'сЛемутоиеп» :а <чшоиинпн Устою. с другой стороны (.ш ее вместе -  Стороны), ил о.-.юплчим Заявление н» сфахоонние «п 

~  ■?■*&?* 2021г.(npinoarciaic 2) и и совестей» с “Прзэттэий сграчо:ыш« о:ьстгы»стюстн тшшднгов при осутгегнлсшш 
отмычкой леягс.1М1Л«»Г Страховкам» и pcwxuwc ш 12.05.2015 г. !длл* Правши, Ири.чм*ст«яс 1) чижльлчил’и юяыяшип
. '10«vOjJ I» lllt> ССЛСЛуЮ1КСМд
Объект страхования

4, Срок лейетлии 
договора 
С1рй\иппннп

5. Стрпхеиан сумма
-  |>>ПЧС| I
•• порядок 
установления

6. Лимиты
ОТИСТСТТ1СМНОСТИ

7. Стрзтопая премия

Иарилак у клипа 
КЛ1«1КМ1|)<М(-|(ИиП
плюс

Я. С т р л ю н и г  п ы н д а г м

Ofocviuv сгр&сампкя xb,ijejotm \<г пригмюрсчашис закопол.т*.11|СП|у РосеийскиЙ Федерации 
нмуиксгиснлмс интересы Страхователя. сшгммчмс с риском наступлсни* oiBCitrmmocnt хо 
обштелигтам, поших.шшит ясгслггт* нарушения догопора па прмкмоте опенки . т ы  
ОГОСГСТВСК’НПСГИ ЭЛ НрИЧИНСННС Epeji*. Имуществу грсп,п\ Лиц Ч рпу.КЛ.ТГС ИНру1ЛСН»1« |!\ЧЧ»В,;Ц'»1| 
Федералмшго одою  «г 29 июля 199Я гола S t Ш -ФЗ «Об онсночкиП лесте ыюсгн « Paccniunnjf 
Федерации». федеральных егшодргш oucm.ii. иных нормативных Прониных астме РисспКогои 
Федерации К ОбЛйСШ оценочной дегтелмтстн. станляргон к ирлнт оискичмлй деятельности 
Но н.у гочшгму Полису застрехами риск отистстнсжюети CrpuSOtwi ели при осуществлении 
оценочной деятельноем Оиешиикамн. лахлюмииишми со С*ри*«И1лтлгА» трудовой договор. Список 
сисшппкоя примгвегся к настоящему Ммнеу (ля:«  -  Синеок. Придиженнс 3 к настоящему 
Полису),___________  ____________________

2. !Ыги:Н>прш)6 рств1глн 

J. Сгряхопые ел уча»

Ьхаипко, захдючившис Лги паоры на проведение ошнхи. к или rpcrwi ;н*.цл, чогормч может бш* 
причинен ущерб «дед отвис нснодмонамив иглгшпП неличном pi «ночной. ectnerponoft или иной 
стоимости объекта оценки, у ка ш тан  п огчеге, пояносачпои нпенпнитм

3 1. Страховым случаем яялтекч утиовлепим»; яступмаит.м и , монпчо ситу решением 
Арбитражного суда или прюиаиный Crpaxonuiinwu факт илсгуплсшти onwivr«ciuwct« 
С|ряхО!агсля и  нарушение латхорп ни нроаслеш'с мЛин i»acrcr>cmiocut м  нрнмиисттс
прела HNyiweny трешпе л т :  a peiy.uixnr »кфу:ееиив -!1*сбш.щн»П Фс.д рааноги кисона и» 20 тол* 
51>98 гол л У» 135-<63 «ОО <ч1С1ючи<»й дестсн-м ч “< з 1Чксийскр11 'Ослсо-мит/-. фчлер.и.кич 
снииарюя витки, иных н ор ^тян и ч  праоович акпч» 1*осси!н.тпР Фелерсции н области онспичннб 
лелслиюсги. стандартов и правит оиепочиоЙ .trei&tUKK'in. ycnuti)B.ieiiKii)x сяхюрсгу.-гирл емой 
орлштацией пиешдихов, членом которой вл-ялса оценщик а . м.пц-m причинения ущерба 
Псрс*1сп<. случаев, не яяяяннинхея сграхонммн. случаи оембежзем» i^iyiwwsoiKA от с>родояиП 
вышиты и откстов 9 CTiMMTwU huiUbtc укпаим в Разлете 4 Прями
3.2. По нагттошсиу Полису ийдлсаптг нлтмеикнню ушерб. нрпчтц'нн'лп и период легствн* 
нветоянкт Полнел, в течение срока исковой датюсти. установлеглого иконлнюьегпо*' 
^ocvufiooit Фслсг.г.пш_______________ _______________________

Договор Ст(т<шмив пступлег а силу с (XI часиз. IX) минут .*01» чнп.:р» 2v32 п>.тв « ..с/стаус; д ~  
24 члеоа 00минут «Л*декабря 2022 raw
Если к установленному а и 7 Полиса сроку страховая премия не было ун ^.ченя или была уплачена 
нс в полном объеме, та Ст^хоншик шфззг лрпчепка, носледссяик. ука«ш:нмс в и. 10 1 iiacroamcn> 
Полисе
100 0 0 0  f|fl0,08 (С го мкзлиоиоа) рублей 00 копеек

j №ИН)ОСОО,0О (Cw минлипиаа) руб ней Ц-> копесс и» одному страховому случаю

29 000.00 (ДкшииI, аенвтт. тысяч) рублей НО коиеск.
С;р;*.\онлв премия уплачивается путем слииеорсмснногу перечислен»'у лснсж»!|а\ среда 
|№с*»си1мй счег«,»« « кассу Страховаи:ка до v 15»«няар» 2<*22 лтда
Датой унлстм сгрглиисб премии считсегсх л т а  посту и юим л.-.-своиач сроен» «л |мч<жтниб 
СтрП миилнга_______________________________________________________________
D иишцтадип с 11р.1вилйми.
При н.чегунлгии;: coOunift, имеющих пршнвчи ецммшии» случая, аюбимы. о |цхпес1яе.»ч1ем ни 
телефону: 8 800 3331)8 83, либо обр»ип»ся а блткайшнГ; фи.ишл АО «СОГДП Адреса и тглефтмиа 
филиалов yKDldHfcs не сейте Сгрохеаплтка* ht(ns:/.*Mxr>.ю ру.p i'Hjgiu/itbfmi/filtnls 
8 1. /Документы, прсдостазлсиные я с<н*тнсгс:ч;:;| с n il. 12.1.1 -  12.1 121 .р.мни. должны нмшолш» 
Слрачо гоиву кмлнфиинроктггг 1«юленмое событие ка» страховой случай » рамкдх звялтаченнот» 
Догоаора страхоасли* и установить г.лпч'р страмшоб вынагш Н пропитом случв.*. Сгр;тхем:н»к* 
илрлве а ггчснис 30(гри.»ц*.тм| рлбочкх лнем (хроме случае». vkkKimhux it н Я1 I иястякшсг?

и нредставлеимых СГгрвчч'влюем 
Правил} cowiiinir Стря.хоацгелк* 

»!Р<:„г»сгац.»сн1и.:ч дпяумо.тпа у пе.мпидиы.к.п

; Договор») соею олучеииж Сграхашимиом :пкг,»сиыд» 
(Эымзрцриобрстэгслем) локумагго* (n.n 12.1.1 1 2 1 .1 2

Сграхоишн«:„

(Выт о.“,о;: лп лбус! .•: е.:к») и

Страхопателк

/. Вмесеине и imciiciihA и 
ирткрящекне 
:м> опора crpavuRBHHU

И. Прочит уе.тонтш

»!ред«кгаилсшн1 Страхнилгеде*! (0 ы1тхтоприобрст1тгслсм) днхумеитчж н оссеин: , v -tcyx.;.. ' 
необходимую И .Щсиггочную мифорхншно. ЛК&» »  запросе докумстч' 0  У ЧОШкЧСМП^Х : . 
opnuiirUMuH. мгепертных оремтпаинН. в к ш  органиитиИ и органе*, ннлюлчюжмх v.:c 
пЯиоинацпыП ПЫ110Д о том. янкстсй дн проюошсдшсс еобитмс страхчжш*, случаем « г .

' Договору стрихепання или пег,
J s . l . l . U с.чучпс амлолених факта ИЦслосгаялстш документа iicsocteximtwx д.х« кра*ш-.:ч ’ 
I Crp.tXumuiHKoM рг:иг.иих об исущсет jtuhh «лпачивоП «ыплаты. к/шш ненка кчмчпнм сор»'.- 
|  оформлсннмч лсмгумстоа н стоттветпвт с требованиями Правил п или /Iproonpa crpav-.uwiii't. 

СтрахОашкк об* ыи:
™ upinnm, их, яри ном  срок, укатанный я и. 8 .2  иастоящсти Догчворл. не 1ы«нньчп течь до 
иродоеглчченнч послелнеги ш  иообхолнмих к  надятквиио! образом оформленных доьумптж:
-  увслош т. об этом лнио. полившее айявлеяис о страховой выплате, с укиханисм перечня 
иглосгаюпоос и/нпп кенлдлежащкм т>радом оформлстпгых документов.

1 Срок у».',чп».тсни« обранИяинхся да дышкггоА фатчеекмх лип о пияпяеимк фигга лреднетааэл.иа 
ими лякументов. iteaocmtочных для крнихтияСтрачпящиком рсшеникобос>1Мсст<>лсн|1кстрнхо1к<й 
«мнга:и, и'и,-и 1|С1ыалсткаШйм обраюм оформленных документов нс должен иренынны. 
15 1Г.ХЧ1Ш!ЫШ » |«и(*Ч1Ш дней.
.4.2. Пне »с тюлучения неся исобхпдимых и надлежащим обрати офорнччп.'ь.ч докуметин (н и.
1 ?. ?.!* ?2 .1 .12  Правил) Схрлчоишнк н течение 15 «шнадцзти) рабочих дней принимает решение о 
tipuiHCiHHH случая cTpaxOAUU или огсдтс н ныплзтв. (*еше1»мго()к1р%>явеп;я состииленнсм стрлмиинчт 
««и . после чек».
8 2.! r еду час принятия; решении и пишите Сгрвжомдмк н течение 15 (iiimmtiani рябочих дней ко 
дня гкиинсыны страчоншолкт* приюнадет ш.и;л;пу стрххошт» апэмешених,
S.2.2. если ощугсшукп нсновпНИй для псу шест идешы страховой выплаты -  оформляет 
слтттетсптуюшсс решение шгеимом, котором шЦюрмнцус? Страх оавтсля {В1лттдотфнобрета:сля> 
о0 лч'чил.с .гчл н|тИ)|шя iMtviH p**ttic*tuw и> и » .м (ш  «и кицмы. ii.Vi.ifi хс.чоипм n iciv»a шгл. 
Дшоиора *» н at П;шин.1. но основании которых мриквкт данное решение. « канраклчет >»; • •.» нос 
пксимо ц-it noire (или иным способом. прсдусмо'ГрсШтыи со* <ixiie«ne.M сторон)» течсоне Зпрех? 
рабоч/х дне» после егх» тшлннсаытя при соблюдении общего срока >Kaiimiu; o  н керном .хот. 
ндс!0 *щс!х* iiynrra.
8 .Л CrpavoMB выплата проилводнгся путем бстиа/.йчиш'о перечислен»» ленсткныч среде» а на 
бапкоаский счет, yxaiaiuiwn пияучледем сграховоб яышаты. или иным способом по ссгласовшнко 
с получателем зыгалты
S i. 1 информирование Слралнте.гя (Пычтдоиркобрсглглпя) по его »Прос) о .чсты-twhix еввкянч х 
с наступлением события, нмстощего иркникн сграчонпп* случая. ;» также о форме м сшитчЪх 
осушссснлепня егрловоП иь платы (•сицсствппстся ц той же форме, в кегерой им быт сделан лапрхге. 
лстю пйюрмг. \кэ.глиной а гзпносе (vciii.ill. нлбумажном н .к т ; -<cjCT.t ч;icст)хччи>И).____________

1 В citoracir-'otu с Принтами

HU И« ;> 'ае нсупттл з : т  унхш» «с » itoaiKniо&ыаксгргховоЯ Орг»н»(й,ш сг'.тад»: .' ■ • ■-••
1 tpn у 1 п к»к  c t  р51\От>а премии  й р ассрочку) п о  « т у  пиаш ем у н  с я д у  Л л ю ь о р у

10.1,1. Келн к усгвиии.' сином у Д .чтш ором сроку строхоигх П рения (иди  перныР е-рачои ой  итн о, - 
при  уп лате страховой премии о рассрочку) по кстуш икосму « « и >  /io ro o o p y , сел  л Д о го аср п у  
п ;к д )  хХ1 л р н й л е к я  его  «ступ..-сине в  силу р ан ее  срока у ш а т ы  стрэхиаоП и р си н х  «  ш  п е р к п »  вив;.; 
п р и  ун т е  с т р а х о м й  премии  о рассрочку , н с  была уп лачена, наступахтс нослелстйнм. укяыинмх* и 
и lft.1.1 «а», либо С т р а х о м ш к  но твоему усмотренинг anpxus п ан м ею ш . гю о с т с т м ш .
ирезусмогрсинме а и. 10  1.1 «б».
«) Дпглиор прекращается путем ндирхаления Cqiaxomu-iKov. не менее чем w 30 (трилПи»*.) 
календарных дней то предполагаемой даты прекращения Договора нисьмекмого гостомлсии« ■* 
«и рее Сгрл.чб№*тсля нарочйыч или почтовым огпр-лктепнем. hoibo.ibtouihm достч>иернн устингшнп. и 
ыф»!»:са{юг.агь лату тихого ночгоипго огг.рлулення (ндмример. заказным письмом).
Дата Л1Ч{»оч»кТ1й ирскраигсиия Дш опора указыйэстгсх Сдтлчолшнком я унедомленнн. Дхчччщр 
прекришлстся с 1Ю члеон (Кг минут днгм. укагшнннП и уг«Ло«лсиип ж » л л и  «рекрашеиня Догаглтра.' 
Ген» дата нрежрладннб не уташиг » уйеднмлвини. ю Договор прехрашвстев С НО *1.40 :1  (ifi a i m?  
тридцать первого жалеклармою дйв после даты (ггорапдення уведомления, селя иное не 
предусмотрено у ведомдением.

| /.иной итпратиекиВ увеломдеиид *e-1JWfCB дшм «цфотмсям уведомление, уккшшм на почтовом •
I итоги пслс, или лага ирхчетиуе увслошсийя Сграчшыгелю при ли ставке нарс*иым.
При 'этом досрочное прекращение Договора нс освобождает Страхом»*#* от обвздшюсго у и. 
часы, сгрпховой премии та перяидлейстаив Договори долм ы  его досрочного прсжр.ищй1Ив 
и> Сцихоншик нлраье предломпж Страхователю рлсторгнуть Договор по Соглашлшю стирок. Пон 
это*» ласричнос рлстиржсинс Догокора нс освобождает Страхоозгелх отобчзениости уплатил, чаем. 
стржкоаоП премии 1.1 перпод лсйствия Договора до  даты его рветержения. *:Ь ш  досрочного 
расгора.‘е:1иа Договор* укотшинпся нюключенном со Стркхоаателсы acncuiiiute.TMinM сог.шшении 
к Л>«н»й1р)

i If».(.2. Если к установленному Договором сроку не был упдачетт очерезной страховой пзмис I14U
чн.иггс crpavuiiiill премии ь |i.ictpi»4Ky). нас*уг!йкм 1ЮСЛсЛСТйис. > на гошме « и. SO.I.3 «»*. .и»Г«> 
С «рамимннс но ейоому уемоСрсиюо вправе применим, нослеттстння, укашшыс и и 10.1.3 го»-.
10.1.3. Если кус7 Ш1ов.тенномуДоговором сроку С1р?лсчия премия (тм ец п чтю й  К1Нос(нерэыи «як 
очгпмноЙ) - H|i:: уплате стрхсаа.* 1: irp.'\:.::t о рассрочку) б к - у п  ичеп» но о пни а у. олцеме
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наступают пссзадстви», указанные цп« |п 1.3 «а*», а ибоC w s w x m  по своему усмотрению 
применить последствии. предусмотренные я n. KU.3 «б»~ «г».
Ю Дпгогюр прекращаете!» путем штрзадення Стрюо&шмком нс менее '(см э  30 Придти иг 
календарних л ней jo предполагаемой доги прекращения Дн опора одеыеснлого уведомлен* а 
адрес Страхователя «арочным или пачэтэяым отпрааястюм. позволяющих! лсмлшкфио усглнге«т* и 
зафиксировать лягу такого почтового отправления (например, заказным письмом).
Д ft kCpOWKHt) l:f- Д< :< рфрЯ • % j  ЗЫ*Й&Ш1 СТр$ХО0ЩНОД*1 »» уЗйфОМЛСЦЙЯ. ДйГОвОр
прекращается с (JO часов 00 минут даты, укатанной ц уведомлении как лага прекращение Дою*.ч>ра ; 
Если лога прекращения Договора не указана « уведомлении, то Договор ярекрашаегст» с Ш чг.:сп* >■■'< j 
минут дня, (медукнцдодо последним днем оплаченной! периода xdiertun  Договора страхования Г»; 
днях), рассчитанного пропорционально уплаченной част страховой премии, <ш не ранее 00 -ivivu j 
(КЗ минут тридцать пердою жзденяфноги дня после даты направления уведомления. если иное не j 
предусмотри ю у ас дом лепнем.
При этом досрочное прекращение Договор» страхований не оишбожди-• С тргловт:;« г»гj 
обязанности уплатить часть страховой премии та период действия Догниорц ли даты  егн.т*р<«ш»?н j 
/фежрпщейня, 1
б) Страхдошшк stipss&e предлижптлСграчонагелк» рдогирщуть Допою? но Соглашениюeinpmi. Ilpitj 
•'этом досрочное расторжение Договора не РсзсГюждаст Страхователя от обязанности уп,ши'!» част», 
страховой премии за период дсйстан* Договора до даты его расторжения, Дата досрочного 
расторжения Договора указывается а -заключенном со Стралозигслсм дошдшпелыняи сот подсини 
К Договору.
&3 Страдавших вправе предложи гь Страхователю- *ш.'поч«т1» соглашение об изменении срока j платы 
страховой премии {страхоисго заноса) по Договору.
г) Сфаховшнх айране ч письменной форме согласовать со Страхователем изменение (сокращение) 
срока денстиии Доз взора и соотясггсыши с у;шчслной частые» сгралояоП премии 
10.1.4. В случае поступлении or Страхователя просроченной страховой премии (просрочениош 
страхового взноса) до прекращения (расторжении) Договора веоотшгто'г««н е пп. "и” ~ Т>"<*. ЮЛ Л i 
п. ГОЛ ,3 Договор продолжает дсйствозить,

| ЮЛ.5, При наступлении стрзхоно-rn случая до прекращения Договора Стрлхтшнх нродолине!
; нести ответственность по Договору и обязан произвести страховую выплату зв вычетом суммы 
просроченной страховой премии (просроченного страхового взноса),
10.2. Уведомления, извещений «другаяинформация ншзрааляхпея Сгрпхошштш но хлекгроиноч

I-0J. Споры, ашншаштис по настоящему Доз сверх, разрешаются в порядке. предусмотренном 
лейст вуюшмм т-онодагедьег вом:
При рассмотрении спорных вопросов стороны пбстуккю* соблюдать досудебный порядок 
урегулирования (с направлением меггявкрепшшпй претензии) до обращений » зрСя-пражцый суд.
ЮЛ. И случае, если спор относится к категории споро я. алн которой аамнаддательст i«v Российской 
Федерации предусмотрено обязательное досудебное урегулирпваиис уполпомо*<снныя& т  прикам 
потребителей финансовых услуг (финансовым упвайомочениым), то -он радрошается о порядке и в 
срою;. >С!Д»с>о.;спиые !;:Ю1 Ю~:ггел»,етвеА{ о финлнепв./ч унолночп>чашо»,_____________________  1 2

П р и л о ж е н и я , 
п п л й н и ц н есн  
и«вт ьемдемоП члетмо 
наегоншего Полиса

1. '‘Примла сграховвния огвснмветюстп онетцикор при печшестилсини «нсиочной лентельш.ч-гн' 
Стрйхояишка о редакции от 12.05.2015 г Правил^ ирумень; ( гриховв гелии
2. З ая вл ск м с н а  ст р ах о в ан и е  o r  ’‘ОТ д екабря 2021*
X С писок о ц ен щ и ков.А, Подтиерищешзс о'Зиакомдепил получателя с грачовых услуг с информацией в соотистчпоин г 

] грсбовдтзймн Базового стандарта защиты дран и «шерссов физических и шр̂ шчесьнч ;шц - \ г.одА'гдшлей фииаисойых услуг, подзываемых членами самордггулируемой иртннзаций, 
1 пткгдппяюптх страховые ортншппии.

12. ЛЯГССА II РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Страховщик 
Лкшшпсрнос общество

"Страхопос общество глзоввй п|)пх<ышлешшсти*‘ 
(А О  , * С О Г Л З “ )

Юридический адрес: 10707$. г. Москва, 
ар. Акллсмикз Сахарова, д. IО 

Т ю м е н с к и й  ф и л и а л  Д О  мС О Г А З м
625001. г. Тюмень, уд Республики. М ’74а‘я 2741 

Федеральный no-wcp Единого кокгшл-пешра 
8-800-333*0-888

Тс.т факс.' -713452158-28-12.18-2$-1$ 
Байковские рекаизнгьи Погдштщщ.

МП

АО кСОГАЗ»
ОГРН 1027739820021 
?7160354$5 КПП 997950001 

40701810590010150003 
ФИЛИАЛ АГ> 'РОССИЯ** г. Мссхм 

ВИК ̂ 14525220

О.Д. Маркина/

Страхователь
Об wee тип с огр л мнчен ней огив н*т вен н астьн» 

«Цс»пр эконоАШмеск'1н о еадейегннв 
(ООО «Центр экоиох|Г!ческо»ч» содеИетним»»)

Юридический адрес: 025002. Ткяиенсхая «Счт. s. I ктсик 
у л Ваатшр<пюд«г;(Я. д. 6. хори. !. иф. Н 

ПочтиыИ адрес: 625002, Гюменсхая обя., г, Тюмень, 
уд. Вилитсчшодиая, д &. корн. 1. ix]». N 

Телефакс: (1452) 535-ЮЗ 
В ан яовские рек ви зи ты :

ИНН 12№ 112210 Kill J 72ЙЗОЮЙ1 
ОГРН J077203O3K956

ОАО

88


